PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
ESTADO DE MINAS GERAIS

MENSAGEM N° 040, DE 07 DE JULHO DE 2025

Exmo. Sr. Presidente da Cimara Municipal de Uba,
Senhoras e Senhores Vereadores:

Consignando a V.Exas. a expressdo de meus cordiais cumprimentos, encaminho para a
tramita¢do e votagdo da Cdmara Municipal de Uba, o Projeto de Lei Complementar anexo, que
“desafeta bem piiblico e autoriza sua doa¢do para a finalidade de interesse publico que

menciona .

O Sindicato Intermunicipal das Industrias do Mobiliario de Ub4 - Intersind, ¢ uma entidade
que atua ha mais de 30 (trinta) anos no desenvolvimento da industria e do comércio de moveis do
Municipio, contribuindo de forma contundente para que nosso polo moveleiro seja reconhecido
como um dos maiores do Brasil.

As Feiras e Mostras de Mdveis, realizadas pelo Intersind, sdo alguns dos maiores eventos
do setor moveleiro nacional, movimentando o comércio e a industria local, com a presenca de
mais de 12.000 (doze mil) visitantes por edigdo, beneficiando diversos setores do comércio local,
gerando emprego, renda e crescimento para o Municipio de Ub4 e para cidades vizinhas.

O Intersind tem sua sede atual em um imodvel cedido pelo Municipio. Trata-se de um
imével localizado dentro do horto florestal, atras do Galpdo principal, conforme croquis anexo ao
presente projeto de lei.

O imdvel foi construido pelo Intersind por meio de Contrato para Outorga de Concessdo
de Uso e Exploragfo (n° 421/2012) firmado com o Municipio em 21 de julho de 2012, pelo qual
foi permitido o uso e a exploragdo comercial da area por um periodo de 20 (vinte) anos.

Ocorre que, conforme mencionado, o imoével pertence ao Municipio e o Intersind tem
apenas um contrato de outorga de uso com vigéncia até 2032. Com a proximidade do término da
vigéncia do contrato, a realizagdo de obras de grande porte fica comprometida, em razdo da
auséncia de tempo para recuperagdo do investimento realizado.

A doacio do imdvel visa gerar condigdes de seguranga para que o Intersind promova as
obras necessarias no imével, de modo a possibilitar a amplia¢@o e melhoria dos eventos voltados a
industria moveleira, causando impactos positivos na economia local.

Além do incentivo ao crescimento da indudstria moveleira, o presente projeto prevé ainda a
reforma de quadras poliesportivas publicas. Os custos das obras serdo suportados pelo Intersind,
como contrapartida pelo recebimento da doag¢do do imovel.
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PROJETO DE LEI N° 5 O / lolS

Desafeta bem publico e autoriza sua doag¢do para
a finalidade de interesse publico que menciona.

Art. 1° Fica desafetado, para fins de doagdo com encargos, o imével publico caracterizado
pela Gleba B, medindo 4.510,31 m? (quatro mil quinhentos ¢ dez virgula trinta e um metros
quadrados), situada na Rua Jodo Batista Flores, no Horto Florestal de Ub4, desmembrada de uma
area de terras situada na Rodovia MG-265, neste Municipio, inscrigdo municipal
01.03.100.3100.001, registrada no Cartério de Registro de Iméveis de Uba sob a matricula
59.072, Livro n° 2 - Registro Geral, Ficha n° 01F, consoante croquis constante do anexo unico
desta lei.

Art. 2° Fica o Poder Executivo autorizado a alienar mediante doa¢do com encargos ao
Sindicato Intermunicipal das Industrias do Mobiliario de Ub4 - Intersind, inscrito no CNPJ sob o
n°® 26.119.354/0001-43, o imo6vel descrito no artigo primeiro.

Art. 3° O imovel doado destina-se ao funcionamento da sede do Intersin.

Art. 4° Em contrapartida ao recebimento do imovel, o donatério se compromete a realizar
obras de reforma em 05 (cinco) quadras poliesportivas pertencentes ao Municipio, conforme
projetos em anexo.

§ 1° As quadras a serem reformadas sdo as localizadas no Bairro Sdo Domingos, Bairro
Inés Groppo, Distrito de Ubari, Bairro Peluso e Bairro Olaria.

§ 2° As obras devem ser concluidas em no maximo 18 (dezoito) meses a contar da
publicacédo desta Lei.

§ 3° O prazo para conclusdo individual de cada uma das quadras supracitadas constara do
Termo de Compromisso a ser firmado entre as partes.

Art. 5° A doagdo serd formalizada inicialmente por meio de Termo de Compromisso
de Doagéo e Posse em favor do donatario.

Paragrafo tnico. Através do Termo de Compromisso de Doagdo ¢ Posse o donatario
recebera a posse do imével, podendo e realizar as construgdes necessarias para o desempenho de
suas atividades.

Art. 6° O Termo de Compromisso de Doagdo e Posse conterd, obrigatoriamente, as
seguintes cldusulas:

I - inalienabilidade e impermutabilidade do imével pelo prazo de 15 (quinze) anos,
contados da data de sua assinatura;

11 - reversdo do imével ao patrimdnio do Municipio, nos seguintes casos:

a) se ndo realizada a contrapartida prevista no artigo 4° desta Lei;

b
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b) se ocorrer o encerramento das atividades do donatério, por qualquer motivo, antes de
decorridos 15 (quinze) anos contados da data de assinatura do Termo de Compromisso
de Doagéio e Posse;

¢) se for dada destinagdo diversa ao imével ou, de qualquer modo, for desviada a sua
finalidade, antes de decorrido o prazo de 15 (quinze) anos a partir da data de assinatura do Termo
de Compromisso de Doagédo e Posse;

d) se o donatario ndo cumprir qualquer dos encargos e condigdes previstos nesta Lei ou no
Termo de Compromisso de Doagdo e Posse.

Art. 7° Decorridos 3 (trés) anos apos a assinatura do Termo de Compromisso de Doagédo ¢
Posse e cumpridas todas as obrigagdes assumidas pelo donatdrio, serd outorgada a Escritura
Publica de Doagdo do imdvel, que conterd obrigatoriamente as seguintes clausulas:

I - inalienabilidade, impenhorabilidade e impermutabilidade do imdvel pelo prazo de 15
(quinze) anos, contados da assinatura do Termo de Compromisso de Doagéo e Posse;

II - reversdo ao patrimdnio do Municipio, nos seguintes casos:

a) se for dada destinagdo diversa ao imovel ou, de qualquer modo, for desviada a sua
finalidade dentro do prazo de 15 (quinze) anos contados da assinatura do Termo de Compromisso
de Doagéo e Posse;

b) se ocorrer o encerramento das atividades do donatdrio por qualquer motivo dentro do
prazo de 15 (quinze) anos contados da assinatura do Termo de Compromisso de Doagdo e Posse.

Art. 8° O Executivo podera incluir no Termo de Compromisso de Doagdo e Posse, assim
como na Escritura de Doagfo, outras cldusulas ¢ condi¢des que julgar convenientes para o
resguardo do interesse publico.

Art. 9° Todas as despesas inerentes & doagdo, tais como custas e emolumentos cartorarios,
tributos e taxas diversas correrdo por conta do donatario.

Art. 10. Fica dispensada a realizag#o de licitagfio por se tratar de doagdo com encargo por
razdes de interesse publico, na forma do art. 76, § 6° da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

Art. 11. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Uba, 07 de julho de 2025.
WoXe Ne

OSE DAMATO NETO
Prefeito de Uba
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
ESTADO DE MINAS GERAIS

As cinco quadras que serdo objeto de reforma estdo localizadas no Bairro Sdo Domingos,
Bairro Inés Groppo, Distrito de Ubari, Bairro Peluso e Bairro Olaria. As obras, conforme
documento anexo, visam a construgdo de coberturas modernas, além da revitalizagdo dos espagos,

pintura e iluminag&o.

O valor previsto para as obras de reforma, conforme documentagéo anexa, € até superior
ao valor de avaliagdo do imével a ser doado ao Intersind. Desse modo, o Municipio sai ganhando
tanto pelo incentivo a industria, quanto pelo fato de a contrapartida recebida ser em montante
maior que o valor do imovel doado.

Pelo exposto, nota-se que o interesse plblico se faz presente nos dois lados da doagéo.
Com a passagem do im6vel para a propriedade do Intersind, o investimento em melhorias vai
beneficiar toda a classe moveleira, que é o principal motor da economia ubaense. Por sua vez, a
contrapartida sendo prestada por meio de reformas em quadras publicas vai melhorar a qualidade
de vida da populagio, propiciando acesso a espagos de lazer e satide mais bem cuidados.

Nos termos do art. 76, § 6° da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, havendo interesse
publico, fica dispensada a realiza¢do de licitagdo para as doagdes de imdveis com encargos, como
no presente caso.

Considerando que o imovel ja € utilizado pelo Intersind, e que os servigos e atividades
realizadas no local vem promovendo o desenvolvimento econdomico do Municipio, justifica-se a
dispensa de licitagfio € a escolha da entidade para receber a doagéo do imével.

Assim, contamos com o apoio desta Casa Legislativa na aprovagéo do presente projeto de
Lei.

Atenciosamente,

OSE DAMATO NETO
Prefeito de Uba
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LAUDO DE AVALIAGAO DE TERRENO
004/2025

O laudo de avaliacgdo em questdo foi uma atividade elaborada pela comissdo
designada pelo Prefeito de Ub4, Sr. José Damato Neto, por meio da Portaria n2 19405,
datada de 11 de fevereiro de 2025. O propésito deste laudo é avaliar o valor de mercado da
GLEBA B, medindo 4.510,31 m? (quatro mil, quinhentos e dez virgula, trinta e um metros

quadrados), situado na Rua Jo3o Batista, n2 0 Gleba B, Bairro Horto Florestal, Ub3d/MG.

FINALIDADE DA AVALIACAO: AVALIACAO DE BEM IMOVEL
IDENTIFICACAO DO IMOVEL
ENDERECO: RUA JOAO BATISTA FLORES, n? 0 - GLEBA B

BAIRRO: HORTO FLORESTAL , UBA/ MG.

n
RUA JOAQO BATISTA FLORES, n° 0

FIGURA 01 - INFORMAGOES, FONTE: GEO UBA. ACESSO EM: 08 ABR. 2025.
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1. OBJETIVO

1.1 O presente laudo tem como objetivo elaborar Avaliagdo de Imével do Municipio, bem
como descrever procedimentos téchicos que conduziram este trabalho em conformidade
com as determina¢des legais e regulamentares aplicdveis. Consideradas as suas
caracteristicas fisicas e econdmicas, a partir de exames, vistorias e pesquisas. (IN n?

67/2022).
2.CONCEITO DE AVALIACAO

2.1. Atividade desenvolvida por Técnico de Nivel Superior Il - Engenheiro Civil habilitado para
identificar o valor de bem imdvel, os seus custos, frutos e direitos, e determinar os
indicadores de viabilidade de sua utilizacdo econdmica para determinada finalidade, por
meio do seu valor de mercado, do valor da terra nua, do valor venal ou do valor de
referéncia, consideradas as suas caracteristicas fisicas e econOmicas, a partir de exames,

vistorias e pesquisas. (IN n2 67/2022).
3.MODALIDADE DE AVALIACAO:

3.1 O Laudo de Avaliagdo, relatério com fundamentacdo técnica e cientifica elaborado por
profissional ou servidor habilitado, em conformidade com a NBR 14653, para avaliar um bem
imével de acordo com seu valor de mercado ou outro valor compativel com a finalidade da

avaliacdo. (IN n2 67/2022).
4. CONCEITOS

4.1. Valor de mercado

4.1.1 E a quantia mais provavel, oriunda sempre de um laudo de avaliagio em conformidade
com a NBR 14653, pela qual se negociaria voluntaria e conscientemente um bem, numa data

de referéncia, dentro das condi¢bes do mercado vigente.
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4.2. Valor de terra nua

4.2.1. E a quantia aceitdvel, oriunda de érgdo ou entidades federais, estaduais, distritais ou
municipais, que compreende o solo com sua superficie e respectiva floresta nativa,
despojado das construgdes, instalagbes e melhoramentos, das culturas permanentes, das
arvores de florestas plantadas e das pastagens cultivadas ou melhoradas, que se classificam

como investimentos (benfeitorias) (IN n? 67/2022).;
5. CRITERIOS GERAIS

5.1. As atividades de avaliagbes de bens, pericias e estudos de viabilidade técnico-econOmica
sdo atribuicbes exclusivas do exercicio profissional correspondente as diferentes

modalidades de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

5.2. Para os bens iméveis do Municipio, as atividades no ambito da Engenharia de Avaliagbes
serdo realizadas por servidores habilitados, consideradas indevidas aquelas realizadas por
servidor ocupante de cargo de nivel médio ou cargo de nivel superior ndo compativel com as

atribuigOes do cargo. (IN n2 67/2022).

5.3. As competéncias das unidades gestoras e da Secretaria de Planejamento e da Secretaria
de Governo e , distribuidas, na execugdo das atividades de avaliagdo dos imodveis do
Municipio e de seu interesse, bem como a defini¢do de pardmetros técnicos avaliatdrios para
cobranga em fungdo da utilizagdo desses bens, deverdo observar o seu regimento interno

especifico. (IN n? 67/2022).

5.4. As orientagdes técnicas apresentadas neste manual, resultam de estudo da legislagdo
vigente, notadamente dos procedimentos de exceléncia previstos na NBR 14.653 e suas
partes, tendo carater metodoldégico e visando melhor sistematizar a realizacdo das atividades

técnicas de avaliagbes de bens no ambito do Municipio.
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5.5. Alguns procedimentos aqui explanados poderdo ser alterados a depender da gestdo da

face a publicacdo de portaria especifica.

6.DEFINICOES E SIMBOLOGIA
6.1.Contexto

O presente manual objetiva orientar quanto as atividades de avaliacbes de imodveis no
ambito Municipal e de seu interesse, assim, para um melhor entendimento e
complementacdo de informagdes, recomenda-se a leitura das defini¢des constantes na NBR

14653 e NBR 12721, das adotadas nas bibliografias especializadas e das transcritas neste
manual.

6.2.Definigdes:

| - Amostra: é o conjunto de dados de mercado representativos de uma populagdo.

It - Amostragem: é o procedimento utilizado para constituir uma amostra.

Il - Arbitramento: é a atividade que envolve a tomada de decisdo ou posicdo entre
alternativas tecnicamente controversas ou que decorrem de aspectos subjetivos, conforme
definicdo do Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia — IBAPE. (IN SPU

67/22).

IV - Area urbana: aquela definida como zona urbana e de expans3o urbana ou urbanizaveis

pela legislacdo municipal. (IN SPU 67/22).
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V - Avaliagdo de bens imdveis: atividade desenvolvida por profissional ou servidor habilitado
para identificar o valor de bem imdével, os seus custos, frutos e direitos, e determinar os
indicadores de viabilidade de sua utilizagdo econémica para determinada finalidade, por
meio do seu valor de mercado, do valor da terra nua, do valor venal ou do valor de
referéncia, consideradas as suas caracteristicas fisicas e econ6micas, a partir de exames,

vistorias e pesquisas. (IN SPU 67/22)

VI - Avaliador habilitado: profissional habilitado com registro regular no CREA e com
formac¢do académica compativel com os trabalhos técnicos realizados, conforme Lei no

9.636, de 1998. (IN SPU 67/22)

VIIl - Avaliagdo intervalar: é aquela que tem como objetivo estabelecer, quando solicitado,
um intervalo de valores admissiveis em torno da estimativa de tendéncia central ou do valor

arbitrado. (IN SPU 67/22)

IX - Bem: é a coisa que tem valor, suscetivel de utilizagdo ou que pode ser objeto de direito,

que integra um patrimonio.

X - Bem tangivel: é o bem identificado materialmente (ex.: iméveis, equipamentos,

matérias-primas).

Xl - Bem intangivel: é o bem ndo identificado materialmente (ex.: fundo de comércio, marcas

e patentes).

XIl - Cadastro de logradouros: é o sistema organizado de informacdes que, mediante cédigos
apropriados, atribui a cada logradouro um valor genérico do m2 do terreno, observados os
fatores de desvalorizagdo e/ou valorizagdo que incidem sobre sua localizacio e

caracteristicas préprias.
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Xlll - Gleba urbanizével: é o terreno passivel de receber obras de infraestrutura urbana,
visando o seu aproveitamento eficiente, através de loteamento, desmembramento ou

implantacdo de empreendimento.

XIV - Lote urbano: é o terreno situado em zona urbana ou de expansdo urbana, como tal
definida na lei municipal de zoneamento urbano, passivel de ser aceito como unidade
auténoma conforme o disposto na Lei 6.766 de 19/12/1979, especialmente nos artigos 20,
40 e 60, e na legisla¢do local do uso do solo e cujo aproveitamento eficiente ndo dependa de

parcelamento.

XV - Modelo: é a representagdo técnica da realidade.

XVII - Modelo dindmico: é o modelo no qual as despesas e receitas sdo previstas ao longo do

tempo, com base em fluxo de caixa.

XVIHl - Modelo estatico: é o modelo que utiliza férmulas simplificadas e que ndo leva em

conta o tempo de ocorréncia das despesas e receitas.

XIX - Modelo de regressdo: é o modelo utilizado para representar determinado fenémeno,

com base numa amostra, considerando-se as diversas caracteristicas influenciantes.

XX - Terreno de fundo: é aquele que, situado no interior da quadra, se comunica com a via

ptblica por um corredor de acesso.

XX! - Testada: é a medida da frente do imdvel.

XXIi - Varidveis independentes: sdo as variaveis que ddo conteldo légico a variagdo dos

precos de mercado coletados na amostra.

XXIlI - Varidveis qualitativas: sdo as varidveis que ndo podem ser medidas ou contadas, mas
apenas ordenadas ou hierarquizadas, de acordo com atributos inerentes ao bem (ex.:padrdo

construtivo, estado de conservagdo, qualidade do solo).
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XXIV - Varidveis quantitativas: sdo as varidveis que podem ser medidas ou contadas (ex.: area

privativa, numero de quartos, nimero de vagas de garagem).

XXV - Varidvel dependente: é a varidvel cujo comportamento se pretende explicar pelas

varidveis independentes.
XXVI - Variavel dicotdmica: é a varidvel que assume apenas duas posicdes.

XXVII - Variavel proxy: é a varidvel utilizada para substituir outra de dificil mensuragdo e que
se presume guardar com ela relagdo de pertinéncia obtida por meio de indicadores

publicados ou inferidos em outros estudos de mercado.
XXVIII - Vida util: é o prazo de utilizagdo funcional de um bem.
XXIX - Vida remanescente: é a vida Gtil que resta a um bem.

XXX - Vistoria: é a constatacdo local de fatos, mediante observac¢Oes criteriosas em um bem

imdvel, nos elementos e nas condigées que o constituem ou o influenciam.

XXXi - Vocagdo do imdvel: é o uso presumivelmente mais adequado de determinado imével

em fungdo das caracteristicas proprias e do entorno, respeitadas as limitagGes legais.

XXXIl - Zonas homogéneas: sao regies que possuem, genericamente, uma mesma
valorizagdo imobilidria, podendo ser definidas como distrito, bairro, conjunto de

bairros,logradouros, centro administrativos, comerciais e/ou industriais.

6.3. Simbologia

6.3.1.Neste manual foram adotados os simbolos da ABNT, complementados com os que

seguem:
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O - desvio-padrdo da populagdo

Aa - area do imével avaliando

Ab - drea das benfeitorias

Ae - area do elemento pesquisado

Abp - drea real privativa da unidade auténoma

Ate - drea total edificada

Att - drea total do terreno

Atu - drea total da Unido

Cr - custo de reproducdo

Dt - despesas totais deduzidos do Produto geral de vendas (Pgv)

fi - fracao ideal em condominios horizontais ou verticais

Fac - fator de acabamento

Fc - fator de comercializagdo

Fcd - fator de condominio

Fd - fator de depreciagédo

Fpj - fator de projeto

Fij - fator de loja ou de valorizagdo comercial

Fpd - fator de pedologia

Prefeitura Municipal de Uba - Centro Administrativo "Prefeito Narciso Paulo Michelli"
Enderego: Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, n® 250 - 2° andar, Centro - Uba/MG
Secretaria de Governo, Divisdo de Projetos Estratégicos, Sala 17.
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Ftm - fator de frentes ou de testadas multiplas
Fri - fator de restrigdo legal
Ft - fator de frente ou de testada
Ftr - fator de transposi¢do de local
i - taxa de juros (por periodo ou mensal)
lap - idade aparente (ou estimada) do imével
Kp - coeficiente do valor pleno
Kcf - coeficiente de vantagem da coisa feita
Kr - coeficiente do valor residual
Kd - coeficiente de depreciagdo
Li - lucro do incorporador
Lp - lucro percentual em relagdo ao Pgv
n - nimero de elementos da amostra
P - profundidade-padrdo (do lote-padrdo)
Pa - percentagem de aproveitamento para lotear glebas urbanizaveis
Peq - profundidade equivalente
Pgv - produto geral de vendas
PVG - planta de valores genéricos

r — proporcionalidade entre area da Unido (Atu)/area total do terreno (Att)

Prefeitura Municipal de Uba - Centro Administrativo "Prefeito Narciso Paulo Michelli"
Enderego: Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, n°® 250 - 2° andar, Centro - Ub4&/MG
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Rlo - receita liquida operacional
s - desvio-padrdo da amostra
t - abscissa da distribuicdo de Student
T - frente ou testada real
Tef - frente ou testada efetiva (proje¢do da frente sobre a normal a um dos lados)
Tr - frente ou testada de referéncia
Vad - valor adotado
Vau - valor da area da Unido (CDRU / IN 01/2014)
Vb - valor das benfeitorias
Vbp - valor da benfeitoria proporcional em relagdo a drea do terreno da Unido
Vcuo - valor prego publico (Portaria 404)
Vd - valor declarado
Vdu - valor do dominio atil do terreno da Unido
Vef - valor do espago fisico em reais por metro quadrado(portaria 01 de 03/01/2014)
Vefap - valor espago fisico aguas ptblicas (portaria 404)
Vg - valor genérico unitario do terreno para trecho de logradouro
Vip - valor proporcional do imével para fins de laudémio
Vir - valor de referéncia do imével para célculo de laudémio

VI - valor locativo

Prefeitura Municipal de Uba - Centro Administrativo "Prefeito Narciso Paulo Michelli"
Enderego: Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, n° 250 - 2° andar, Centro - Ub&a/MG
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Vpu - valor do prego publico didrio com prazo de até 90 dias pela permissdo de uso em reais

{(portaria 01 de 03/01/2014)

Vr - valor residual

Viti - valor total do imével

Vtt - valor total do terreno

Vtu - valor do dominio pleno do terreno da Unido
Vuc - valor unitdrio corrigido

Vui - valor unitdrio inicial

Vuh - valor unitdrio homogeneizado

xi - elemento da amostra

X - média aritmética

Yi - indice de valor do trecho de logradouro do imével pesquisado

Ylp - indice de valor do trecho de logradouro do lote padrdo

7. DOCUMENTAGAO

7.1. Ao iniciar o procedimento avaliatério, o profissional avaliador devera solicitar a
documentacgdo relativa ao imdvel avaliando, a qual deve incluir, minimamente, a Certiddo de
Inteiro Teor da Matricula do imével, e complementarmente, Projetos de Desmembramento,

memoriais, cadastro territorial urbano ou rural e outros.

NUMERO DO CADASTRO: 01.03.100.3100.001 [PREFEITURA]
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FIGURA 02 - IMAGEM GEORREFERENCIADA, FONTE: GEO UBA. ACESSO EM: 08 ABR. 2025.

Certid3o de Inteiro Teor da Matricula do imével: Data do Ato: 09/12/2024

Paginas de: 01 a 04.
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ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE UBA
CARTORIO DE REGISTRO O 'MOVESS
Ohciat Dirceu dos Santos Rut%cuo

'

g

CERTIDAO
> e SR !
[ Oficio de Registro de Iméveis de Ubs - MG
[Matricula n® 59.072J [ Livro n° 2 - Registro Geral ] - Fﬁcha 4‘ 01F J:

—
Matricula 59.072 Protocolo n® 176.074, em 07/08/2024.

Imével: Uma area de terras medindo 422.240,00m?, situado na Rodowvia MG-265, Horto
Ftorestal, em Uba - MG, confrontando pelos diferentes lados com Prefeitura Munidpal de Uba,
Acropole Emprendimentos Funerdrios Ltda, Jacar Pneus Ltda, S&A Fortunato Emp, Imob.
Ltda, Rodovia MG-265, Gleba A, Avenida Irineu Gomes Fitho, rua Jo3o Batista Flores, Gleba B,
Rua Leda Barletta Gomes, Gleba C, Supermercado Mart Minas, Sucessores de Otacdllio Soares
de Souza Lima. Cadastrado na Prefeitura sob n°® 01.03.100.3166.001 a 004. Proprietaria:
Prefeitura Municipal de Ub&, na época representada por seu Prefeito - Armando Bigonha,
brasileiro, solteiro, maior, agricultor, residente nesta cidade, CPF.022.545.496, sendo a
outorgada autorizada pela tel Municipal n° 905. Registro anterior: Livro 3-8V, fls, 11,
transcrigdio n® 37.086. (Emolumentos: R$ 59,72 - Recormnpe: R$ 3,58 - TFJ: R$ 19,91 -
ISSQN: 1,79. Total: R$ 85,00. Cod.4401-6 Qtd: 1. Selo Usado: IED40628 COd. Seguranga:
7460-2749-1230-3931).

Data do Ato: 09 de deze

— -

; . DESMEMBRAMENTO. Certifico em
tivo, planta aprovada em data de 10/04/2024,
confeccionada pelo RT - Marcos Rodrigues Barreto, CREA n° 79.933/0 e ainda ART, que ¢
terreno medindo 422.240,00m?2, situado na Rodovia MG-265, Horto Florestal, em Uba - MG,
aclma matriculada, de propriedade de Prefeitura Municipal de Uba - MG, fol desmembrado,
originando: GLEBA A, medindo 4.738,15 m?2, Inicia sua descricio no vértice V1 de
coordenadas N=7663040,87 m e E-711240,92 m. Dai segue emn sentido hordrio confrontandc
com HORTO FLORESTAL- PMU por um azimute de 178° 20’ 39" e uma distdncta de 20,81 m,
até o vértice V2 de coordenadas - N=7663020,07 m e E=711241,52 m. Dai segue
canfrontando com o mesmo por um azimute de 180° 12' 09" e uma distancia de 18,01 m, até
o vértice V3 de coordenadas N=7663002,06 m e E=711241,46 m. Dai segue confrontando
: COmM © Mesmo por um azimute de 174° 30' 27" e uma distincia de 45,94 m, até o vértice V4
de coordenadas N=7662956,33 m e E=711245,86 m. Dal segue confrontando com o mesmo
por um azimute de 223° 31' 24" e uma distdncia de 53,18 m, até o vértice V5 de
coordenadas N=7662917,77 m e E=2711209,23 m. Dai segue confrontande com RODOVIA MG-
265 por um azimute de 321° 38' 54" e uma disténcia de 13,51 m, até o vértice V6 de
coordenadas N=7662928,36 m e E=711200,85 m. Dai segue confrontando com o mesmo por
um azimute de 322¢ 33' 39" e uma distdncia de 16,08 m, até o vértice V7 de coordenadas
N=7662941,13 m e E=711191,08 m. Dai segue confrontando com HORTO FLORESTAL - PMU
por um azimute de 026° 06' 53" e uma distincia de 14,59 m, até o vértice V8 de
coordenadas N=7562954,23 m e E=711197,50 m. Dai segue confrontando com o mesmo por
um azimute de 330° 17' 02" e uma distncia de 32,72 m, até o vértice V9 de coordenadas
N=7662982,65 me E=711181,28 m. Dai segue confrontando com o mesmo por urh azimute
de 327° 12' 57" e uma distdnda de 1,57 m, até o vértice V10 de coordenadas N=7662983,97
me E=711180,43 m. Dai segue confrontando com o mesmo por um azimute de 011° 29' 27"
e uma distdncia de 2,77 m, até o vértice Vi1l de coordenadas N=7662986,68 m e
E=711180,98 m. Dai segue confrontando com o mesmo por um azimute de 024° 37' 55" e
uma distincia de 4,92 m, até o vértice V12 de coordenadas N=7662991, 15 m e
E=711183,03 m. Dai segue confrontando com o mesmo por um azimute de 036°58' 26" e
AN /
Continua na ficha 01
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(uma distncia de 7,91 m, até o vértice V13 de coordenadas N=7662997,47 me E=711187,79 )
m. Dai segue confrontando com ¢ mesmo por um azimute de 047° 17 29" e uma distincla de
9,34 m, até o vértice V14 de coordenadas N=7663003,81 m e E=711194,65 m. Dai segue
confrontando com o mesmo por um azimute de 049° 11’ 54" e uma distancia de 25,99 m, até
o vértice V15 de coordenadas N=7663020,79 m e E=711214,33 m. Dal segue confrontando
€OM 0 megmo por um azilriute de 048° 47' 09" e uma distincla de 12,64 m, até o vértice V16
de coordenadas N=7663029,12 m e E=711223,83 m. Dai segue confrontando com 0 mesmo
por um azimute de 051° 17 21" e uma distdncia de 13,65 m, até o vértice V17 de
coordenadas N=7663037,66 m e E=711234,49 m. Dai segue confrontando com o mesmo por
um azimute de 055° S3' 56" e uma distdncia de 5,60 m, até o vértice V18 de coordenadas
N=7663040,80 m e E=711239,12 m. Dal segue confrontando com o mesmo por um azimute
de 087° 44’ 14" ¢ uma distdncia de 1,79 m, até retornar ao vértice inicial desta descricBo.
Perfazendo uma &érea de 4.738,15 m2. GLEBA B, medindo: 4.510,31 m?2 Inicla sua
descricdo no vertice V55 de coordenadas N=7663357.53 m e E-711094,65 m. Dai segue em
sentido horSrio confrontando com HORTO FLORESTAL - PMU por um azimute de 161° 22" 10"
e uma distdncia de 45,02 m, até o vértice V42 de coordenadas N-7663314,87 me E-
711109.03 m. Dai segue confrontando Com 0 Mesmo por um azimute de 167° 45' 02" e uma
distdncia de 23,17 m, até o vertice V43 de coordenadas N=7663292.22 m e £-711113.95 m.
Dai segue confrontando tom o mesmo por um azimute de 169° 00’ 51" e uma distncie de |}
17,48 m, até o vértice V44 de coordenadas N=7663275,06 m e E=711117.28 m. Dai seque
confrontando com oymesmo por um azimute de 169 57 08" e uma distAncia de 24,07 m, até
o0 vértice V45 de coordenadas N=7663251,36 m e E=711121,48 m. Dal segue confrontando k
com o mesmo por um azimute de 169 23" 33" e uma distancia de 6,19 m, até o vértice V46
de coordenadas N-7663245.28 m e E=711122,62 m. Dal segue confrontando com 0 mesmo .
por um azimute de 169" 38" 59" e uma distdncia de 9,03 m, até o vértice V47 de
coordenadas N=7663236,40 m e E=711124.24 m. Dai segue confrontando com 0 mesmo por
um azimute de 255° 19°' 39" e uma distdnca de 12,31 m, até o vértice V48 de coordenadas
N=7663233,28 m & E=711112,33 m. Daf segue confrontando com 0 Mesmo por um azimute
de 25%° 13' 17" e uma distincia de 10.71 m, até o vértice V49 de coordenadas
N=7663230,55 m e E=711101,97 m. Dal segue confrontando com o mesmo por um azimute
de 254° 58 32" e uma distdncia de 10,85 m, até o vértice V50 de coordenadas
N=7663227,73 me E=711091,50 m. Dai segue confrontando com RUA JOAO BATISTA
FLORES por um azimute de 343° 22' 26" e uma distdncia de 65,84 m, até o vértice V51 de
coordenadas N=7663290,82 m e E=711072,66 m. Dai segue confrontando com a mesm por
um azimute de 343° 18' 32" e uma distdncia de 44,80 m, até o vértice V52 de coordenadas
N=7663333,73 m e £€=711059,79 m. Dai segue confrontando com a mesma por um azimute
de 343° 29' 05" e uma distdnda de 10,07 m, até o vértice V53 de coordenadas
N=7663343,39 m e E=711056,93 m. Dal segue confrontando com HORTO FLORESTAL - PMU
por um azimute de 069° 25' 28" e uma distincia de 26,36 m, até o vértice V54 de
coordenadas N=7663352,65 m e E=711081,61 m. Dai segue confrontando com 0 mesmo por
um azimute de 069° 29' 29" e uma distincia de 13,92 m, até retornar ao vértice inicial desta
descrico. Perfazendo uma érea de 4.510,31 m2. GLEBA C, medindo: 14.330,53 m2,
! Inicia sua descricio no vértice V41 de coordenadas N=7663362,60 m e E=710899,77 m. Dai
segue em sentido horédrio confrontando com RUA LEDA BARLETTA GOMES por um azimute de |}
163° 15' 16" e uma distincia de 11,46 m, até o vértice V19 de coordenadas N=7663351,62
m e E=710903,08 m. Dai segue confrontando com 0 mesmo por um azimute de 163° 15' 16"
e uma distincia de 13,34 m, até o vértice V20 de coordenadas N=7663338,85 m e
E=710906,92 m. Dai segue confrontando com 0 mesmo por um azimute de 163° 31' 54" e
uma disténcia de 13,27 m, até o vértice V21 de coordenadas N=7663326,12 m e
E=710910,68 m. Dai segue confrontando com 0 mesmo por um azimute de 163° 18' 53" e
uma distdncia de 21,24 m, até o vértice V22 de coordenadas N=7663305,78 m e )

g
Continua na ficha 02
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| Oficio de Registro de Iméveis de Ubd - MG ﬂj
{Matr(clh o’ S9.072J [ Livro a® 2 - Registro Geral ] [ Fich& n* 02F }
- 5 A

E=710916,78 m. Dal segiie confrontando com o mesmo por um azimute de 163° 16' 03" e
uma distdncla de 19,81 m, até o vértice V23 de coordenadas N=7663286,81 me
E=710922,48 . Dai segue confrontando com o mesmo por um azimute de 163° 15" 26™ e
uma distAncla de 19,23 m, até o vértice V24 de coordenaddas N=7663268,39 m e
E=710928,02 m. Dal seque confrontando com 0 mesmo por um azimute de 162° 30' 53" e
uma distdncla de 39,60 m, até o vértice V25 de coordenadas N=7663230,62 m e
E=710939,92 m. Dai segue confrontando com INSTITUTO ESTADUAL DE FLORESTA por um
azimute de 242° 42' 10" e uma distSncia de 5,74 m, até o vértice V26 de coordenadas
Nw7663227,99 m & E«710934,82 m. Dal segue confrontando com 0 mesmo por um azimute -
de 242° J2' 10" ¢ uma distincia de 12,77 m, até o vértice V27 de coordenadas
N=7663221,90 m ¢ E=710923,02 m. Dal segue confrontando com ¢ mesmo por um azimute
de 242° 42' 10" e uma distincie de 7,41 m, sté o vértice V28 de coordenadas N=7663218,50
me E=710916,44 m. Dai.segue confrontando com 0 mesmo por um azimute de 242° 42' 10"
e uma distincia de 28,83 m, até o vértice V29 de coordenadas N=7663206,20- m e
C=710892,59 m. Dal segue confrontando com ¢ mesmo por um azimute de 242° 42' 10" e
uma distincla de y26,68 m, até o vértice V30 de coordenadas N=7663193,96 m e
E=710868,88 m. Dal segue confrontando com o mesmo por um azimute de 242° 42' 10" ¢
uma disténcla de- 27,31 m, até o vértice V31 de coordenadas Nw7663181,44 m e
E=710844,62 m. Dai segue confrontando com o mesmo por um azimute de 242° 42° 10" e
uma distancia de 14;38 m, até o vértice V32 de coordenadas N=7663174,84 m e
E=710831,84 m. Dal segue confrontando com SUPERMERCADO MART MINAS por um azimute
de 328° 39 10" e uma distdncla de 69,18 m, até o vértice V33 de coordenadas
N=7663233,92 m e E=710795,85 m. Dai segue confrontando com HORTO FLORESTAL - PMU
por umt- azimute de 048° 05 09" e uma dist8ncia de 14,13 m, osbté o vértice V34 de
coordenadas N=7663243,36 m e E=710806,36 m. Dai seque confrontando COm 0 mesmo por
um azimute de 044°28' 51" e uma distincda de 19,80 m, até o vértice V35 de coordenadas
N=7663257,49 m e E=710820,24 m. Dal segue confrontando com o mesmo por um azimute
de 046° 20’ 31" e uma distinda de 28,56 m, até o vértice V36 de coordenadas
N=7663277,20 m e E=710840,90 m. Dai segue confrontando com 0 mesmo por um azimute
de 027% 16 22" e uma distdncia de 17,53 m, até o vértice Vi7 de coordenadss
N=7663292,79 m e E=710848,93 m. Dai segue confrontando com o mesmo por um azimute
de 024° 50' 21" e uma distincla de 25,32 m, até o vértice V38 de coordenadas
N=7663315,76 m e E=710859,57 m. Dai segue confrontando com o mesmo por um azimute
de 033° 12' 37" e uma distincia de 30,59 m, até o vértice V39 de coordenadas
N=7663341,36 m e E=710876,32 m. Dal segue confrontando com o mesmo por um azimute
de 045° 23' 51" e uma distdncla de 28,84 m, até o vértice V40 de coordenadas
N=7663361,61 m e E=710896,86 m. Dal segue confrontando com o mesmo por um azimute
de 071° 18' 32" e uma distincla de 3,07 m, até retornar o vértice inicial desta descriclo,
Perfazendo uma srea de 14.330,53 m?2. Valor venal Gleba A R$ 381.642,56; Glebs B
297.463,97; Gleba C R$ 892.620,05 & Gleba D R$ 2.966.161,79. Dou fé. (Emolunentos: RS
1.393,72 - Recompe: R$ 83,62 - TF): R$ 818,59 - ISSQN: 41,81. Total: R$ 2.337,74.
Cod.4190-5 Qta: 1, Selo Usodo IED40628 Cdd. Seguranga: 7460-2749- 1230-3931).

Data do Ato: 09 de da bro d
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PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA.
CNPJ: 18.128.207/0001-01

MATRICULA CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBA: 59.072
LIVRO: n? 2 - Registro Geral

FICHA: n2 O1F

ENDERECO DO IMOVEL: RUA JOAO BATISTA FLORES, N2 0, GLEBA B
BAIRRO: HORTO FLORESTAL MUNICIPIO: UBA/MG

CEP: 36.503-388.

ESCRITURA: ANEXA

PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO

~

FIGURA 07 - PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO
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8.LEGISLAGAO

8.1. Recomenda-se consultar as legislacbes municipal, estadual e federal, bem como
examinar outras restricdes ou incentivos, que possam influenciar no valor do imével.
9.VISTORIA

9.1. Vistoria do bem avaliando

9.1.1. A vistoria é atividade essencial para o processo avaliatério e visa caracterizar o imével
avaliando e o contexto imobilidrio em que esté inserido, resultando na adequada orientagdo

da coleta de dados.

FOTO 01 - IMAGEM TESTADA DO TERRENO - RUA JOAO BATISTA FLORES
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FOTO 03 - IMAGEM TESTADA DO TERRENO - RUA JOAO BATISTA FLORES
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FOTO 04 -IMAGEM FUNDO DE TERRENO

FOTO 05 - IMAGEM FUNDO DE TERRENO
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FOTO 06 - IMAGEM FUNDO DE TERRENO

FOTO 07 - IMAGEM FUNDO DE TERRENO
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FOTO 08 - IMAGEM FUNDO DE TERRENO

FOTO 09 - IMAGEM INTERNA DO TERRENO
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FOTO 10 - IMAGEM INTERNA DO TERRENO

FOTO 11 - IMAGEM INTERNA DO TERRENO
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FOTO 12 - IMAGEM INTERNA DO TERRENO

FOTO 13 - IMAGEM INTERNA DO TERRENO
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FOTO 14 - IMAGEM INTERNA DO TERRENO

FOTO 15 - IMAGEM INTERNA DO TERRENO
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FOTO 16 - IMAGEM INTERNA DO TERRENO

FOTO 17 - IMAGEM INTERNA DO TERRENO
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i

Vommasss .

FOTO 18 - IMAGEM INTERNA DO TERRENO

9,1.2. Nessa ocasido sdo verificadas as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imovel e
analisados fatores que influenciam no valor de um bem, com por exemplo:

a) Localizacdo do imdvel;

FIGURA 08 - LOCALIZAGAO - FONTE: GOOGLE EARTH PRO. ACESSO EM: 08 ABR. 2025
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FIGURA 09 - LOCALIZAGAO - FONTE: GOOGLE EARTH PRO. ACESSO EM: 08 ABR. 2025

COORDENADA GEOGRAFICA
LATITUDE: 21°7'10.42"S
LONGITUDE: 42°58'3.08"0

b) Caracteristicas da regido e do respectivo entorno;

UA JOAO BATISTATLORES 02 0

FIGURA 10 - ZONEAMENTO ZER. FONTE: UBA GEO. ACESSO EM: 08 ABR. 2025.

Prefeitura Municipal de Ubd - Centro Administrativo "Prefeito Narciso Paulo Michelli"
Enderego: Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, n° 250 - 2° andar, Centro - Ub4/MG
Secretaria de Governo, Divis&o de Projetos Estratégicos, Sala 17.

CEP: 36500-091 - email: marcos.barreto@uba.mg.gov.br - Telefone: (32) 3541-8500

28



PREFEITURA DE UBA
SECRETARIA DE GOVERNO
DIVISAO DE PROJETOS ESTRATEGICOS

c) Legislag3o de uso e ocupacdo do solo: ZONA DE EIXO RODOVIARIO

L
RUA JOAO BATISTA FLORES, n° 0

Sigla Zoneamento ZER

Inscri¢do Imobilidria 01.03.100.3100.001
Cod. Bairro 01003

Cod. Quadra 00100

Tipo RUA

Logradouro JOAO BATISTA FLORES

FIGURA 11 - ZONEAMENTO ZER. FONTE: UBA GEO. ACESSO EM: 08 ABR. 2025.

d) Caracteristicas do terreno e topografia - curvas de nivel de 1m.

FIGURA 12 - CURVAS DE NIVEL 1m. FONTE: UBA GEO. ACESSO EM: 08 ABR. 2025.
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9.2. Caracterizagdo do terreno e da regidao
9.2.1. Com a vistoria deve-se caracterizar o terreno e a regido na qual esta inserido o imével.

a) Caracterizacdo da regido: aspectos econdmicos por meio de andlises socioecondmicas,
aspectos fisicos (relevo e consisténcia do solo), localizagdo (indicagdo das principais vias e
pélos de influéncia da regido), contexto urbano, uso e ocupagéo do solo(in dicagdo da lei de
zoneamento, plano diretor, vocacdo existente), infraestrutura urbana (existéncia de
pavimentac3o, redes de dgua e esgoto, energia elétrica, iluminagdo publica, sistema de
transporte coletivo, coleta de lixo etc.), atividades existentes no entorno (comércio, rede
bancéria, industria, servicos, etc), equipamentos urbanos comunitdrios e servicos a

populagdo (seguranca, educagdo, cultura, lazer, templos religiosos etc.);

b) Caracterizagdo do terreno: localizagdo na via publica, limites, confrontagbes, utilizagdo
atual e vocagdo, dimensdes, forma, topografia, superficie e solo, restrigdes fiscais e legais e

sub ou super aproveitamento;

10. METODOLOGIAS AVALIATIVAS - ENFOQUES BASICOS PARA AVALIAGAO

10.1 A identificagdo do valor de mercado de um bem pode ser realizada, em geral, com a

utilizagdo de trés distintos enfoques basicos:

a) A renda - onde o valor de mercado do bem é identificado a partir da renda que ele pode

gerar durante sua vida econdmica.

b) A comparag¢do — onde o valor de mercado do bem é determinado pelos pregos de bens

semelhantes praticados no mercado.

¢) O custo ~ onde o valor do bem tem como base de célculo os gastos diretos e indiretos

necessarios a produgdo do bem.
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11. METODOLOGIAS APLICAVEIS
11.1. Contexto

11.1.1. A metodologia a ser aplicada é em fungdo, basicamente, da natureza do bem
avaliado, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de
informacdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e estar de acordo com o
estabelecido na NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por

meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.
11.2. Previsdo de métodos segundo a NBR 14653
11.2.1. Para identificar o valor de um bem, seus frutos e direitos

a) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: tem por fundamento identificar o
valor do bem através de tratamento técnico dos atributos comparaveis, utilizando, dessa
forma, dados de mercado que se aproximem aos dados do bem avaliando, assim, a fim de se
alcancar o maximo de representatividade da amostra, deve-se especificar claramente as
caracteristicas dos imdveis que compdem a populagdo pesquisada, tomando como

referéncia as caracteristicas do imével avaliando.
11.2.2. Para identificar o custo de um bem

a) Método Comparativo Direto de Custo: identifica o custo de um bem, considerando uma
amostra composta por imdveis de projetos semelhantes, e o tratamento técnico dos

atributos dos elementos comparaveis, constituintes dessa amostra.

e Abordagem Comparativa de Mercado: Analise de imdveis similares na mesma regido,

ajustados as condigdes do mercado local.
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Passo 1: Visualizacdo dos Dados

O primeiro passo é visualizar os dados em um grafico de dispersao, onde:

® 0 eixo (x) representa valor de mercado;

e 0 eixo (y) representa as areas dos terrenos.

Passo 2: Ajuste do Modelo Linear

Observando o gréfico, podemos perceber que existe uma relacdo linear positiva entre

as duas variaveis. Isso significa que, a medida que o investimento em publicidade aumenta,

as vendas mensais também tendem a aumentar.

Para ajustar o modelo linear, utilizamos o método dos minimos quadrados, que busca

encontrar a reta que melhor se ajusta aos dados. Essa reta é representada pela equacgao:

n | PREGO (R$) - X | AREA (M2)-Y XY XA2 YA2

1 40.000,00 135 5400000 1600000000 18225,0000
2 49.000,00 260 12740000 2401000000 67600,0000
3 50.000,00 250 12500000 2500000000 62500,0000
4 50.000,00 200 10000000 2500000000 40000,0000
5 55.000,00 229,73 12635150 3025000000 52775,8729
6 55.000,00 225,93 12426150 3025000000 51044,3649
7 60.000,00 240,35 14421000 3600000000 57768,1225
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8 60.000,00 240,35 14421000 3600000000 57768,1225
9 70.000,00 204 14280000 4900000000 41616,0000
10 75.000,00 257,84 19338000 5625000000 66481,4656
1 75.000,00 200 15000000 5625000000 40000,0000
12 75.000,00 300 22500000 5625000000 90000,0000
13 75.000,00 200,59 15044250 5625000000 40236,3481
14 80.000,00 250 20000000 6400000000 62500,0000
15 80.000,00 480 38400000 6400000000 230400,0000
16 85.000,00 337,72 28706200 7225000000 114054,7984
17 85.000,00 337,72 28706200 7225000000 114054,7984
18 90.000,00 360,1 32409000 8100000000 129672,0100
19 90.000,00 550 49500000 8100000000 302500,0000
20 90.000,00 200 18000000 8100000000 40000,0000
21 90.000,00 215,39 19385100 8100000000 46392,8521
22 100.000,00 275 27500000 10000000000 75625,0000
23 100.000,00 256,25 25625000 10000000000 65664,0625
24 110.000,00 252 27720000 12100000000 63504,0000
25 120.000,00 286,26 34351200 14400000000 81944,7876
26 120.000,00 345 41400000 14400000000 119025,0000
27 125.000,00 312,6 39075000 15625000000 97718,7600
28 130.000,00 200 26000000 16900000000 40000,0000
29 130.000,00 275 35750000 16900000000 75625,0000
30 140.000,00 300 42000000 19600000000 90000,0000
<1 140.000,00 325 45500000 19600000000 105625,0000
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32 140.000,00 300 42000000 19600000000 90000,0000
33 150.000,00 266,06 39909000 22500000000 70787,9236
34 150.000,00 266,06 39909000 22500000000 70787,9236
35 150.000,00 200 30000000 22500000000 40000,0000
36 150.000,00 230 34500000 22500000000 52900,0000
37 150.000,00 360 54000000 22500000000 129600,0000
a8 150.000,00 2454 36810000 22500000000 60221,1600
39 160.000,00 330 52800000 25600000000 108900,0000
40 160.000,00 336 53760000 25600000000 112896,0000
41 160.000,00 231 36960000 25600000000 53361,0000
42 165.000,00 360 59400000 27225000000 129600,0000
43 200.000,00 230 46000000 40000000000 52900,0000
44 215.000,00 352,1 75701500 46225000000 123974,4100
45 270.000,00 288 77760000 72900000000 82944,0000
46 275.000,00 314,88 86592000 75625000000 99149,4144
47 320.000,00 408 130560000 102400000000 166464,0000
48 320.000,00 390 124800000 102400000000 152100,0000
49 600.000,00 870 522000000 360000000000 756900,0000
50 1.112,779,93 4510,31 5018982460 1238279179287 | 20342896,2961
nY xov=(YXxr-{Xv

V"rl Yo - (Y N Vi Xy - Xy w
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Correlagao Linear * (Valor > 2000m?) 0,88517
Correlagdo Nao-Linear (Glebas ~ 4.510,31m?) 0,98

REGRESSAO POLINOMIO SEGUNDA ORDEM
5000 -

457031

4000 +

3000

2000 +

350

2 33?2 T w488

200.000,00 400.000.00 600.000,00 800.000.00 1.000.000,00

o 135 -384 +-156E-03x + 4,68E-09x"2 R? = 0,98

Onde:

e y éavaridvel dependente (prego - RS)
® X é avariavel independente (drea - m2)
® aé o coeficiente angular da reta (inclinagdo)

e b é o coeficiente linear da reta (intercepto)

[Gréfico de dispersdo mostrando a rela¢do/correlagdo linear positiva entre valor do lote e

areas as areas dos terrenos]
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VALOR DE MERCADO PARA (REGRESSAO LINEAR e NAO-LINEAR) : R$ 1.112.779,93

Abordagem da Utilizagdo: Consideragdo do potencial de utilizagdo do imével - NAO SE

APLICA.

12. ANALISE DO MERCADO IMOBILIARIO

O mercado imobilidrio de Uba, MG, apresenta um panorama dindmico e promissor,
com caracteristicas que o diferenciam no cendrio nacional. A cidade se destaca pelo seu forte
polo moveleiro, que impulsiona a economia local e gera um fluxo constante de profissionais
e empresas do setor. Esse cendrio influencia diretamente a demanda por iméveis, tanto para
moradia quanto para fins comerciais, refletindo em um mercado aquecido e com boas

perspectivas de valorizag3o.
Oferta e Demanda:

A oferta de imdveis em Ubd é diversificada, com opgdes que atendem a diferentes
perfis de compradores e investidores. E possivel encontrar desde casas e apartamentos em
bairros tradicionais até imdveis de alto padrio em condominios fechados. A demanda,
impulsionada pelo crescimento econdmico da regido e pela qualidade de vida que a cidade

oferece, se mantém aquecida, o que contribui para a valoriza¢do dos iméveis.
Variagdes de Pregos:

Os precos dos imdveis em Ub3a tém apresentado variagbes positivas nos ultimos anos,
impulsionadas pela valorizagio da regido e pela crescente demanda. No entanto, é
importante ressaltar que os pregos podem variar significativamente dependendo da

localiza¢do, tamanho, estado de conservagdo e outras caracteristicas do imovel.
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Caracteristicas Relevantes do Entorno:

Ubad estd localizada em uma regido estratégica, préxima a importantes centros
urbanos e com facil acesso a rodovias que ligam a cidade a outros estados. O municipio se
destaca pela sua infraestrutura completa, com servigos de qualidade em areas como saude,
educacdo e seguranca. Além disso, a cidade oferece uma ampla gama de opgdes de lazer e

entretenimento, com parques, pragas, restaurantes e bares.

13. CORRELACAO LINEAR E NAO LINEAR EM AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS - AMOSTRA
UBA - MG

A avaliacdo de imdveis urbanos em Ub3a, Minas Gerais, assim como em outros
mercados, frequentemente demonstra relagdes distintas entre a drea do imével e seu prego

por metro quadrado, dependendo da dimensdo do terreno.

Para lotes urbanos com area até 1000 m? extrapolando até 2000 m?, espera-se uma
correlagdo linear positiva. isso implica que, dentro dessa faixa de tamanho, a medida que a
area do lote aumenta, o preco total tende a aumentar de forma proporcional, mantendo o

preco por metro quadrado relativamente constante.

A correlagdo linear fornecida de 0,88517 indica uma forte relagdo positiva entre a
area e o prego total (ou prego por metro quadrado). Para glebas com 4rea entre 2000 m? e
10.000 m? observa-se uma correlagdo ndio linear, com o preco por metro quadrado

tendendo a diminuir para dreas maiores.

Esse fendmeno reflete a dindmica de mercado onde grandes areas podem ter menor
liquidez imediata, demandar maiores investimentos em infraestrutura para desenvolvimento

e, consequentemente, apresentar um preco unitario menor para atrair compradores.
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A equagdo de correlagdo ndo linear de segunda ordem fornecida para glebas é:
P/m”2 =384 - 1,56 x 107 {-3}x + 4,68 x 107 {-9}x"2
Onde:

e P/m2 é o prego por metro quadrado em Reais (RS).

e xé adarea da gleba em metros quadrados (m2).
Andlise da Amostra de Uba - MG:

A amostra fornecida contém dados de preco (RS) e drea (m?) de 50 imdveis em Uba -
MG (anexa). Para analisar a correlagdo linear para lotes e a ndo linear para glebas,
precisamos primeiro classificar os iméveis na amostra de acordo com os critérios de drea

estabelecidos:

e Lotes Urbanos: Area < 2000 m?
e Glebas: 2000 m? < Area < 10000 m?

Analisando a amostra, identificamos os seguintes imdveis que se enquadram nos critérios:
Lotes Urbanos (Area < 2000 m?):

Os imdveis de 1 a 49 na amostra possuem areas inferiores a 2000 m? e, portanto, devem
apresentar uma correlagdo linear entre preco e drea. Para verificar isso na amostra, podemos
calcular o coeficiente de correlagio de Pearson entre o prego total (X) e a drea (Y) para esses

49 imdveis.
Célculo do Coeficiente de Correla¢do Linear (r) para os 49 primeiros iméveis:

O coeficiente de correlagdo de Pearson é dado por:

Prefeitura Municipal de Uba - Centro Administrativo "Prefeito Narciso Paulo Michelii"
Enderego: Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, n® 250 - 2° andar, Centro - Ub4/MG
Secretaria de Governo, Divisdo de Projetos Estratégicos, Sala 17.
CEP: 36500-091 - email: marcos.barreto@uba.mg.gov.br - Telefone: (32) 3541-8500
38



PREFEITURA DE UBA
SECRETARIA DE GOVERNO
DIVISAO DE PROJETOS ESTRATEGICOS

$S r = \frac{\sum_{i=1}Mn}(x_i - \bar{x})(y_i - \bar{y}) H\sart{\sum_{i=1}*n}x_i - \bar{x}}*2
\sum_{i=1}Mn}y_i - \bar{y})*2}} $$

Onde:

e n é o numero de observagdes (49).
e Xxi é o precgo do i-ésimo imdvel.

e X~ é amédia dos pregos.

® vyié adreadoi-ésimo imdvel.

e y~ éamédiadas areas.

Realizar esse cédlculo manualmente com 49 pontos é extenso. No entanto, a
informac3o fornecida indica uma correlagdo linear de 0,88517, o que sugere uma forte
correlagio positiva entre o prego e a édrea para lotes urbanos em Ub4, corroborando a

descricdo inicial.
Glebas (2.000 m? < Area= 4510,31 m? < 10.000 m?):

Apenas o Ultimo imdvel da amostra (nimero 50) possui uma érea de 4510,31 m?,
enquadrando-se na categoria de gleba. Com apenas uma observagdo dentro dessa faixa, ndo
é possivel calcular uma correlagdo ndo linear diretamente da amostra. No entanto, podemos
aplicar a equagdo fornecida para ilustrar o comportamento do pre¢o por metro quadrado

para uma gleba com essa drea:
e Gleba (Imével 50): Area (x) = 4510,31 m?
Aplicando a equagdo de correlagdo nao linear:
SS P/mA2 =384 - 1,56 \times 104{-3}(4510,31) + 4,68 \times 107{-9}(4510,31)A2 $$

$S P/m72 = 384 - 7,0360836 + 4,68 \times 107{-9}(20342901.9661) $$
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$S P/m72 = 384 - 7,0360836 + 0,09520779 $S$
$$ P/m»2 \approx 376,966 $$

O prego por metro quadrado estimado pela correlagdo ndo linear para uma gleba de

4510,31 m? seria de aproximadamente R$ 246,71/m?.
O prego por metro quadrado real do imével 50 na amostra é:
$S P/mA2_{real} = \frac{1.112.779,93{4510,31} \approx 246,71 \text{ R$/m?} S

Observa-se uma diferenga entre o valor estimado pela correlagdo ndo linear fornecida
e 0 prego por metro quadrado real da Unica gleba na amostra. Isso pode ocorrer devido a
diversos fatores, como caracteristicas especificas do imével, localizagdo precisa dentro de
Ub3, condi¢des de mercado no momento da coleta dos dados, e a prépria limitagdo de ter

apenas uma amostra de gleba para comparagdo.
14. CITAGOES BIBLIOGRAFICAS E MANUAL DE AVALIAGOES DE IMOVEIS:

A andlise da correlagdo entre drea e pre¢o em avaliagbes imobilidrias é um tema

fundamental abordado em diversas fontes:

1. ABNT NBR 14653-2: Iméveis urbanos: Esta norma técnica brasileira estabelece as
diretrizes para a avaliagdo de iméveis urbanos, enfatizando a importancia da andlise
de dados de mercado e da identificagdo de fatores que influenciam o valor, incluindo
a area. A norma orienta sobre a utilizagdo de métodos estatisticos para tratamento de

dados compardveis.

2. Manual de Avaliagdo de Iméveis Urbanos de Ricardo Ceneviva: Este manual é uma
referéncia importante na drea de avaliagbes, abordando em detalhes a coleta e
analise de dados de mercado, a aplicagdo de modelos estatisticos (incluindo

regressdo linear e ndo linear) e a interpretagdo dos resultados para a determinag3o
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do valor de iméveis urbanos de diferentes tipologias e tamanhos. O autor

discute a influéncia da escala em diferentes tipos de propriedades.

Avalia¢do de Iméveis Urbanos: Metodologia e Pratica de José Roberto Franco
Teixeira: Outro manual relevante que explora as metodologias de avaliagdo, incluindo
a anélise de dados de mercado e a modelagem estatistica. O autor pode abordar a
questdo da correlacdo ndo linear em grandes dreas e a necessidade de modelos

especificos para diferentes segmentos do mercado imobilidrio.

Manuais e Publicagdes do IBAPE (Instituto Brasileiro de AvaliacSes e Pericias de
Engenharia): O IBAPE frequentemente publica manuais, guias e artigos técnicos sobre
avaliagdo de imdveis, que podem incluir discussdes sobre a relagdo entre area e valor,

modelos de regressdo e a interpretagdo de coeficientes de correlagdo.

Livros de Estatistica Aplicada: O entendimento dos conceitos de correlagdo linear
(coeficiente de Pearson) e regressdo ndo linear (modelos polinomiais) é fundamental
para a andlise de dados de mercado em avaliagdes imobilidrias. Livros de estatistica
aplicada a engenharia, economia e areas afins fornecem a base teédrica para essas

andlises.

15 CONSIDERAGOES FINAIS SOBRE A AMOSTRA DE UBA - MG:

A amostra de Uba - MG, com seus dados de prego e drea, permite uma analise da

correlagdo linear para a grande maioria dos imdveis (lotes urbanos). A correlagdo linear de

0,88517 sugere uma forte relagdo positiva entre preco e drea para esses imdveis.

A presenca de apenas uma gleba na amostra impede uma analise robusta da

correlacdo linear especifica para o mercado de glebas em Uba com base nesses dados. A
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equagdo de correlagdo ndo linear fornecida € um modelo genérico que pode

se ajustar perfeitamente as particularidades do mercado local.
OBSERVACOES:

Para validar a aplicabilidade dos modelos de correlagdo linear e nio linear em Ub3 -

MG, seria necessario:

e Aumentar a amostra de glebas: Ter mais dados de glebas com &reas entre 2000 m? e
10000 m2 permite ajustar ou validar o modelo de correlagdo ndo linear para a regido.

o Considerar outras varidveis: Além da area, outros fatores como localizagdo,
topografia, infraestrutura disponivel e potencial de desenvolvimento influenciam o
valor dos imdveis e podem afetar a relagdo entre area e prego.

e Andlise de dados de mercado especificos de Uba: A aplicagdo de modelos genéricos

pode ndo capturar as nuances do mercado imobilidrio local.

Em resumo, a situagdo descrita de correlagdo linear para lotes e ndo linear para
glebas é um fenébmeno comum no mercado imobilidrio, fundamentado em principios

econdmicos e caracteristicas da demanda e oferta para diferentes tamanhos de terrenos.

A amostra de Uba - MG, embora limitada em termos de glebas, sugere uma forte
correlacdo linear positiva para lotes urbanos, consistente com a teoria. A aplicagdo da
correlagdo ndo linear fornecida para a Unica gleba na amostra demonstra a tendéncia de
diminuicdo do prego por metro quadrado com o aumento da drea, mas a validade desse
modelo especifico para Uba precisaria ser confirmada com uma amostra maior e analise

mais aprofundada do mercado local

16 CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Conclusdo: A avaliagdo de areas publicas, especialmente terrenos, envolve uma série
de critérios e metodologias especificas, visando determinar o valor de mercado de forma

justa e transparente.
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No contexto escolhemos o menor valor estimado entre a Abordagem Comparativa de
Mercado e a Regressdo Linear e Ndo Linear que é de R$ 1.112.779,93 (Um milhdo, cento e

doze mil, setecentos e setenta e nove reais e noventa e trés centavos).

Valor da Gleba (4.510,31m?) : R$1.112.779,93

[Um milh3o, cento e doze mil, setecentos e setenta e nove reais e noventa e trés centavos]

17. RESPONSAVEL TECNICO

Nome do Avaliador: [MARCOS RODRIGUES BARRETO]
CREA-MG: [n® 0400000079933]

Ub4, 10 de abril de 2025.

MARCOS RODRIGUES BARRETO

ENGENHEIRO CIVIL

ESPECIALISTA EM GEOPROCESSAMENTO n? 414913260
ESPECIALISTA EM CALCULO ESTRUTURAL E FUNDAGOES n2 4143104
Registro Nacional: CREA-BR n? 140330187-5
Registro Regional: CREA-MG n¢ 0400000079933
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EQUIPE RESPONSAVEL PELO LAUDO:

SERG'O TE‘XEIRA Assinado de forma digital MARCOS Assinado de forma digital
por SERGIO TEIXEIRA RODRIGUES por MARCOS RODRIGUES
SIMPLICIO:0397 siMPLICIO:03973098646 BARRETO:88594173687
Dados: 2025.04.10 09:09:56 BARRETO:88594173 pagos: 2025.04.10
3098646 -03'00" 687 08:49:20 -03'00'
Sérgio Teixeira Simplicio Marcos Rodrigues Barreto
Matricula: Matricula: 9112

De acordo:

Assinatura Membro da Comissao

[Assinatura digital ou fisica]

Assinatura Membro da Comissdo

[Assinatura digital ou fisica]
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AMOSTRA - CORRETORA
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Secretaria de Governo, Divis&o de Projetos Estratégicos, Sala 17.

CEP: 36500-091 - email: marcos.barreto@uba.mg.gov.br - Telefone: (32) 3541-8500
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PREFEITURA DE UBA
SECRETARIA DE GOVERNO

DIVISAO DE PROJETOS ESTRATEGICOS

¢« > C @

2% montezzicombriin ¢ - Giarmento= L rakaade s o
. ™ Gmail @ Maps KB YouTube il Plataformade EAD... @ Bem-vindo ac Goog...

> MONTEZ2I

CORRETOARAR

@

inicio

Comprar

Fale conosco

£} UFIF/SIGA - Sistema,..

e D
» {3 Todos o
Alugar Sobre Contat

Lote Lote
Residencial S3o José Santo Antonio
-
R$150.000,00 R$100.000,00

Prefeitura Municipal de Uba - Centro Administrativo "Prefeito Narciso Paulo Michelli”
Enderego: Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, n° 250 - 2° andar, Centro - Uba/MG

Secretaria de Governo, Divis&éo de Projetos Estratégicos, Sala 17.

CEP: 36500-091 - email: marcos.barreto@uba.mg.gov.br - Telefone: (32) 3541-8500
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PREFEITURA DE UBA
SECRETARIA DE GOVERNO
DIVISAO DE PROJETOS ESTRATEGICOS

€« 2> C @ % montezzicom.br o sl nats snr lancime e s R rsh e

B3 My Geail P Maps €3 YouTube uijf Plataforma de EAD.. @ Bem-vindo ao Goog...

.Q> MONT€zZZI

N\ CORRETNAA

v 2 . D
EIPRTEE RN SR

£ UFIF/SIGA - Sistema.. » {1 Todas o

Comprar Alugar Sobre Contat

Lote
Santana
Uba

R$450.0060.00

Lote
Santana
Uba

R$350.000.00

« 2 C M %% montezzicom.br o s -heta sr s ascrmeans s At mshg s o dale, L se S TatenTras D ok O

EH] M Gmail P Maps €3 YouTube vijl Plataformade EAD.. @ Bem-vindo ac Goog... & UFIF/SIGA - Sistema... » {3 Todoso
'/& MONTGZZI Inicio Comprar Alugar Sobre Contat
N\ {QRRETORSA

Lote

Ligacao

Uba

R$80.000,00 Lote
Cidade Jardim
Uba

R$165.000,00

Prefeitura Municipal de Ubé - Centro Administrativo "Prefeito Narciso Paulo Michelli”
Enderego: Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, n® 250 - 2° andar, Centro - Uba/MG
Secretaria de Governo, Divisdo de Projetos Estratégicos, Sala 17.

CEP: 36500-091 - email: marcos.barreto@uba.mg.gov.br - Telefone: (32) 3541-8500



PREFEITURA DE UBA
SECRETARIA DE GOVERNO
DIVISAO DE PROJETOS ESTRATEGICOS

€« [ 2% MONtezZiLOMBI - - n  E e S Pk S A Tres st e S e L S )

80 0 i Gmail %P Maps B YouTube uiji Plataformade EAD.. @ Bem-vindo ac Goog... % UFIF/SIGA - Sistema... » (71 Todos ¢
‘/b-\ MO ZZ| Inicio Comprar Alugar Sobre Contat
R\ ORRETORA

BusCca rapiay Selecionamos 104 imovers: m

Lote Lote
Sao Domingos Cidade Jardim
uba Uba
R$80.000,00 R$150.000.00

Prefeitura Municipal de Uba - Centro Administrativo "Prefeito Narciso Paulo Michelli"
Enderego: Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, n® 250 - 2° andar, Centro - Uba/MG
Secretaria de Governo, Divisdo de Projetos Estratégicos, Sala 17.
CEP: 36500-091 - email: marcos.barreto@uba.mg.gov.br - Telefone: (32) 3541-8500
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PREFEITURA DE UBA
SECRETARIA DE GOVERNO
DIVISAO DE PROJETOS ESTRATEGICOS

€ @ @ % mentezzicombr v et vreilaniarenten Sl ti e g 2 ) £
88 : M Gmail 7 Meps &3 YouTube uiii Plataforma de EAD.. @ Bem-vindo a0 Goog.. ) UFIF/SIGA - Sistema... » () Todosos &
0\ MO EZZl inicio Comprar Alugar Sobre Contato
\ DRRETORMA

Lote Lote

S3o Leolpoldo Joao Schiavon

Uba Uba

R$75.000.00 R$40.000,00
« O Mm 0% menterzicom.Dr o a-hita b iancreestonfiesioaien 2 = ltenaEm A O <1 O §
88 ™ Gmail P Maps 8 YouTube «fif Plataformade EAD.. @) Bem-vindo a0 Goog... %) UFIF/SIGA - Sistema.. » {7 Todos os

0\ l Inicio Comprar Alugar Sobre Contato
ﬂ/‘ R ;; i T o R A

Lote Lote

Boa Vista San Rafael I |
Uba Uba
R$330.000.00 R$215.000.00

Prefeitura Municipal de Uba - Centro Administrativo "Prefeito Narciso Paulo Michelli”
Enderego: Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, n® 250 - 2° andar, Centro - Uba/MG
Secretaria de Governo, Divisdo de Projetos Estratégicos, Sala 17.

CEP: 36500-091 - email: marcos.barreto@uba.mg.gov.br - Telefone: (32) 3541-8500
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PREFEITURA DE UBA
SECRETARIA DE GOVERNO
DIVISAO DE PROJETOS ESTRATEGICOS

&« C [ 0% moONtezZI.COMDr it e -\ itact o iancarmen T s ATy Rl oass s snain B olmlen AL L Doy N}

gg M Gmail ) Maps €3 YouTube ! Plataformade EAD.. @ Bem-vindo 20 Goog.. &5 URIF/SIGA - Sistema.. » {7 Todos o
'/b-\ MONTEZZ' Inicio Comprar Alugar Sobre Contatt
N CORRETORA

Lote

taote
Colina Jardim Gldria Vitoria
Uba Uba
RS$49.000,00

R$600.000.00

Prefeitura Municipal de Uba - Centro Administrativo "Prefeito Narciso Paulo Michelli*
Enderego: Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, n® 250 - 2° andar, Centro - Uba/MG
Secretaria de Governo, Divisao de Projetos Estratégicos, Sala 17.

CEP: 36500-091 - email: marcos.barreto@uba.mg.gov.br - Telefone: (32) 3541-8500
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PREFEITURA DE UBA
SECRETARIA DE GOVERNO
DIVISAO DE PROJETOS ESTRATEGICOS

€« C @ &% montezzicom.br v oalroorian Ere 0 s BT raliede st el s Tin b st el
] M Gmail 7 Maps &3 YouTube uift Plataformade EAD.. @ Bem-vindo ac Goog... fa5 UFIF/SIGA - Sistema...
J»’- MONTEZZI Inicio Comprar Alugar
N (ORRETORA

BUSCA rapi0a Selecronamos 104 imovers:

»

Sobre

&

) Todos o

Contat

Lote Lote
Seminario Primavera
Uba Uba
R$270.000.00 R$160.000,00
Fale ronneanrn
€ S & 7 %3 montezzicomuor tucie e ok lir sz mentn s Ad

L] M Gmait 7P Maps €8 YouTube i Plataforma de EAD...

\-
\@ MONTEZZ|

inicio Comprar Alugar
CORAETOARR

@ Bem-vindo a0 Goog.. 85 UFIF/SIGA - Sistema...

Lote Lote
Residencial Mangabeiras
Uba Uba
R$70.000,00 R$110.000.00

Prefeitura Municipal de Uba - Centro Administrativo "Prefeito Narciso Paulo Michelti"

A

»

Sobre

Loteamento Ciro Fernandes

Enderecgo: Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, n° 250 - 2° andar, Centro - Uba/MG

Secretaria de Governo, Divis&o de Projetos Estratégicos, Sala 17.

CEP: 36500-091 - email: marcos.barreto@uba.mg.gov.br - Telefone: (32) 3541-8500

{3 Todos o

Contat
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PREFEITURA DE UBA
SECRETARIA DE GOVERNO
DIVISAO DE PROJETOS ESTRATEGICOS

€« ¢ M % montezzicom.br s siatanr s Hanaame e = S el nade e 2nnai o L B oate A L SN 1 D

a8 P Gmail ) Maps €9 YouTube 1l Plstaformade EAD.. &3 Bem-vindo 20 Goog... ey UFIF/SIGA - Sistema.. » {3 Yodo:
'/»-\‘ MONTezZZl Inicio Comprar Atugar Sobre Cont
N (oRRETORRA

Lote
Sol Nascente
Uba

R$60.000,00

T€ZZ

7 €ETGARA

Lote
Sol Nascente
Uba

R$60.000.00

inicio Comprar Alugar Sobre Cont

Lote

Novo Harizonte

Uba

R$50.000.00

Lote
Citta de Lucca
Uba

R$120.000.00

Prefeitura Municipal de Ubé - Centro Administrativo "Prefeito Narciso Paulo Michelli"
Enderego: Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, n°® 250 - 2° andar, Centro - Ub4/MG
Secretaria de Governo, Divisdo de Projetos Estratégicos, Sala 17.

CEP: 36500-081 - email: marcos.barreto@uba.mg.gov.br - Telefone: (32) 3541-8500
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PREFEITURA DE UBA
SECRETARIA DE GOVERNO
DIVISAO DE PROJETOS ESTRATEGICOS

€« ¢ M 2 montezzicomubr v s bata b Tea watren T eaborde s eedan Cirmficatenirianl LT [CT €1 )
25 M Gmail 7P Maps € YouTube oijf Plataformade EAD.. @ Bem-vindoao Goog... ¥ UFIF/SIGA - Sistema... » {73 Todos:
Q\ MONTE€ZZI Inicio Comprar Alugar Sobre Conta
NS (oaReTOAR
Busca rapiaa Selecionamos 14 imovers: m

Lote Lote
Boa Vista Pauiino Fernandes 1 11
Uba Uba
R$320.000.00 R$140.000.00
4
€« C @ 2% montezzicom.br v e wTa b laasarientoa S et pane s st s, i Aste e T G O g}
aa P4 Gmail P Maps &N YouTube :iyf Plataformade EAD... @ Bem-vindo ao Goog.. %85 UFIF/SIGA - Sistema... » ' [ Todososfa
@\' MONTGZZ tnicio Comprar Alugar Sobre Contato
N CTRAECTORA

Lote Lote
Santana Santa Edwiges
R$320.000,00 R3150.000.00

Prefeitura Municipal de Uba - Centro Administrativo "Prefeito Narciso Paulo Michelli"
Enderego: Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, n® 250 - 2° andar, Centro - Uba/MG
Secretaria de Governo, Divisdo de Projetos Estratégicos, Sala 17.

CEP: 36500-091 - email: marcos.barreto@uba.mg.gov.br - Telefone: (32) 3541-8500
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PREFEITURA DE UBA
SECRETARIA DE GOVERNO
DIVISAO DE PROJETOS ESTRATEGICOS

< [« I~ % MONteZZLCOM.BI. - i = o ltx v e g tom A iioatesesi il R O TR A oo W) §

B8 . 4 Gmail 7 Maps D YouTube 'f} Plataformade EAD.. @ Bem-vindo a0 Goog.. 55 UFIF/SIGA - Sistema.. » 7 Todosos f

Q\ MONTEZZ‘ Inicio Comprar Alugar Sobre Contato
N (ORRETOAR

Lote Lote

Sao Leotpoldo Santa Terezinha
Uba Uba
R$90.000.00 R$160.000,00

Nota: Utilizamos 49 amostras dos dados acima.

Prefeitura Municipal de Ubé - Centro Administrativo "Prefeito Narciso Paulo Michelli*
Enderego: Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, n° 250 - 2° andar, Centro - Uba/MG
Secretaria de Governo, Divisdo de Projetos Estratégicos, Sala 17.

CEP: 36500-091 - email: marcos.barreto@uba.mg.gov.br - Telefone: (32) 3541-8500
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Camara Municipal de Uba
ESTADO DE MINAS GERAIS

PROJETO DE LEI N.° 50/2025

COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO FINAL

A Vereadora Aline Moreira Silva Melo, Presidente da Comissdo de Legislagdo, Justica e
Redagio Final, nos termos do Paragrafo Unico do Art. 29 do Regimento Interno, designa como relator
o(a) Vereador(a) abaixo para, no prazo de 15 (quinze) dias iiteis, prorrogdveis por uma tinica vez por
igual periodo, desde que devidamente fundamentado e aprovado pela comissao, apresentar Parecer

ao projeto encaminhado a esta Comissio:

Vereador José Roberto Filgueiras

X

Vereador Renato Vieira

Ub4/MG, 7 de julho de 2025.
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Aline Moreira Silva Melo

Presidente

Cémara Municipal de Ub4 - Rua Santa Cruz, n° 301, Centro - Ub4a/MG - CEP: 3

: 6.500-059 - Telefone: (32) 3539-5
Site: http://uba.mg.leg.br - E 2 o0

-mail: legislativo@uba.mg.leg.br



Camara Municipal de Uba

ESTADO DE MINAS GERAIS

PROJETO DE LEI N.° 50/2025

COMISSAO DE INDUSTRIA, COMERCIO, AGROPECUARIA, MEIO AMBIENTE,
URBANISMO, SEGURANCA PUBLICA E DEFESA DO CONSUMIDOR

O Vereador Edeir Pacheco da Costa, Presidente da Comissio de Industria, Comércio,
Agropecudria, Meio Ambiente, Urbanismo, Seguranga Piiblica e Defesa do Consumidor, nos termos
do Paragrafo Unico do Art. 29 do Regimento Interno, designa como relator o(a) Vereador(a) abaixo
para, no prazo de 15 (quinze) dias iiteis, prorrogéveis por uma tinica vez por igual periodo, desde que

devidamente fundamentado e aprovado pela comissio, apresentar Parecer ao projeto encaminhado a

esta Comissio:

Vereador André Eustidquio Alves

y Vereador José Roberto Reis Filgueiras

Ub4 , 7 de julho de 2025.
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