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PARECER DA COMISSA0 DE INDUSTRIA, COMERCIO,
AGROPECUARIA,  MEIO AMBIENTE,  URBANISMO,

sEGURANeA puBLicA E DEFESA DO cONsuMiDOR -
CICAMUSPD

Parecer n.° 26 de 10 de novembro de 2025.

Projeto de Lei n.° 97/2025 de 08 de outubro de 2025.

Relat6rio

0  projeto  em  epigrafe,   de  autoria  do   Poder  Executivo,   "Dr.sp6e  sobre  a
delimitagao -das  Areas  Urbanas  Consolidadas  (AUC)  e  a  definigao  d.as  Areas  de
Preservia?ao    Permanente   (APP)   e   faixas   nao   edificaveis   em   Area   Urbana
Consolidada  (AUC)  no  Municipio  de  Ub6,  nos  termos  da  Lei  n°  14.285,  de  29  de
dezembro de 2021  e da outras providencias".

Vein a esta comissao,  para parecer,  projeto em epigrafe,  com base no artigo
45 do Regimento lnterno que  relata:

"Art.  45.  Compete  a  Comissao  de  lndastria,

Comercio,    Agropecu6ria,    Meio    Ambiente,
Urbanismo     e     Defesa     do     Consumidor
manifestar-se,    dentre    outros,     sobre    os
seguintes assuntos:

I - obras pdblicas;
11 -desenvolvimento urbano;
Ill -politicas relacionadas a pragas e jardins;
IV    -    desenvolvimento    do    com6rcio    e
indostria;
V - pavimentagao, estradas e ruas;
VI    -    agricultura,     indostria,    com6rcio    e
agropecuaria;
VII   -   politicas   relacionadas   a   pragas   e
jardins;
VIll -mat6ria referente ao patrim6nio poblico
e  ao regime juridico-administrativo dos bens
poblicos;
IX - direito urbanistico local;
X - regulamenta?ao sobre edificag6es
XI - tomar outras providencias destinadas a
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defesa   e   a   preservagao   do   ecossistema,
fauna e flora do municipio.,
XII  -  conservagao  da  natureza,  defesa  do
solo e dos recursos naturais;
XIII   -   prote?ao   do   ambiente,   controle   da
poluigao,     coleta    seletiva,    tratamento    e
destinagao final do lixo;
XIV - recuperagao ambiental de projetos que
verse sobre explora?5o de recursos hidricos,
mineirais e floresrais;

Fundamentacao

De acordo  com  o  art.  1° do  Projeto de  Lei  n°  97/2025,  esta  lei  trabalha dois

pontos:  Ela DELIMITA as Areas Urbanas Consolidadas (AUC) que ocupam area de
preservagao permanente ao longo dos cursos d'agua naturais do municipio e, alem
disto,  DEFINE as faixas marginais de Area de Preservagao Permanente (APP) e as
faixas nao edificaveis dos cursos d'agua em Area Urbana Consolidada (AUC).

Importante destacar que,  de acordo com o art.  3°,  os criterios utilizados para
delimitar as AUC e as faixas marginais de Area de Preservagao Permanente (APP)
esta baseada no "Diagn6stico  Socioambiental  das  margens  de  cursos  d'agua  em
areas urbanas consolidadas no municipio de Ub€' .

No art.2°, o Projeto de Lei n° 97/2025 definiu o que considera ser:

I   I  t`reas l;rbanas C`onsolidadas (^UC): aquela quc atc`ndi. os si-guintcs criLerios:

a)  cs(ar  inclufda  no  pi`ri`nil`tro  urbano  ou  cm  7.oiia  urhana  pel`i  plano  diri.(or  ou  por  li.i
miinicipali.spr.c`iri.`a:

A) dispor de sis(ema `idrio implantado:

c) i`s`ar organizada ¢m qu8dras c lo(cs predominan(emi`nte i`di!-icndo.i:

d) aprcsontar uso  prcdominan(emcnle urhano.  caracterizalo  pela c.`ist¢ncia di` i`dil-Ice+`t+cs
rcsidi`nciais. i`omerciais. industriais. in.sritucionais. mistas ou direcionadas a prestaqao di. ser\'icos:

`.)  dispor  dl.`  no  minimo.  2  (dois)  dos  scguin`cs  cquipamcl`tos  de  infracstrulura  urbana
implantados:

I) dTi.nagcm de dguns plu\'iais:

g) ..sgotamcnto sanitdrio:

h) ahastccimci``o di. agua poLa`'i`I:

i ) dislribui+`ao dl` .`ficrgia cl6trica i' ilumina¢ao pdblica:

j ) limpeza urbana. colela i. man..jo dc rcsiduos s6lidos.
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11  '  Area d.. I'rc`st.r`.a¢ao  Pcman¢ntc -^PP: ar.`a protcgida. cobcrta ou nao por `'cg..la¢ao
nati`'a.  com  a  t`uncao  ambi..ntal  di`  prcservar  os  r.`cursos  hidri.`os.  a  paisagcm.  a  cslabilidadc

g.`ol6gica c a biodi`'ersidedc. facililar o fluxo g¢nico dc l`auna c tlora. prott-g.`r t) solo c asscgurar o
hem-.`star das popula¢dl`s humanas.

Ill -   t`reas dl` O.`upafao Ri`slri`a-^OR: I..aixas d¢. 30 mi`Iros das margens dc .`ursos d.agua
localizndos  nas  Ar..a.s  urbunas  Consolidadas  -  ^U(`.s  c.uja  ocupacao  i`sld  suji`ita  a  obiencao  de
oiitorga oncrosa.

Este  relator  destaca,  agora,  alguns  pontos  trazidos  na  mensagem  n°  70,
anexa   ao   Projeto   de   Lei   n°   97/2025.   Nela   6   mencionado   que   esta   proposta
apresentada   teria   como   objetivo   estabelecer   normas   claras   e   seguras   para
regularizaeao,    uso    e    eventual    intervengao    em    APPs    urbanas.    Inclusive    6
mencionado  que  este  projeto  de  lei  n°  97/2025  foi  produzido  com  respaldo  em
estudos tecnicos ambientais e levando em consideragao os planos diretores,  leis de
uso   e   ocupagao   do   solo   e   demais   instrumentos   de   planejamento   urbano   do
municipio.

Outro ponto mencionado na mensagem  n° 70 refere-se a uma apresentagao
que foi feita no dia 27 de agosto para a Coordenadoria Regional das Promotorias de
Justiga  do  Meio  Ambiente  da  Bacia  do  Rio  Paraiba.   Nesta  apresentagao  foram
apresentados os novos limites das areas de preservacao permanente marginais de
qualquer curso  d'agua  natural  em  area  urbana.  De  acordo  com  o  mencionado  na
mensagem  n°  70,  os  promotores  presentes  demonstraram-se  satisfeitos  com  a
extrema  qualidade  tecnica,  com  a  abordagem  e  os  aspectos  socioecon6micos  e
ambientais do projeto.

Mais     urn     ponto     importante     levantado:     0     Conselho     Municipal     de
Desenvolvimento  Sustentavel  -  CODEMA  foi   ouvido  em   reuniao   no  dia   05  de
setembro de 2025 e, somado a isto, entre os dias 05 e 21  de setembro, foi colocado
em consulfa pclbvica o Diagn6stico Socioambiental das margens dos cursos d'agua
em  areas  unbanas  conso/i.dadas.   Por  fim,   no  dia  23  de  setembro  foi  realizada
Audiencia   Pdblica   com   a   presenga   da   sociedade   civil,    membros   do   Poder
Legislativo,   conselheiros   do   CODEMA,   membros   do   poder   pdblico   municipal   e
estadual, entre outros.

Este  relator  destaca  o  art.  8°  que  menciona  uma  ``contra  prestagao"  como
compensaeao para ocupagao  hist6rica  irregular.  No art.  8° 6 dito,  al6m disto,  quem
devera  pagar  e  quais  os  valores  serao  cobrados,  bern  como  o  calculo  que  sera
utilizado para chegar no montante final:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Aft.    8`'    Ct>n>idcrandi7    t}    impaclo    gcrm!o    pela   {tcupapati    histdTica    irTcgular.    coma
iii5tfunento d.. c`ompi`nsap`ao e cquilibrio ambienral. aindel qui. prir mcio dcsla lei {xL`tirra a redu¢S{.
das ^roas de Prtts€r` apao Pcmancn(c. os imb`'i]is edit-icedos di. forrm irregular  d€nm. de faix8 dc
30  metros  des  mangcns  di.  cursos  d.dgun  lacalizados  in  ^rca  urbane  (.`oi\solidada  (..\Lj'C.)  -
in.`luindo lrcchos can@li7ndos  -  ricarao  sujcitos ao  pegamcnto dc uma contraprcsta¢ao.  intiluladri
Otltonga  dc  Rcgul&ri+ra€fro`  pcl8  inlcf`'en€to  irTcgular,  i.alculado>  com  basi.  in  multiplicaSao  da
iri.a  inti-r`'ida7oi`upach.  cm  metros qiLndrndos`  ``iluada dcnm da  I.aixa dc  30 mclrL)s da``  mangcns
dos ret`eridos i`ursos d.ague. apui defll`idas con`o Areas di. (teupapao Restrita.^{)R.

§le  A  outonga  dc  rcgul@rizacfro  sera  di`  21)  UFEM(}s.   por  mciro  qundrado.  a  tltillo  di.
c{7nipenca+.ao. rqura+.ao c \talom+`ao de dalros amhicnl&is.

§:€  r.icilm  iscn(as d{i` `'8ltircs a scrrm prgos pela rcgularita+`at} `in..r`)so:

I   ~   t\s  inlcrtcli+`des  qui.  ja  possuem  rngulari7acao  anbiental  ou  que  se  cnqualr€m  nu
dispeusa dc ri.gulariza¢ao.

[1  -   As edillcaqo{L.a.`acupe¢acs rosidenciais com arm total  dc intcr`'cncto nao superior a 70
m2 {sctcma mc`ros qundrados), dcsdc que o con`ribuintc cstcja dc`idamcnlc  in.%`rilo c compro`.c
su8  c.{indi``ao  dc  ttcncficidri{7  cm  pr{igram8s  oriciais  de  assi>t€.neia  s{*.ial.  Iimiiedo  a  urn  dnii`{i
imL'.\.cl  pr7r i`Lmtrihuintc:

Ill  ~ {)a imd\<eis dc propriedadi. do l'ed€r f'tlblico i» organiz@i`des si'm rins luerati\.os.

§:`C'   l'ara  i.dil-Ice+`dtrs,`ocupacdr.s  resideneiais.  dc  a!6  dois  pe`.imcnt{is.  cuja  3rc&  total  {Ic
ln`.`r`'cncao  u]trapassc  70  m]  (sctcnta  mclTos  qundrndos).  sera  aplicad`i  urn  I.aitir  reduttir dc  509co
(cinquenta prir contt>),

§J°  PLLra edirii`a+`des rc>iden.`iais. a.`ima di. dois pa\ in`.`n`os. cu`ia ari.a (otal di.  in(i-r` i`ncao
ultrapsse  70  in:  (silti.nta  metros  quedrndos).  abaixo  dc  Od  pri`imcntos  sera  aplicedo  urn  fator
redutor dc 40% (quarenta por ccnto)

§5®  l'ar3  edirica¢des  rcsidcnciais.  aci]rm  Or  pr`'imcnlt}`  i.ujq  ari.a  total  di.  inter\en``de
ultrapassc  ?0  m]  (sctcnta  mctrt}s  quadra{}os),  `verd  aplicad{.  urn  fa(or  redutor  di.  30°/a  ((rinla  p`ir
|`cn,O).

§6`3  A  tim  di.  g&ran(ir equidede  na  aplicacao do  ``alor da  outong3  otverosa`  nas acupr+.t-tcs
rc`idcni`iais` all+in dos i`oi.ricii.mrs aplicedos rro caprl` scri considernd{t pen a mcm{'iri8 dc i-dli`ulo
urn l`at`tr dc i`orri.¢ao `inculado ao `'alor `.cml do mclrti quedrultt.

§7`t   0   \.alor  da  oulorga  oncrosa.   nun  tx:upacch.a   resid..ni`iais.   sera  obtido   atra`6s  da
equn\.ao:
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\.'=\Jm].C`To.f\.Fc.

Ondc.

\' =-Valor da outorga oncro`ca:

Vm2=  Valor  do  metro  qundrado  cousidcrando  a  rep:irapao  ai``blcntal.  aqui  ri-prtEL'ntoJa
•-t}mo 201 JFF,\1G``

(`To ``  C`ocllciontc do tipri dc tK.i.upe€dr7, sond{):

Rcsidel`i`i&l ate 02  pe``imento: 0.5

Rcsidencial acima dc 0! pe`imcntos. menor qus Or pa\ imcmos:().6

Rcsidencial acim@ dc (11  pe`'imcntos: {\}.7.

Affi  T:Lmanh{i dr inlcr`.cnc3tiltreupapao/use dcntro drl :ireu dc ctcupap8o rcslrittl, cm mclro>

qundrados:

I``c=  r-&tor  d€  corTi.cao  considerndo  a  `.alor  do  metro  qundrado  do  I..rTi.no`  utilizado  rro
lan{;`amcnto  do  IPTU.  rcl-eri`ntc  ac  cxcrcicio  de  data  cm  que  t`or  solicitada  a  r€gularirac.qo  do
imd`.cl. sendo:

\,'alo, in,  IPTl `' P.alL>r d€ i`{)rre+`al)

`  I(xp 0.I                                                                I

lot)0 <: \'alor<  30()0
I0.2

2un s Valor< 30cO 0.3

3000 ..-.  V@Ior< J000 OJ

"") =T Valctr<- $OcO 0.5

5000 f.. Valor` 6000 (,).6

6000 <  \.'alor< 700t) 0.7

7000 < \,'alor< 8000 0.8

8000 ..-- \,'alor< 9000 0.a

9()00 < Valor i- 10000 I
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$8°   r\   outonga   oncroso   dc   rcgulndz8cto   podcri   scr   quitad3   c{}nformc   as   seguintcs
modalidndcs:

I  --..i  ` ista. cm  pan`cla dnic`B. i`om d€sconto di.15°,`6 (quiur per ci'nto) sobri-a `alor total.
de!de que a pegamonto ocom cm ate  30 (trinta) dias contndos a partiT da data dc  lang&mcnLo da
cobran``d:

11  ~  PeLn:clndo. cm ale 0S (`'c*cs) p:irc`clas mcnanis i. succsisi\as:

I []  -F.in c€iso d€ inndimpleni`ia. a parcelami.nto si.fa au`om&Licam€ntl-i`ancclado. scndo o
cald{.  d€vedor  encaniinhndo  ao  brgao  municipal  competi`ntc   pera  ron..gor`i3€ao  confomii.  os
i`riterios `'igl.n(es pars ri.gularizB¢to de d€bitos municipeis.

§9°  t\ltemati`'a[nente. os  valorcs refcrcntcs a outorga on€nisa pndcrao `*r i.{}mpenal{)`.
total   ou   parcialmcntc.   mediantc   a   3docto   c   cxccuq&7   de   projcto>   pri.`izLmcnlc   iipro\iid{t.`.
`inculedos ao Banco dc Projctos ^mbienlais do Municl.pit}.

§ 10.  A  outoTga orrerosa de rcgularizii¢to ambiental  sL.ri  r€+`olhide ao  I.uirdo  .\lunicipel  dc
SaT"m€nt{. Ambiontal ou Fundo Municipal de Desi.n`ol`.imento r\mbicntal.

S 11.  ;\s nova!s intcn.cr*.`+c3i nan ..\ri-as de {toupapao Ri`striu-,+\()R. cstto sujciLas a oLilt}nga
(,nl.r{,Sa`

Como  relator,  buscarei  sempre  apoiar  e  trabalhar  a  favor  de  projetos  que
venham   de  encontro  com   urn  futuro  melhor  de   Uba,   garantindo  que  o   nosso
desenvolvimento  acontega  de  forma  responsavel,  segura  e  sustentavel  para  as
pr6ximas gerag6es.

Minha preocupagao e trabalho 6 para que Uba avance com  leis modernas e
especificas  acerca  do  seu  territ6rio,  evitando  ocupag6es  irregulares  e  prevenindo
desastres,   ao   mesmo   tempo   em   que   promove   a   regularizagao   de   areas   ja
consolidadas.
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Conclusao

Pelas raz6es expostas, opino pela aprovagao do Projeto de Lei n.° 97/2025.

FJr a\,.orivel

DFa`.ofa`-el com resthc6€s
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