PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA

ESTADO DE MINAS GERAIS

Of. 195/GP/2020. Ub4, 14 de setembro de 2020.

Exmo. Sr.

VEREADOR JORGE CUSTODIO GERVASIO
Presidente da Cdmara Municipal de Uba

NESTA

Senhor Presidente,

Encaminho a V.Exa. laudo de avaliagdo expedido pela imobilidria J XAVIER Imoéveis
Ltda, em substituicdo aquele outrora encaminhado a essa Edilidade por intermédio do Oficio
189/GP/2020, de 08/09/2020.

Atenciosamente,

?mdr?’ Resendm-~

// Assessor Especial

PRACA SAQ JANUARIO, 238 TEL (32) 3539-6101 e FAX (32) 3539-6135

CEP 36500-066 UBA-MG www.uba.mq.gov.br




J. Xavier

CRECI-PJ 1556 imo’veis

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

A J. XAVIER IMOVEIS LTDA., nos termos da Lei 6.530/78 em seu art. 3°, que

dispde:"compete ao Corretor de Iméveis exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e locaciio de
iméveis. podendo, ainda, opinar quanto & comercializacio imobilidria.", apresenta o seguinte Laudo de

Avaliagdo do imovel abaixo descriminado:

DA PROPRIEDADE

O imével em aprego é de propriedade da PAINELTEC REPRESENTACOES
COMERCIAIS LTDA., conforme documentacio apresentada e solicita¢iio por e-mail do Sr. Prefeito
Municipal, SR. Edson Teixeira Filho.

DA DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO.

LOTE 01 DA QUADRA 11 SITUADOS A RUA JOAO GROPPO, N° 220 — JARDIM INES
GROPPO, Zona Urbana de Uba. O terreno tem as seguinte, medidas e confrontac¢des; 12,00
metros de frente confrontando com a referida rua, 30,00 metros de um lado confrontando com o
Lote 02, 25,00 metros do outro lado confrontando com a Rua Oito e 10,00 metros de fundos
confrontando com parte do Lote 06 e a Rua Oito, perfazendo uma &rea originalmente de

aproximadamente 300,00 m2.

DO MERCADO

Imével com médio potencial residencial e comercial, de boa absor¢éo pelo mercado. O
terreno abrigava uma edificagio de 04 pavimentos que desabou devido a erosdo do solo causada pelo
desvio do curso do Rio Ubé4 apds intensas chuvas, devendo ser observado as distincias exigidas pelo meio

ambiente da drea de preservagdo permanente.

METODOLOGIA

Quanto aos aspectos de comercializagdo: a localizagdo, o formato, a distancia a polos de

atividade comerciais, acessibilidade, existéncia de infra-estru e sgrvigos urbanos, aspectos do projeto
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arquiteténico envolvendo a sua adequagio e funcionalidade, as propor¢3es entre areas privativas e comuns,
o numero de vagas disponiveis para estacionamento, o padr3o construtivo com relagdo aos materiais e mao
de obra utilizados, as dimens@o do imével, a velocidade de vendas, as influéncias ex6genas de outros
mercados, o exame da cadeia dominial, existéncia de eventuais gravames, etc

O método comparativo de dados de mercado consiste em determinar o valor pela
comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados sdo ponderados por homogeneizégio, apos

verificagdo in loco do imével,

IMPORTA O PRESENTE PARECER SOBRE O VALOR VENAL TOTAL DE MERCADO DO
IMOVEL ORA CARACTERIZADO EM:

VALOR TOTAL VENAL

RS 300.000,00
(Trezentos mil reais)

Uba, 03 de setembro de 2020.
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