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Of.195/GP/2020.

PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA

ESTADO DE MINAS GERAIS

Uba,  14 de setembro de 2020.

Exmo. Sr.
VEREADOR JORGE CUSTODI0 GHRVASI0
Presidente da Camara Municipal de Uba
NESTA

Senhor Presidente,

Encaminho  a  V.Exa.  Iaudo  de  avaliagao  expedido  pela  imobiliaria  J.XAVIER  Im6veis
Ltda,  em  substituigao  aquele  outrora  encaminhado  a  essa  Edilidade  por  interm6dio  do  Oficio
189/GP/2020, de 08/09/2020.

Atenciosamente,
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PRACA SAO JANUARIO, 238 TEL (32) 3539nol01   e FAX (32) 3539€135
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LAUDO DE AV L I CAO DE IM VE

A  J.  XAVITR  IM6VErs  LTDA..  mos  termos  da  Lei  6.530/78  em  seu  art.  3°,  que

disp6e:"compete ao Conetor de lm6veis exercer a intermediapfo na compra, venda, permuta e locac5o de

im6veis. podendo, ainda, oi]inar auanto a comercializacao imobilifria.", apresenta o seguinte  Laudo de

Avaliapao do im6vel al]aixo descriminado:

DA PROPRIEDADE

0   im6vel   em   aprego   6   de   propriedade   da  PAINELTEC   REPRESENTACOES

COMERCIAIS LTDA., conforme documentacao apresentada e solicitacao por e-mail do Sr. Prefeito

Municipal, SR. Edson Teixeira Filho.

DA DESCRICA0 D0 IM6VIL AVALIADO.

LOTE 01 DA QUADRA 11 SITUADOS A RUA JOAO GROPPO, N° 220 -JARDIM INfis
GROPPO,  Zona  Urbana  de  Uba.  0  terreno  ten  as  seguinte,  medidas  e  confrontap6es;  12,00
metros de frente confrontando com a referida rua, 30,00 metros de urn lado confrontando com o
Lote  02,  25,00  metros  do  outro  lado  confrontando  com  a Rua Oito  e  10,00  metros  de  fundos
confrontando  com  parte  do  Lote  06  e  a  Rua  Oito,  perfazendo  uma  area  originalmente  de
aproximadamente 3 00,00 m2.

DO RERCADO

Im6vel com m6dio potencial residencial e comercial, de boa absorgao pelo mercado.   0

terreno  abrigava  uma  edificapao  de  04  pavimentos  que  desabou  devido  a  erosao  do  solo  causada  pelo

desvio do curso do Rio Uba ap6s intensas chuvas, devendo ser observado as distancias exigidas pelo meio

ambiente da area de preservapao permanente.

RETODOLOGIA

Ouanto aos asDectos de comeroializacao: a localizagao, o formato, a distincia a p6los de
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arquitet6nico envolvendo a sua adequapao e funcionalidade, as proporg6es entre areas privativas e comuns,

o nhmero de vagas disponiveis para estacionamento, o padrao construtivo com relapao aos materiais e mao

de  obra  utili2ados,  as  dimensao  do  im6vel,  a  velocidade  de  vendas,  as  influencias  ex6genas  de  outros

mercados, o exame da cadeia dominial, existencia de eventuais gravames, etc

0  m6todo  comparativo  de  dados  de  mercado  consiste  em  determinar  o  valor  pela

comparagfro com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrl'nsecas.

As  caracten'sticas e  os atributos dos dados  sao ponderados por homogeneizapao,  ap6s

verificapao 7.# /oco do im6vel;

IveoRTA o PRESENTE PARECER SoBRE o VALOR VENAL TOTAL DE MERCADo Do

IM6VEL 0RA CARACTERIZAD0 EM:

Uba, 03 de setembro de 2020.


