
Of.189/GP/2020

PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA

ESTADO DE MINAS GERAIS

Uba, 08 de setembro de 2020.

Exmo. Sr.
VEREADOR JORGE CUST6DIO GERVASIO
Presidente da Camara Municipal de Uba
NESTA

Ref.: OF. PRES. 014/2020, de  18/08/2020

Senhor Presidente,

Fazendo  mencao  ao  expediente  referenciado,  encaminho  a V.Exa.  Iaudos  de  avaliacao
elaborados pela empresa J. Xavier Im6veis, desta cidade, atendendo solicitacao da Comissao de
Legislapao,  Justica e  Redacao  Final  dessa douta Edilidade,  para subsidiar analise  do projeto de
lei n° 067/2020.

Atenciosamente,

A';`d€:~fe's¥n`de.Cpadiiha
Assessor Especial

PRAQA SAO JANUARIO,  238 TEL (32) 3539J5101   e FAX  (32) 3539rf5135

CEP 36500-066 UBA-MG www.uba.rna.aov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA

ESTAD0 DE MINAS GERAIS

Uba, 08 de setembro de 2020.

Exmo. Sr.
VEREADOR JORGE CUSTODIO GERVASI0
Presidente da Camara Municipal de Uba
NESTA

Ref.: OF. PRES. 014/2020, de  18/08/2020

Senhor Presidente,

Fazendo  mencao  ao  expediente referenciado,  encaminho  a V.Exa.  Iaudos  de  avaliapao
elaborados pela empresa J. Xavier Im6veis, desta cidade, atendendo solicitapao da Comissfo de
Legislapao, Justiga e Redapao Final dessa douta Edilidade, para subsidiar analise do projeto de
lei n° 067/2020.

Atenciosamente,
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: Padilha

AS.sessor Especial

PRACA SAO JANUARIO, 238 TEL (32) 3539nol01   e FAX (32) 3539nol 35

CEP 36500-066 UBA"G www.uba.rna.aov.br
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LAUDO DE AV L I CAO DE IM VE L

A  J.  XAVIER  IM6VEIS  LTDA..  nos  temos  da  Lei  6.530#8  em  seu  art.  3°,  que

disp6e: "compete ao Corretor de Im6veis exercer a intermediapfo na compra, venda, permuta e locacao de

iE§]!gig. podendo, ainda, oDinar aunnto a comercializacao imobiliiria.", apresenta o seguinte  Laudo de

Avaliapao do im6vel al>aixo descriminado:

DA PROPREDADE

Os  im6veis em aprego sfro de propriedade da PREFEI'IIJRA MUNICIPAL DE UBA-

MG,  conforme  documentacao  apresentada e solicita§5o  por  e-mail  do  Sr. Prefeito Municipal,  SR.

Edson Teixeira Filho.

DA DESCRICAO DOS IM6VHIS AVALIADOS

:2Ea4TDAQ#AINDndngEffiQspH£:su£:ud:£oOwuTG?#edJinod:EL2foA¥¥d¥:iIN=
fronte confrontande com a referida rua, 30,00 metros de urn Into confrontando com o lote 12, 30 metros do
outro  lado confrontando com  o  lote  16,  e  12 metros de largura nos  fundos confrontando  com  o  lote  15,
perfuzendo uma area de 360,00 m2.

:+iEa6[DAQ#rREleffioH,£?asufanRaud:£°anuTG?#edJ%EL2foA¥:o¥d¥±frg=
frente confrontando com a referida rua, 30,00 metros de urn lado confrontando com os lotes  19#0, 30,00
metros do oufro lado confrontando com o lote 14, e 12,00 metros de iargura mos fundos confrontando com o
lote 17, perfazendo uma area de 360,00 m2.

DO RERCADO

Os im6veis com m6dio potencial residencial, de boa absorgao pelo mercado, observando

para avaliapao o seu estado atual.

RETODOLOGIA

Ouanto aos asoectos de comeroializacfo: a localizapao, o fo

atividade comerciais, acessibilidade, existencia de infra-estrutura e servigos urban

to, a distancia a p6los de

ctos do projeto
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arquitet6nico envolvendo a sua adequapao e funcionalidade, as propor95es entre dreas privativas e comuns,

o ndmero de vagas disponiveis para estacionamento, o padrao construtivo com relapao aos materiais e mao

de  obra  utilizados,  as  dimensao  do  im6vel,  a velocidade  de  veDdas,  as  influencias  ex6genas  de  outros

mercados, o exane da cadeia dominial, existencia de eventuais gravames, etc

0  m6todo  comparativo  de  dados  de  mercado  consiste  em  deteminar  o  valor  pela

comparapao com dados de mercado assemelhados quarto is caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As  caracterfsticas e os atributos  dos dados  sao ponderados por homogeneizapao,  ap6s

verificapao j.# /oco do im6vel;

IMPORTA 0 PRESENTE PARECER S0BRE 0 VALOR VENAL TOTAL DE RERCAD0 D0

IM6VAL 0RA CARACTERIZAD0 EM:

VALOR TOTAL VENAL

R$ 300.000.00

(trezentos mi] reaisl

VALOR DE r$ 150.000.00 /cento e cinauenta nil reais) cada terreno .

Ub4 03 de setembro de 2020.

pp. JOsE xAvmR GOREs FII.HO
Corretor de Im6veis - CRECI PF- 9.154
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LAUDO DE AV L I CAO DE IM VE

A  J.  XAVIER  IMOVEIS  LTDA..  mos  termos  da  Lei  6.530/78  em  seu  art.  30,  que

diap6e:"compete ao Corretor de lm6veis exercer a intermediagao na compra, venda, permuta e locacao de

im6veis. podendo, ainda, oDimr auanto a comercializacao imobilifria.", apresenta o seguinte  Laudo de

Avaliapao do im6vel abaixo descriminado:

DA PROPREDADE

0   im6vel   em  aprego  6  de  propriedade   da  PAINELTEC  REPRESENTAC6ES

CORERCIAIS LTDA., conforme documenta?5o apresentada e so]icitacao por e-mail do Sr. Prefeito

Municipal, SR. Edson Teixeira Filho.

DA DESCRICAO DO IM6VEL AVALIADO.

LOTE 01 DA QUADRA 11 SITUADOS A RUA JOAO GROPPO, N° 220 -JARDIM INES
GROPPO,  Zona Urbana  de  Uba.  0  terreno  ten  as  seguinte,  medidas  e  confrontap6es;  12,00
metros de frente confrontando com a referida rua, 30,00 metros de urn lado confi-ontando com o
Lote  02,  25,00  metros  do  outro  lado  confrontando  com  a Run Oito  e  10,00  metros  de  fundos
confi.ontando  com  parte  do  Lote  06  e  a  Rua  Oito,  perfazendo  uma  area  originalmente  de
aproximadamente 3 00,00 m2.

DO RERCADO

Im6vel  com  m6dio  potencial residencial  e  comercial,  de  boa absorgao  pelo mercado,

observando para avaliap5o o seu estado atual.   0 terreno abrigava uma edificagao de  04 pavimentos que

desabou devido a erosao do solo causada pelo desvio do curso do Rjo Uba ap6s inteusas chuvas, sendo a

presente avaligfo de valor para parfimetros de mercado para fins de indenizapao.

RETolroroGIA

Ouanto aos asDectos de comercializacao: a localizapao, o

atividade comerciais, acessibilidade, existencia de infra-estrutura e servigosurbano

a distincia a p6los de

do projeto
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arquitet6nico envolvendo a sua adequapfro e funcionalidade, as proporg6es entre areas privativas e comuns,

o ndmero de vagas disponiveis para estacionamento, o padfao construtivo com relagao aos materiais e info

de  obra  utilizados,  as  dimensao  do  in6vel,  a velocidade  de  vendas,  as  influencias  ex6genas  de  outros

mercados, o exame da cadeia dominial, existencia de eventuais gravames, etc

0  m6todo  comparativo  de  dados  de  mercado  consiste  em  deteminar  o  valor  pela

comparapao com dados de mercado assemelhados quanto ds caracten'sticas intrinsecas e extrinsecas.

As  caracten'sticas e os atributos dos  dados  sao ponderados por homogeneizagao,  ap6s

verificapao z.# /oco do im6vel;

IrmoRTA o PRESENTE PARECER SOBRE o vAloR VENAL TOTAL DE RERCADo Do
IM6VEL 0RA CARACTERIZADO EM:

VALOR TOTAL VENAL

R$ 300.000.00

ftrezentos nil reais1

Uba, 03 de setembro de 2020.

CRECI PJ-1556
pp. JOSE XAVIER GORES FILH0

Corretor de Im6veis - CRECI PF- 9.154


