PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA

ESTADO DE MINAS GERAIS

Of. 189/GP/2020 Ub4, 08 de setembro de 2020.

Exmo. Sr.

VEREADOR JORGE CUSTODIO GERVASIO
Presidente da Cdmara Municipal de Uba

NESTA

Ref.: OF. PRES. 014/2020, de 18/08/2020

Senhor Presidente,

Fazendo mengdo ao expediente referenciado, encaminho a V.Exa. laudos de avaliagéo
elaborados pela empresa J. Xavier Imoveis, desta cidade, atendendo solicitagdo da Comisséo de
Legislagdo, Justica e Redacdo Final dessa douta Edilidade, para subsidiar andlise do projeto de
lei n® 067/2020.

Atenciosamente,

Lo S it €
André I%Es‘éﬁcde Padilha
Agsessor Especial

PRAGA SAO JANUARIO, 238 TEL (32) 3539-6101 e FAX (32) 3539-6135

CEP 36500-066 UBA-MG www.uba.mg.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
ESTADO DE MINAS GERAIS

Of. 189/GP/2020 Uba4, 08 de setembro de 2020.

Exmo. Sr.

VEREADOR JORGE CUSTODIO GERVASIO
Presidente da Camara Municipal de Ub4

NESTA

Ref.: OF. PRES. 014/2020, de 18/08/2020

Senhor Presidente,

Fazendo mengfo ao expediente referenciado, encaminho a V.Exa. laudos de avalia¢do
elaborados pela empresa J. Xavier Imoveis, desta cidade, atendendo solicitagdo da Comissdo de
Legislacdo, Justica e Redag8o Final dessa douta Edilidade, para subsidiar andlise do projeto de
lei n° 067/2020.

Atenciosamente,

//‘ « £l Sieirte &
Andr/é Rééade Padilha
Asgsessor Especial

PRAGA SAO JANUARIO, 238 TEL (32) 3539-6101 e FAX (32) 3539-6135

CEP 36500-066 UBA-MG www.uba.mg.gov.br
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

A J. XAVIER IMOVEIS LTDA.. nos termos da Lei 6.530/78 em seu art. 3° que

dispde:"compete ao Corretor de Imé6veis exercer a intermediagio na compra, venda, permuta e locacéo de

iméveis. podendo, ainda, opinar guanto & comercializacio imobilidria.", apresenta o seguinte Laudo de

Avaliagdo do imdvel abaixo descriminado:

DA PROPRIEDADE

Os imdveis em aprego sdo de propriedade da PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA-
MG, conforme documenta¢io apresentada e solicitagio por e-mail do Sr. Prefeito Municipal, SR.

Edson Teixeira Filho.

DA DESCRICAO DOS IMOVEIS AVALIADOS

LOTE 14 DA QUADRA 07, SITUADOS A RUA DOUTOR JOSE CAVALIERE., S/N -

BAIRRO JARDIM INES GROPPO, Zona Urbana de UbA/MG. Medindo 12,00 metros de largura na
frente confrontando com a referida rua, 30,00 metros de um lado confrontando com o lote 12, 30 metros do
outro lado confrontando com o lote 16, e 12 metros de largura nos fundos confrontando com o lote 15,
perfazendo uma érea de 360,00 m2.

LOTE 16 DA QUADRA 07, SITUADOS A RUA DOUTOR JOSE CAVALIERE, S/N -

BAIRRO JARDIM INES GROPPO, Zona Urbana de Ub#/MG. Medindo 12,00 metros de largura na
frente confrontando com a referida rua, 30,00 metros de um lado confrontando com os lotes 19/20, 30,00
metros do outro lado confrontando com o lote 14, e 12,00 metros de iargura nos fundos confrontando com o
lote 17, perfazendo uma éarea de 360,00 m?.

DO MERCADO

Os im6veis com médio potencial residencial, de boa absorg¢do pelo mercado, observando

para avaliagfo o seu estado atual.

METODOLOGIA

Quanto aos aspectos de comercializacfo: a localizagfo, o formgato, a distdncia a pdlos de

atividade comerciais, acessibilidade, existéncia de infra-estrutura e servigos urban M\%ectos do projeto

Praga Sao Januario, 190/ Lj. 8 e 9 Centro / Uba - MG / CEP 36500-066 32 3541-6800 www.jxavier.com.br
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arquitetdnico envolvendo a sua adequagéo e funcionalidade, as propor¢des entre areas privativas e comuns,
o niimero de vagas disponiveis para estacionamento, o padréo construtivo com relagdo aos materiais e mao
de obra utilizados, as dimens3o do imével, a velocidade de vendas, as influéncias exdgenas de outros
mercados, o exame da cadeia dominial, existéncia de eventuais gravames, etc

O método comparativo de dados de mercado consiste em determinar o valor pela
comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados sdo ponderados por homogeneizagfo, apds

verificagdo in loco do imébvel,

IMPORTA O PRESENTE PARECER SOBRE O VALOR VENAL TOTAL DE MERCADO DO
IMOVEL ORA CARACTERIZADO EM:

VALOR TOTAL VENAL
RS 300.000,00

(trezentos mil reais)

VALOR DE r$ 150.000,00 (cento e cinguenta mil reais) cada terreno .

Ub4, 03 de setembro de 2020.

J. XAVIER IMOVEIS LTDA.
CRECI PJ-1556
pp. JOSE XAVIER GOMES FILHO
Corretor de Iméveis — CRECI PF- 9.154

Praga Sao Janudrio, 190 / L. 8 e 9 Centro / Uba - MG / CEP 36500-066 32 3541-6800 www.jxavier.com.br
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

A J. XAVIER IMOVEIS LTDA., nos termos da Lei 6.530/78 em seu art. 3°, que

dispde:"compete ao Corretor de Imoveis exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta ¢ locacio de

imoveis. podendo, ainda, opinar quanto & comercializacdo imobilidria.", apresenta o seguinte Laudo de

Avalia¢8o do imével abaixo descriminado:

DA PROPRIEDADE

O imével em aprego é de propriedade da PAINELTEC REPRESENTACOES
COMERCIAIS LTDA., conforme documentac¢io apresentada e solicitagdo por e-mail do Sr. Prefeito
Municipal, SR. Edson Teixeira Filho.

DA DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO.

LOTE 01 DA QUADRA 11 SITUADOS A RUA JOAO GROPPO, N° 220 — JARDIM INES
GROPPO, Zona Urbana de Ub4. O terreno tem as seguinte, medidas e confrontagdes; 12,00
metros de frente confrontando com a referida rua, 30,00 metros de um lado confrontando com o
Lote 02, 25,00 metros do outro lado confrontando com a Rua Oito e 10,00 metros de fundos
confrontando com parte do Lote 06 e a Rua Oito, perfazendo uma érea originalmente de
aproximadamente 300,00 m?.

DO MERCADO

Imével com médio potencial residencial e comercial, de boa absor¢éo pelo mercado,
observando para avaliag@io o seu estado atual. O terreno abrigava uma edificagcdo de 04 pavimentos que
desabou devido a erosdo do solo causada pelo desvio do curso do Rio Ub4 apés intensas chuvas, sendo a

presente avalig8o de valor para pardmetros de mercado para fins de indenizagfo.

METODOLOGIA

Quanto aos aspectos de comercializaco: a localizagéo, o formato, a distincia a pdlos de

atividade comerciais, acessibilidade, existéncia de infra-estrutura e servigos urbanoj, :ﬁctos do projeto
A j
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arquitetonico envolvendo a sua adequag#io e funcionalidade, as proporgGes entre dreas privativas e comuns,
o numero de vagas disponiveis para estacionamento, o padrdo construtivo com relagdo aos materiais € méo
de obra utilizados, as dimensdo do imdvel, a velocidade de vendas, as influéncias exdgenas de outros
mercados, o exame da cadeia dominial, existéncia de eventuais gravames, etc

O método comparativo de dados de mercado consiste em determinar o valor pela
comparag@o com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados sdo ponderados por homogeneizagéo, apds

verificagfo in loco do imével;

IMPORTA O PRESENTE PARECER SOBRE O VALOR VENAL TOTAL DE MERCADO DO
IMOVEL ORA CARACTERIZADO EM:

VALOR TOTAL VENAL

RS 300.000,00
(trezentos mil reais)

Ub4, 03 de setembro de 2020.

S P‘(“\}Ki@

J. XAVIERIIMOVEIS LTDA.
CRECI PJ-1556
pp. JOSE XAVIER GOMES FILHO
Corretor de Iméveis — CRECI PF- 9.154
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