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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA

ESTADO DE MINAS GERAIS
GABINETE DO PREFEITO

OF/SG/2712015
Ubé, 27 de Abril de 2015,
Exmo. Sr.
Samuel Gazolla Lima
Presidente da Camara Municipal Correspondéncia Recebids
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Em resposta a solicitagado dos pareceres técnicos dos imoveis especificados no
Projeto de Lei encaminhado na mensagem N.015, de 13 de Abril de 2015 (segue
copia), encaminho em anexo as informacgdes solicitadas.

Atenciosamente,

-’

ro-da-Silva-Giormt
Secretario Municipal de Governo

Exmo. &r.

Vereador Samuel Gazolla Lima
Presidente da Camara Municipal
Rua Santa Cruz

36500-000 — Uba - MG

Fraga S&o Januario, 238 — Centro — Uba/MG — CEP: 36500-000
Tel,; (32) 3301-6101 ou Fax:(32) 33016135
www Uba mg.gov.bre prefeiturai@uba. mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO

DIVISAC DE PATRIMONIO - ADMINISTRAGAO DE MATERIAIS

i
B, .

AGAO MERCADOLOGIC

Imovel Avaliando: Terreno de n° 01 da quadra 05, medindo
aproximadamente 200 m?, situado no Bairro Boa Vista,
tendo suas confrontaghes especificadas conforme certidao
de inteiro teor em anexo, de propriedade do Municipio de

Uba-MG
Finalidade do Determinagdo do valor de mercado do imével avaliando
Parecer: para fins de proposta de alienagio via Leildo Publico;
@' Interessado: Prefeito Municipal de Uba- Sr. Edvaldo Baido Albino

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comissdo Avaliadora no seguimento imobilidrio, devidamente constituida pela
Portaria de n°. 11 684 de 10 de setembro de 2014, seus integrantes: Sr. Aloisio
Teixeira- matricula 9.455, Sra. Anna Tereza Cunha Trevizano, matricula 8403, e
Sra. Lucia Maria Afonso Campomizzi- matricula, 686 e CR;A{!;A/G=51.954-D;

rs

Uba, 08 de margo dey

/




Imo. Sr. Edvaldo Baido Albino
Prefeito Municipal

A Comissio de Avaliacdo de Bens Imoveis, acima
identificada, em atendimento a sus solicitagdo, vem por meio
deste submeter & sya apreciagao o presente Parecer Técnico
de Avaliagdo Merca{iufégica, conforme segue:

FINALIDADE

-A finalidade do presente parecer ¢ determinacio do valor de mercado do  imgvel avaliando para

fins de comercializacio.

-Este parecer est4 em conformidade com g ABNT _ NBR 14.653 -2/2004

IMOVEL 4 VALIANDO

O imovel avaliando, de Propriedade da Prefeiturs Municipal de Uba, esta
localizado no Bairro Boa Vista » Nesta cidade de Uba-MG, conforme Escritura Ptiblicg
Livro 2 BF. Fls. 252, matricula de n°. 15998, cujas confrontacdes especificadas
conforme certiddo de inteiro teor em anexo;

VISTORIA

A vistoria do imavel avaliando foi realizada no dia 02 de margo de 2015

Curso fundamenta| € superior, bairro com formacdo populacional economicamente
Considerada média. sya OCUpagdo geografica ainda am fase de expansido, de padrio
construtivo que se define como normal:  -A vizinhanga do imével avaliando &
Caracterizada por Possuir rede de abastecimento de agua, rede de energia elétrica,
iluminagso publica, rede de esgoto, rede teigfﬁﬁica;, linhas de transporte publico, servico

.

de coleta de lixo, pavimentacao, /L

foe”
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Atualmente o imdvel enconfra-se vazio, porém, através da vistoria in loco,
constatou-se indicios de uso do terreno pelo seu confrontante da direita, O terreno esta
cercado de cerca de bambu e arame ; - Sua delimitagdo ndo se define totalmente pelo
fato de estar cercado, devendo ser observado ao gue consta de sua Escriturs
Publica/Certidao;

A vistoria do imovel ndo revelou observagtes dignas de nota;

O Relatono Fotografico da vistoria encontra-s¢ no Ancxo 1.

CONTEXTO URBANO

O imovel avaliando localiza-se na zona urbana, rua construida com
recapeamento asfaltico, a sua localizagBo possui infra estrutura basica, energia elétrica,
rede de telefonia fixa, e telefonia movel de boa frequéncia, e estd préximo ao centro

comercial da cidade, e também de escolas de ensino fundamental, e superior;

ANALISE MERCADOLOGICA

Por se tratar de imovel de facil similaridade, suas caracteristicas proprias
podem facilmente sercomparadas asde outros, razdo pela qual a Equipe de Avalicédo
trabalhara usando o método comparativo direto de dados de mercado, frente as
amostras encontradas, sendo que nem fodas estio situadas naguela mesma regido ou

em seu entorng;

NOTA: O imdvel avaliando, possui caracteristica que o distingue das outras amostras
por oferecer maior facilidade na construgfo devido sua topografia pouco acidentada e

por estar tao proximo ao centro.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacfio do presente trabalho utilizou-se 0 Método Comparative
Direto de Dados de Mereado, que permite a determinaciio do valor levando em
consideracio as diversas tcndéncias e flutuacdes do Mercado Imobilirio,

% P a s K i
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de’ outros ramos da economia,

P

sendo por isso o mais recomendado e utilizado para advaliagio de iméveis.
; H'J
L

F g
.'(.I
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Neste método, a determinagio do valor do imovel avaliando resulta da
comparagdo deste com outros de naturcza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
SCMpIE com vistas a pontos de similaridades entre ao imovel avaliando e a todos, a
partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados

obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizacio normatizadas;

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado perniitiu a obtencgiio de 13 (treze) imoveis com caracterdsticas
mirinsecas e extrinsecas scmelhantes ao avaliando, enumerados a Scguir, cujas caracteristicas
encontram-se detalhadamiente descritas no Anexo 3/4: ( DADOS AMOSTRAIS);

EVOLUCAO DOS CALCULOS
1) Célculo da Média Aritmeética:

Média Aritmética =

Somatdrio dos valores pesquisa
Numero de valores pesquisados

L e

Média Aritmética= —— RS 51-%1 9,80 )

Média Aritmética= R3 386,14 /m?
-DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
Média Final

R$ 386,14 /m® + 20%= r¢ 308,91....... (Limite superior)
R$ 386,14 /Im? - 20%= Rg 463,37....... (Limite inferior )

Eliminam-se as amostras acima do limite superior e abaixe do limite inferior

M. Final= RS 365,71

L]

J Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor medio do m?

o~

Valor do imével avaliando = 200 m? X RS 365,71 Jrm? L

>
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Valor do imovel avaliando = R$ 73.142,00

Valor medio estimado: R$ 73,800,00(setenta e trés mil e quatrocentos reais)
(arredondamento até o maximo de 1%, para mais ou para menos). Com a aplicagdo do
percentual de valorizagdo de 15% ., levando em conta : sua localizagéo, topografia e
facilidades de edificactes, teremoso valor 84.870,00 ;

CONCLUSAOD

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
tecnicas de homogeneizagao, concluimos -

O Valor de Mercado do imovel objeto deste Parecer Técnico de Analise
Mercadolégica é de R$84.870,00 (Oitenta e quatro mil, citocentos e setenta reais),
admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja,
entre o minimo de R$80.626,50 (oitenta mil, seiscentos e vinte e seis reais e cinquenta
centavos) e o maximo de R$89.113,50 (Oitenta e nove mil, novecentos e onze reais e

trinta e cinco centavos).

LIt IR NOr. el st RE 80.626,50
~LINIE SUPBHAOE ..o mmnisss RS 80,1 13,50
VALOR SUGERIDO.......cooueceireeemeceeeeeeseesosssteee e eeseses oo R%$90.000,00

Uba, 09 de margo de 2015

COMISSAO RESPONSAVEL:

ALOISIO TEIXEIRA, mat.9455- CRECI-M(; 27.525. : —fdﬁﬂ:h '

o

ANA TEREZA CUNHA TREVIZANO- MATR. 8403. Vi, Tocopes U vy Lepidifa

LUCIA MARIA A. CAMPOMIZZI FELICIO, mat.686-
CREA-51.954-D. R i Fal —
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N/O Local Quartos Valor drea Valor m? \Vr. Desind. fonte Observacoes
1|Eldorado 70.000,00 300,00 233,33 219,33 [Imobilidria
2|Pauling Fernandes 70.000,00 141,00 486,45 466,67 |imobilidria
3|Paulino Fernandes 75.000,00 15208 493,42 463,82 |Imobilidria
d|Paulino Fernandes 60.000,00 192,00 312,50 293,75 |Imobilidria
5|Paulino Fernandes 80.000,00 360,00 223,23 208,89 |Imaobilidria
BlAlto Santa Cruz ) 85.000,00 167,00 508,98 478,44 |Imobiliaria
7 |Alto Sanmta Cruz 100.000,00 320,00 312,50 293,75 | lmohiliaria
8|Encosta do Sol . 125.000,00 300,00 416,67 381,67 |Imobiligria
9|Resid, Sdo José 125.000,00 300,00 416,67 A81,67 |Imahilidria
10{Vale do Ipé 130.000,00 360,00 i o 339,44 |Imohiliarai
11}Alto Santa Cruz 130.000,00 452,00 287 61 270,35 |Imobilidria
12{Cidade lardim L 135.000,00 360,00 375,00 352,50 |Imaobilidria
13} COHAB 175.000,00 300,00 583,33 248,33 [Imobiliaria
1.360.000,00 5018,80 471861
MEDIA PONDERADA MA 386,14
Li 308,912
Ls 463,368 M P 365,74




CARTORIO - TIRAILDA RIBEIRO DOS SANTOS

REGISTRO DE IMOVEIS, |
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL,

COMARCA DE UBA
. !
Substitutos Escreventes Substitutes
Octaviano Januzzi Rocha Célio Queircir_z de Almeida BEL - José Aluisio Baifio Ribeiro
Stnia Maria Baisig Ribeiro Milton So de Barros ' Fabiane Baido Ribeira Reis
Bruno él;?dé Reis Dircen Baidio Ribeirg

IDIRCEU DOS SANTOS RIBEIRO, Ofi-
cial do Registro de Iméveis — Titulos &
Documentos da Comarca de Uba - Es-
Itaf:fu de Minas Gerais, em pleno exerci-
Icio, na forma da Lei, etc...

{CERTI FICA, atendendo 3 requeri-
ue, Prefeitura Municipal de Uba, por seu

Frantisco De Filippo, brasileiro, casado,
portador da C| 672.1681-MG e CPF. 010.674.276-00, residente nesta cidade de
Uba, sendo a Prefeitura inscrita no CGC. 18.128.207/0001-01, com sede na
Praga Sao Januario: & proprietaria do fote de terreno de n°

01 da quadra 05,

situado na rua 07, no Bairro Boa Vista, medindo e confrontando: 10,00m de

frente para a rua 07, 20,00m de um lado com a rua 04, 20.00m de outro lado
com o lote de terreno de terceiros, 10,00m de fundos com lote de terreno de
terceiros. ORIGEM: 2-BF, fls. 252, Matr}cula: 15.998. Certifica mais que sobre o
imovel da presente certidao ndo pesa nenhum Gnus real, legal ou convencional,
EMy18,66. TF: 3.77. VT 2243. 0 refer|idc- € verdade e da fé, reportando-se ao

T FELRG 0 seu poder e Cartdrio. Eu,
QLuf At ) ', Oficial Substituto(a), subscrevo, dou fé e
assino. O/ : :

mento verbal de pessoz interessada g
fepresentante legal, Professor
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO

DIVISAO DE PATRIMONIO - ADMINISTRACAO DE MATERIAIS

PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
N°. 036

Imével Avaliando: Terreno de n°. 01 da quadra 2 medindo
aproximadamente 300 m2, confrontando pela frente com
a Rua Marcos Batista Zanotti, pela lateral esquerda com
0 lote de n° 02, e pela lateral direita com a Rua Cénego
Agostinho A. Moreira e pelos, e pelos fundos com o lote
de n° na mesma quadra, Bairro Boa Vista - Uba-MG.

?

Finalidade do Parecer: Determinacdo do valor de mercado do imével avaliando
para fins de proposta de alienacao via Leildo Publico:

Interessado: Prefeito Municipal de Uba- Sr, Edvaldo Baido Albino

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comissdo Avaliadora no seguimento imobilidrio, devidamente constituida pela
Portaria de n°. 11684 de 10 de setembro de 2014, seus integrantes: Sr. Aloisio
Teixeira- matricula 9.455, Sra. Anna Tereza Cunha Trevizano- matricula Edﬂ:!f
Sra. Lucia Maria Afonso Campomizzi- matricula, 686 ¢ CREA-MG-51.954-D;

Uba, 23 de fevereiro de 2015




Imo. Sr. Edvaldo Baido Albino
-Prefeito Municipal de Uba

A Comissdao de Avaliagdo de Bens Imdveis, acima
identificada, em atendimento & sua solicitagdo, vem por meio
deste submeter a sua aprecia¢do o presente Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadologica, conforme segue:

FINALIDADE

-A finalidade do presente parecer é determinacio do valor de mercado do  imdvel avaliando para

fins de comercializagio.

-Este parccer estd em conformidade com a ABNT -~ NBR 14.653 -2/2004

IMOVEL AVALIANDO

O imodvel avaliando, de propriedade da Prefeitura Municipal de Uba, esta
localizado no Bairro Boa Vista , & Rua Marcos Batista Zanotti, fazendo esquina com a
Rua Coénego Agostinho A. Moreira, nesta cidade de Uba-MG, conforme Certiddo de
Escritura Publica Livro 2 BF, Fls. 252, matricula de n° 15.998, cujas confrontactes

especificadas conforme certiddo de inteiro teor, datada de 01 de outubro de 2014.

VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 18/09/2014

Trata-se de um Lote com area total de aproximadamente 300 m?, esta situado
em area proximo ac Centro comercial da cidade, local de completa infra estrutura: via /.f?
com acabamento asfaltico, energia elétrica, agua, esgoto e telefonia, proximo & escola df/ P
/il
7
iy
T
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b

curso fundamental e Superior, Bairro com formagac populacional economicamente
considerada média, sua ocupacio geografica ainda em fase de expansdo, de padrao

construtivo que se define como normal:

A vizinhanga do imével avaliando & caracterizada por possuir rede de
abastecimento de aqua, rede de energia elétrica, iluminagdo publica, rede de esgoto, rede
telefGnica, linhas de transporte publico, servigo de coleta de lixo, pavimentacdo.

Atualmente o imével encontra-se vazio e desocupado, possui cercamento
parcial, mas pouco contribui para a definicdo de delimitacdo, devendo ser observado ao
que consta de sua Escritura Publica/Certidao:

A vistoria do imovel nao revelou observactes dignas de nota.

O Relatorio Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

O imével avaliando localiza-se na Zona urbana, rua construida com
recapeamento asfaltico, a sua localizagdo possui infra estrutura basica, energia elétrica,
rede de telefonia fixa, e telefonis movel de boa frequéncia, e esta proximo ao centro

comercial da cidade e também de escolas de ensino fundamental, e superior;

ANALISE MERCADOLOGICA

Por se tratar de imével de facil similaridade, suas caracteristicas proprias
podem facilmente ser comparadas as de outros . razao pela qual a Equipe de Avalicdo
trabalhara usandec o método comparativo direto de dados de mercado, frente as
amostras encontradas, sendo gue nem todas estdo situadas naguela mesma regido ou

em seu entomo:;

NOTA: O imovel avaliando, possui caracteristica que o distingue dos outros anexos por
oferecer maior facilidade na construcao devido sua topografia pouco acidentada e por
possuir 02 testadas:

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-sc o Método Comparativoe Direto de

. o : 2 i £
Dados de Mereado, que permite a determinagiio do valor levando em consideragdo as diversas,~”

/'/ ﬁ‘f
/A
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tendéncias e flutuagdes do Mereado Imobilidrio, normalmente  diferentes das flutuagdes e
tendéncias de outros ramos da cconomia, sendo por isso 0 majs recomendade o utilizado para a
avahagdo de imdveis,

Neste método., a determinagiio do valor do imovel avaliando resulta da comparacdo
deste com outros de natureza ¢ caracteristicas intrinsecas e extrinsccas SCmpre com vistas a pontos
de similaridades entre a0 imével avaliando ¢ a todos, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sd0 ponderados por meio de técnicas de

homogeneizacio normatizadas;

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtenciio de 13 (treze} imovers com caracteristicas
intrinsecas e exirinsceas scmelhantes ao avaliando, cnumerados a SCEgUIr. cujas caracteristicas
encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 3/4: ( DADOS AMOSTRAIS);

EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) Célculo da Média Aritrmética:

Media Aritmética = Somatorio dos valores pesquisa
Numero de valores pesquisados

bt ——

R$ 5.019,80
13

Media Aritmética =

Média Aritmética = R$ 386,14 fm?

:DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Média Final
R$ 386,14 /m’ + 20%= RS 308,91....... (Limite superior)
R$ 386,14 Im® ~20%= RS 46337....... (Limite inferior ) A

-

' -~
- - - - & - - ’ - = * - F "
Eliminam-se as amostras acima do limite superior ¢ abaixo do limite inferior -*;. =

M. Final= RS 365,71 /'
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Valor do imévej avaliando = Areg total do imgyey

—_—

Valor do imeve| avaliando = 300 g m? X R$ 365,71 /m?

Valor do Imadve| avaliando = R§ 109.714.0¢

CONCLUSAQ
=UNCLUSAQ

-Limite inferior, ... et RE 121,049 pg

-Limite Supeﬁcr......,....... meeeesaienl RE 133.791.00

VALOR SUGERIDO

Uba, 23 de fevereira de 2015

COMIsSsAo RESPONSAVEL.

avaliando X Vajor médio do m?

. Com 3 apiicagﬁn do

ALOISIO TEIXEIRA, mat.9455. CRECI-M(; 27.525,

LUCLA MARIA A, CAMPO
CREA-ﬁl.954-]1.............o.........
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IMIOVEL AVALIANDD:  LOTES B. BOA VISTA- 03

iFia] Local Quartos Valor area Valor m? Vi, Desind. fonte Dwmmémﬂmﬂm
1|Eldorado 70.000,00 300,00 233,33 219,33 |imobiliaria s .
2|Pauline Fernandes 70:000,00 141,00 496,45 dbb,67 |Imobilizria ]
3| Pauling Fernandes 75.000,00 152,00 493,42 463,82 |Imabilidria J
4| Pauline Fernandes 60.000,00 192,00 312,50 293,75 [Imobilidria
S5{Pauling Fernandes -B0.000,00 360,00 222,22 208,89 [Imohbiliaria
blAkto Santa Criz -85.000,00 167,00 508,08 478,44 [Imobiliaria J
Al Santa Cruz 100,000,00 320,00 312,50 283,75 (Imobilidria 1
3|Encosta do Sal 125.000,00 200,00 416,657 351,67 |Imobilidria i
S|Resid. 5530 losé 125.000,00 300,00 416.67 391,67 (Imobilidria I
10)Vale do Ipé 130.000,00 360,00 361,11 339,44 [Imobhiliarai _..
11|Alte Santa Cruz 130.000,00 A52.00 287,681 27035 [Imohiliaria |
12 |Cidade Jardim 135,000,00 360,00 375,00 352,50 |Imahilidria
_ 13|COHAR 175.000,00 300,00 £83.33 548,33 |Imobiliaria Media de 8 lotes
1,360.000,00 5019,80 4718,61
MEDIA PONDERADA Ml 386,14
Li 308,912
L5 463,368 P 365,74




Cartario - Irailda Ribeiro dos Santos

Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos

Estado de
Minas Gerais

Cidade de
Uba

Repuablica Federativa do Brasil
SERVENTUARIO VITALICIO

OFICIAL
Substitutos:
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Rua Vereador Rafael Girard, 37 - Telefax: {32) 3531-5915 - Uba - Minas Gerais

cartorioderegistrodeuba@yahoo.com.br | cerfidasuba@agmail.com
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SH. Mbdates  Wiis, capads e Lk _I'L{: .lf
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CARTORIO - IRAILDA RIBEIRO DOS SANTOS
REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE UBA ESTADCDE MINAS GERAIS

ST

DIRCEU DOS SANTOS RIBEIRD
(Micial
Substitutos Escreventes Substitutos
Octaviany Janwez Rocha Célio Queiros de Almicida Bl — José Aluisio Baido Ribeir
Sania Maria Baife Ribeirg Millon Soares de Barros Fabiane Baido Ribeiro Reis
Bruno Condé Reis irceu Baifio Ribeira

DIRCEU DOS SANTOS RIBEIRO, Ofi-
cial do Registro de Iméveis — Titulos e
Documentos da Comarca de Ubs — Es-
tado de Minas Gerais, em pleno exerci-
clo, na forma da Lei, eto. ..

CERTIFICA, atendendo a requeri-
mento verbal de pessoa interessada que, Prefeitura Municipal de Uba, por seu
representante legal, Professor Francisco De Filippo, brasileiro, casada,
portador da C1.672.161-MG e CPF. 010.674,276-00, residente nesta cidade de
Uba, sendo a Prefeitura inscrita no CGC. 18.128.207/0001-01, com séde na
Praca S&o Januano € proprietaria de um lote de terreno, de n® 01, da quadra
02, no Bairro Boa Vista, nesta cidade, medindo e confrontando; 22.00 metros
de frente, com a Rua "02", 24,00 metros de um lado. com a Rua "09" 14.00
metros do outro lado, com o Lote 02; e 09,50 metros de largura nos fundos,
com o Lote 25 Area total: 252,50m2. ORIGEM: Livro 2-BF, fls. 252, matricula
15.998. CERTIFICA MAIS QUE A PRESENTE CERTIDAO E DE INTEIRO
TEOR. EM: 13,83; TF: 4,88: VT: 18,71. O referido & verdade e da f&, reportan-
dosse/ ao Livro rg_trr:.:’a citado. em seu poder e Cartorio. Eu,
s /1 Ao ., Oficial Substituta(a), subscrevo, dou & e

; £#

VARG LA

/ assino. o/ |

Ubd, 01 de outubro de 2014

——— T T - TTE T o

Rua Vereador Rafael Girardi. n® 57 — Centro — CEP. 36.500-000 - Uba - MG

Telefone (32) 3531-5915
Fls. 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO

DIVISAQ DE PATRIMONIO - ADMINISTRACAO DE MATERIAIS

PARECER TECNICO

2 DEAVALIACAO MERCADOLOGICA
| N°. 035

imovel Avaliando: Terreno de n® 03 da quadra 02, medindo
aproximadamente 200 m?., confrontando pela frente com

a Rua Marcos Batista Zanotti, pela lateral esquerda com

o lote de n® 04, e pela lateral direita com o loteden® 02 e

pelos, e pelos fundos com o lote de n® 24 de propriedade

= do Municipio de uba, da mesma quadra, Bairro Boa Vista .

Finalidade do Parecer: Determinagdo do valor de mercado do imovel avaliando
para fins de proposta de alienagio via Leildo Publico;

Interessado: Prefeito Municipal de Uba- Sr, Edvaldo Baiao Albino

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comissao Avaliadora no seguimento imobiliario, devidamente constituida pela
Portaria de n°. 11684 de 10 de setembro de 2014, seus integrantes: Sr. Aloisio
Teixeira- matricula 9.455, Sra. Anna Tereza Cunha Trevizano- matricula 8403, e
Sra. Lucia Maria Afonso Campomizzi- matricula, 686 ¢ CREA-MG-51.954-D;

Uba, 23 de fevereiro de 2015 ol




imo. Sr. Edvaldo Baido Albino
-Prefeito Municipal de Uba

A Comissao de Avaliagdo de Bens Imodveis, acima
identificada, em atendimento & sua solicitagdo, vem por meio
deste submeter & sua apreciagdo o presente Parecer Técnico
de Avaliacéo Mercadologica, conforme segue:

FINALIDADE

-A finalidade do presente parecer ¢ determinacio do valor de mercado do imovel avaliando para

fins de comercializagio.

-Este parecer esta em conformidade com a ABNT - NBR 14.653 -2/2004

IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando, de propriedade da Prefeitura Municipal de Ub&a, esta
localizado no Bairro Boa Vista , a Rua Marcos Batista Zanotti, nesta cidade de Uba-MG,
conforme Escritura Pablica Livro 2 BF, Fls. 252, matricula de n°. 15.998, cujas
confrontagbes especificadas conforme certiddo de inteiro teor, datada de 01 de outubro
de 2014,

VISTORIA
A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 18/09/2014

Trata-se de um Lote com area total de aproximadamente 200 m?, esia situado
em area proximo ao Centro comercial da cidade, local de completa infra estrutura: via
com acabamento asfaltico, energia elétrica, agua, esgoto e telefonia, proximo a escola de
curso fundamental e Superior, Bairro com formacdo populacional economicamente
considerada media, sua ocupacdo geografica ainda em fase de expansao, de p /qrac:

construtivo que se define como normal;
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A vizinhanga do imovel avaliando €& caracterizada por possuir rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagao publica, rede de esgoto, rede

telefonica, linhas de transporte publico, servico de coleta de lixo, pavimentagio.

Atualmente o imdvel encontra-se vazio e desocupado, possui cercamento
parcial, mas pouco contribui para a definigdo de delimitacdo, devendo ser observado ao
que consta de sua Escritura Publica/Certid3o:

A vistoria do imavel ndo revelou observacoes dignas de nota.

O Relatorio Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

O imovel avaliando localiza-se na zona urbana, rua construida com
recapeamento asfaltico, a sua localizagdo possui infra estrutura basica, energia elétrica,
rede de telefonia fixa, e telefonia mével de boa frequéncia, e esta proximo ao centro

comercial da cidade, e também de escolas de ensino fundamental, e superior:

ANALISE MERCADOLOGICA

Por se tratar de imovel de facil similaridade, suas caracteristicas préprias
podem faciimente ser comparadas asde outros, razdo pela qual a Equipe de Avaligdo
trabalhara usando o método comparativo direto de dados de mercado, frente as

amostras encontradas, sendo que nem todas estdo situadas naguela mesma regido ou

2

em seu entomo:

NOTA: O imovel avaliando, possui caracteristica que o distingue dos outros anexos por

oferecer maior facilidade na construgio devido sua topografia pouco acidentada ;

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparative Direto de
Dados de Mereado. que permite a determinagdo do valor levando em consideragio as diversas
tendéncias ¢ fluluactes do Mercado hnobilidrio, normalmente diferentes das flutuacbes e
tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado ¢ utilizado para a

avaliagio de iméveis. -

P
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Neste método, a determinagio do valor do imével avaliando resulta da comparagio

destc com outros de natureza e caracteristicas intrinsceas e extrinsecas SEMPre com vistas a pontos

de stimilaridades entre ac imével avaliando e a todos, a partir de dados pesquisados no mercado. As

caracteristicas ¢ os atributos dos dados obtidos sio ponderados por meio de técnicas de

homogeneizagio normatizadas:

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencio de 13 {treze) imodveis com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas caracteristicas

encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 3/4; { DADOS AMOSTRAIS);

EVOLUCAOQ DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmeética;

Média Aritmética = Somatdrio dos valores pesquisa

Nimero de valores pesquisados

R$ 5.019,80

Media Aritmética = 13

Média Aritmética= RS 386,14 Im?®

:DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVA LIANDO

Média Final

R$ 386,14 /m’ + 20%= RS 308,91....... (Limite superior)
R$ 386,14 /Im® ~20%= RS 463 37....... (Limite inferior )

Eliminam-se as amostras acima do limite superior e abaixo do limite inferior

M. Final= RS 365,71

| |

Valor do imdvel avaliando = Area total do imovel avaliando X Valor médio do m? 'l"

Valor do imdvel avaliando = 200 m° X R$ 365,71 /m°
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Valor do imovel avaliando = RS 73.142,00

Valor médio estimado: R$ 73,80000,00(setenta e oito mil e quatrocentos reais)
(arredondamento até o maxime de 1%, para mais ou para menos). Com a aplicagdo do
percentual de valorizagdo de 15% , levando em conta : sua localizaco, topografia e

facilidades de edificagbes, teremoso valor 84.870.00 :
CONCLUSAQO

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparative Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizagio, concluimos ;

O Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Anilise
Mercadolégica é de R$84.870,00 (Oitenta e quatro mil, oitocentos e setenta reais),
admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja,
enire o minimo de R$80.626,50 (oitenta mil, seiscentos e vinte e seis reais e cinguenta

centavos) e o maximo de R$89.113,50 (Oitenta e nove mil, cento e treze reais e cinquenta

centavos).

-Limite inferior. ... RS 80.626.50

-Limite Superior.. ...t RS 89.113,50

VALOR SUGERIDO s mnesmsnss R$90.000,00
Uba, 23 de fevereiro de 2015

COMISSAO RESPONSAVEL:

ALOISIO TEIXEIRA, mat.9.455- CRECI-MG; 27.525.

ANA TEREZA CUNHA TREVIZANO- MATR.8403. . -

LUCIAMARIA A. CAMPOMIZZI FELICTO, mat.686-
CREA- DLt Al L
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MNAO Local Quartas Valor drea Valor m? Vr. Dasind. fonte
T 1leidorado 70.000,00| 300,00 233,33 219,33 | Imobiliaria
2{Pauline Fernandes 70.000,00 141,00 456,45 466,67 |Imebilidria
3| Pauling Fernandes 75.000,00 152,00 483,42 463,82 |Imobiliaria
AiPauling Fernandes 60.000,00 152,00 312,50 293,75 {Imobilidria
S{Paulino Fernandes 20.000,00 360,00 222,32 208,89 Hmobilidria
a|Alto Santa Cruz mmbn_u‘_um. 167,00 508,98 478,44 | Imoebilidria
7|Alto Santa Cruz 100.000,00 320,00 312,50 283,75 |Imobiliaria
B|Encosta do 5ol 125.000,00 300,00 416,67 391,67 [Imabilidria
9|Resid. 580 José 125.000,00 300,00 416,67 391,67 |Imabiliaria
10|Vale do Ipé 130.000,00 360,00 361,11 338,44 {Imobiliarai
11jAlto Santa Cruz 130.000,00 452,00 287.61 270,35 [Imobhilidria
12|Cidade Jardim 135.000,00 260,00 375,00 352,50 |Imobiliaria
13|COHAR 175.000,00 300,00 583,33 548,33 [Imobiliaria
1.360.000,00 501%,80 4718,61
MEDIA PONDERADA M A 386,14
Li 308,912
Ls 463,368 h P 365,74
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CARTORIO - IRAILDA RIBEIRO DOS SANTOS

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE UBA BESTALG DE MINAS GERALS

L
DIRCEL DOS SANTOS RIBEIRO
Oficial
Substitutos Escreventes Substitutos
Octaviang fanuzzi Rocha Célio QYueiroz de Almeida 110, — Tosé Aluisio Baido Ribeiro
Stnia Maria Baiio Ribeiro Milton Soures de Barros Fabiane Paifo Ribeiro Reis
Bruno Condé Reis Chrecu Bando Ribeiro

DIRCEU DOS SANTOS RIBEIRO, Ofi-
cial de Registro de Imaveis — Titulos e
Documentos da Comarca de Uba — Es-
tado de Minas Gerais, em pleno exerci-
cio, na forma da Lei, etc...

CERTIFICA, atendendo a requeri-
mento verbal de pessoa interessada que, Prefeitura Municipal de Ubd, por seu
representante legal, Professor Francisco De Filippo, brasileiro, casado.
portador da Cl.672.161-MG e CPF. 010.674.278-00, residente nesta cidade de
Uba, sendo a Prefeitura inscrita no CGC. 18.128.207/0001-01, com séde na
Praca S&o Januario € proprietaria de um lote de terreno, de n® 03, da quadra
02, no Bairro Boa Vista, nesta cidade, medindo & confrontando: 10,00 metros
de frente, com a Rua "02", 20,00 metros de um lado, com o Lote 04, 20.00
metros do outro lado, com o Lote 02; e 10,00 metros de largura nos fundos,
com o Lote 24. Area total: 200,00m2, ORIGEM: Livro 2-BF, fls. 252. matricula
15.998. CERTIFICA MAIS QUE A PRESENTE CERTIDAQ E DE INTEIRQ
TEOR EM: 13,83, TF: 4,88; VT: 18,71. O referido & verdade e da fé, reportan-
do-g€e/ ao Livro rgn;cjm/'r citado em seu poder e Cartorio. Eu,

QB Bl .gge_.u..;ﬁf/; . Oficial Substituto(a), subscrevo, dou fé e
sino. ; I & 2,
/as // £

L

Uba, 01 de outubro de 2014

— v

Rua Vereador Rafael Girardi, n® 57 — Centra — CEP. 36 500-000 — Uba - M
Telefone (32) 3531-5915
Fis. 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO

DIVISAO DE PATRIMONIO - ADMINISTRACAO DE MATERIAIS

PARECER TECNICO

- DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
N°. 034

Imovel Avaliando: Terreno de n° 02 da quadra 02, medindo
aproximadamente 212.5 m?, confrontando pela frente
com a Rua Marcos Batista Zanotti, pela lateral esquerda
com o lote de n® 03, e pela lateral direita com o lote de n°
01 e pelos, e pelos fundos com o lote de n° 25 de
propriedade do Sr. José Zanotti de Oliveira, da mesma

~ quadra, Bairro Boa Vista - Uba-MG.

Finalidade do Parecer: Determinagéo do valor de mercado do imével avaliando
para fins de proposta de alienacgao via Leildo Pdblico:

Interessado; Prefeito Municipal de Uba- Sr, Edvaldo Baido Albino

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comiss3o Avaliadora no seguimento imobiliario, devidamente constituida pela
Portaria de n°. 11684 de 10 de setembro de 2014, seus integrantes: Sr. Aloisio
Teixeira- matricula 9.455, Sra. Anna Tereza Cunha Trevizano- matricula 8403, ¢/ y
Sra. Lucia Maria Afonso Campomizzi- matricula, 686 ¢ CREA-MG-51.954-D; /-
Uba, 23 de feversiro de 2015 //

/A
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Imo. Sr. Edvaldo Baido Albino
-Prefeito Municipal de Uba

A Comissio de Avaliacio de Bens Imoveis, acima
identificada, em atendimento a sua solicitagdo, vem por meio
deste submeter a sua apreciagdc o presente Parecer Tecnico
de Avaliacdo Mercadologica, conforme segue:

FINALIDADE

-A finalidade do presente parecer ¢ determinacio do valor dé mercado do imdével avaliando para

fins de comercializacio.

-Este parecer esta em conformidade com a ABNT — NBR 14.653 -2/2004

IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando, de propriedade da Prefeitura Municipal de Uba, esta
localizado no Bairro Boa Vista , 2 Rua Marcos Batista Zanotti, fazendo esguina com a
Ruam Cdnego Agostinho A. Moreira, nesta cidade de Uba-MG, conforme Certiddo de
Escritura Publica \Livro 2 BF, Fls. 252, matricula de n® 15.998, cujas confrontactes

especificadas conforme certiddo de inteiro teor, datada de 01 de outubro de 2014.
VISTORIA
A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 18/09/2014

Trata-se de um Lote com area total de aproximadamente 300 m?, esta situado
em area proximo ao Centro comercial da cidade, local de completa infra estrutura: via
com acabamento asfaltico, energia elétrica, agua, esgoto e telefonia, préximo a2 escola de

curso fundamental e Superior, Bairo com formagdo populacional economicamente

considerada media, sua ocupacao geografica ainda em fase de expansao, de padrao -

construtivo  que se define como normal;

L]
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A vizinhanga do imdvel avaliando & caracterizada por possuir rede de
abastecimento de agua. rede de energia elétrica, iluminagdo puablica, rede de esgoto, rede

telefonica, linhas de transporte publico, servigco de coleta de lixo, pavimentacdo.

Atualmente o imovel encontra-se vazio e desocupado, possui cercamento
parcial, mas pouco contribui para a definigdo de delimitagdo, devendo ser observado ao

que consta de sua Escritura Publica/Certidao:
A vistoria do imovel ndo revelou observagdes dignas de nota.

O Relatorio Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1,

CONTEXTO URBANO

O imével avaliando localiza-se na zona urbana, rua construida com
recapeamento asfaltico, a sua localizagdo possui infra estrutura basica, energia elétrica,
rede de telefonia fixa, e telefonia mével de boa frequéncia, e estd proximo ao centro

comercial da cidade, e também de escolas de ensino fundamental, e superior;

ANALISE MERCADOLOGICA

Por se tratar de imovel de facil similaridade, suas caracteristicas proprias
podem facilmente ser comparadas asde outros, razdo pela qual a Equipe de Avalicdo
trabalhara usando o método comparativo direto de dados de mercado, frente as
amostras encontradas, sendo que nem todas estdo situadas naguela mesma regido ou

em seu entorno;

NOTA: O imovel avaliando, possui caracteristica gue o distingue dos outros anexos por

oferecer maior facilidade na construgdo devido sua topografia pouco acidentada ;

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagio do presente trabalho utilizou-se o Método Comparative Dircto de
Dades de Mereado, que permite a determinacio do valor levando em consideracio as diversas
tendéncias ¢ flutuagdes do Mercado Imobilidrio. normalmente  diferentes das utuagbes ¢
tendéncias de outros ramos da economia, sendo por 18s0 o mais recomendado e utilizado palr;.é.'

avaliacio de imoveis. i
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Meste meétodo, 2 determinacio do valor do imovel avaliando resulta da comparacio
deste com outros de naturcza e caracteristicas intrinsecas ¢ extrinsecas sempre com vistas a pontos
de similaridades entre ao imovel avaliando ¢ a todos. a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo pondcrados por meio de técnicas de

homogeneizagio normatizadas;

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiv a oblencio de 13 (lreze) imdvels com caracteristicas
intrinsecas ¢ extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas caracteristicas
cncontram-se detalhadamente descritas no Anexe 3/4: { DADOS AMOSTRAIS);

— EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmética:

Média Aritmética = Somatério dos valores pesquisa
Nimero de valores pesquisados

Média Aritmética = R 5{219'5‘] =5

Média Aritmética= RS 386,14 /m?

:DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Meédia Final

R$ 386,14 /m?® + 20%= R5 308,91....... (Limite superior)
R$ 386,14 Im? " 20%= RS 463,37....... (Limite inferior )

Eliminam-se as amostras acima do limite superior ¢ abaixo do limite inferior

M. Final= HS 365,71

Valor do imovel avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do m? /K
Valor do imovel avaliando = 2125 m* X R$ 385,71 f? TN
'l
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Valor do imovel avaliando = R$ 77.713,37

Valor médio estimado: R$ 78.400.00(setenta e oito mil e guatrocentos reais)
(arredondamento até o maximo de 1%, para mais ou para menos). Com a aplicagdo do
percentual de valorizacdo de 15% , levando em conta : sua localizacéo, topografia e

facilidades de edificacbes, teremoso valor 90.160,00 ;

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
tecnicas de homogeneizacdo, concluimos :

O Valor de Mercado do imdvel objeto deste Parecer Técnico de Andlise
Mercadolégica é de R$90.160,00 (noventa mil, cento e sessenta reais), admitindo-se
uma variagdo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o
minimo de R$85.652,00 (oitenta e cinco mil, seiscentos cinquenta e dois reais) e o

maximo de R$94.668,00 (noventa e quatro mil, seiscentos sessenta e oito reais).

-Limnite IPerion.....osamnsasasissasrmns Ry B5.052.00
-Limite Superior................ccooeevvvceeeseeesneees:. RS 94.668,00
VALOR BUGERIDO. ovssummmnmmssnanssssmnmsmare - RE100D03.00

Uba, 23 de fevereiro de 2015

COMISSAO RESPONSAVEL: "
—— _______..-::-1—-—'_'_
ALOISIO TEIXEIRA, mat.9.455- CRECI-MG; 27.525._ éﬁf’—""ﬁ'
S (
. - =5 - I'|
ANA TEREZA CUNHA TREVIZANO- MATR. 8403 v " rinm AR

LUCIA MARIA A. CAMPOMIZZI FELICIO, mat.686-
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MO Local Cluartos Yalor drea Valor m? W, Desind, fonte
1 1edorade 70.000,00 300,00 233,33 219,33 [imobilidria
2|Paulino Fernandes 70.000,00 141,00 456,45 466,67 |Imobiliaria
3|Paufino Fernandes ¥5.000,00 152,00 493,42 463,82 |Imebiliaria
41Paulino Fernandes £0.000,00 192,00 312,50 293,75 [Imobilidria
S{Pauling Fernandes 80.000,00 360,00 222,22 208,89 |Imobilidria
G| Ao Santa Cruz 85.000,00 167,00 508,98 478,44 | Imohifidria
7|Alto Santa Cruz 100.G00,00 320,00 312,50 283,75 |Imobiliaria
BlEncosta do 5o 125.000,00 300,00 416,67 391,67 |Imobilidria
9|Resid. S50 José 125.000,00 300,00 416,67 391,67 |Imobiliaria
1 Vale do Ipé 130.000,00 360,00 361,11 339,44 |Imobiliarai
11|Alto S5anta Cruz 130.000,00 452,00 287,61 270,35 [Imobilidria
12| Cidade Jardim 135.000,00 360,00 375,00 352,50 |Imobiliaria
13|COHAR 175.000,00 300,00 583,33 248,33 | Imobilidria

1.360.000,00 5015,80 471861
MEDIA PONDERADA WA 386,14
L 308,912

Ls 463,368 M P 365,74
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CARTORIO — TRAILDA RIBEIRO DOS SANTOS
REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE UBA ESTARy DE If\-'};%ﬁ‘\ GERAIS

e
i
i —
NIRCEL DOS SANTOS RIBEIRO '|"'"
Oficial '
Substitutos Escreventes Substitutos
Oetaviane fameead Rocha Cilio Queinee deAlimeida BEL — José Alusio Raido Ribeiro
Sonia Maria Batdo Ribeiro Milton Souarcs de Barros Fabiane Baido Ribeiro Reis
Brunsg Condé Reis DHrees Baifio Ribcino

DIRCEU DOS SANTOS RIBEIRO, Ofi-
cial do Registroc de Iméveis — Titulos e
Documentos da Comarca de Uba — Es-
tado de Minas Gerais, em pleno exerci-
cio, na forma da Lei, ete...

CERTIFICA, atendendc a regueri-
mento verbal de pessoa interessada que, Prefeitura Municipal de Uba, por seu
representante legal, Professor Francisco De Filippo, brasileiro, casado,
portador da Cl.672.161-MG e CPF. 010.674.276-00, residente nesta cidade de
Uba sendo a Prefeitura inscrita no CGC. 18.128.207/0001-01, com sede na
Praca Sao Januario & proprietaria de um lote de terreno, de n® 02, da quadra
02, no Bairrc Boa Vista, nesta cidade, medindo e confrontando: 12,00 metros

- de frente, com a Rua "02", 20,00 metros de um lado, com o Lote 03, 14,00
F— metros do outro lade, com o Lote 01; e 13,00 metros de largura nos fundos,
com o Lote 25, Area total: 200,00m2. ORIGEM: Livro 2-BF, fls, 252, matricula

15.998. CERTIFICA MAIS QUE A PRESENTE CERTIDAQ E DE INTEIRO

TEOR: EM: 13.83: TE. 4,88;;_JT: 18,71. O referido é verdade & dé fé, reportan-

e/ ao Livro retro / citado- rem seu poder e Cartério. Eu,

L

Wi £ é‘,_-',r’km,’ a/_«_’%-}fi-:;' il r-;»_»_;zf,-.-,f;-?f'-- . Dficial Substituto(a), subscrevo, dou fe e
/ assino. / (L R
; £ B

Uba. 01 de outubro de 2014

i e S S PP sy ;(’Illll_EﬂJ'* =)

Fua Vereador Rafael Girardi, n® 57 — Centro — CEP. 36.500-000 — Uba - MG
Telefone (32) 3531-5915
Fls. 1



PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
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Procuradoria Geral
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Autor:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - SECRETARIA MUNICIPAL DE

ADMINISTRAGAC

DIVISAO DE PATRIMONIO - ADMINISTRACAO DE MATERIAIS

Imaovel Avaliando:

Einalidade do Parecer:

Interessado:

PARECER TECNICO

. DEAVALIACAO MERCADOLOGICA

N°. 038

Terreno de n°. 04 da quadra 02, medindo
aproximadamente 200 mZ, confrontando pela frente com
a Rua Marcos Batista Zanotti, pela lateral esquerda com
o lote de n° 05 de propriedade do Sr...... € pela lateral
direita com o lote de n°® 03, e pelos fundos com o lote de
n® 23 de propriedade do Municipio de uba, da mesma
quadra, Bairro Boa Vista .

Determinacdo do valor de mercado do imével avaliando
para fins de proposta de alienagao via Leilao Publico;

Prefeito Municipal de Uba- Sr. Edvaldo Baiao Albino

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comissio Avaliadora no seguimento imobiliario, devidamente constituida pela
Portaria de n°.11 684 de 10 de setemnbro de 2014, seus integrantes: Sr. Aloisio
Teixeira- matricula 9.455, Sra. Anna Tereza cunha Trevizano- matricula 8403,
Sra. Lucia Maria Afonso Campomizzi- matricula, 686 e CREA-MG-51.954-D;

Uba, 23 de fevereiro de 2015 7

7




Imo. Sr. Edvaldo Baido Albino
-Prefeitc Municipal de Uba

A Comissdo de Avaliagdo de Bens Imdveis, acima
identificada. em atendimento a sua solicitac@o, vem por meio
deste submeter a sua apreciagdo o© presente Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadolégica, conforme segue:

FINALIDADE

-A finalidade do presente parecer ¢ determinagio do valor de mercado do  imdvel avaliando para

fins de comercializacao.

-Este parecer estd em conformidade com a ABNT — NBR 14.653 -2/2004

IMIjVE_L AVALIANDO

O imoével avaliando, de propriedade da Prefeitura Municipal de Uba, esta
localizado no Bairro Boa Vista , @ Rua Marcos Batista Zanotti, nesta cidade de Uba-MG,
conforme Escritura Piblica Livro 2 BF, Fls. 252, matricula de n°. 15.998, cujas
confrontagbes especificadas conforme certiddo de inteiro teor, datada de 01 de outubro
de 2014,

VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 18/09/2014

Trata-se de um Lote com &rea total de aproximadamente 200 m?, esta situado
em area proximo ao Centro comercial da cidade; local de completa infra estrutura: via
com acabamento asfaltico, energia elétrica, agua, esgoto e telefonia, proximo a escola de
curse fundamental e Superior, Bairro com formagac populacional economicamente
considerada média, sua ocupagdo geografica ainda em fase de expansdo, de padrao.
construtivo gue se define como normal;
~

-

£
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A vizinhanca do imdvel avaliando € caracterizada por possuir rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagéo publica, rede de esgoto, rede

telefdnica, linhas de transporte pablico, servico de coleta de lixo, pavimentagao.

Atualmente o imodvel enconira-se vazic e desocupado, nao possui
cercamento, que possa definir sua delimitag3o, devendo ser observado ao que consta de

sua Escritura Publica/Certid&o;
A vistoria do imovel n2o revelou observagoes dignas de nota.

O Relatorio Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo [.

CONTEXTO URBANO

v

O imovel avaliando localiza-se na zona urbana, rua construida com
recapeamento asfaltico, a sua localizagdo possui infra estrutura basica, energia eletrica,
rede de telefonia fixa, e telefonia mével de boa frequéncia, e esta proximo ac centro

comercial da cidade, e também de escolas de ensino fundamental, e superior;

ANALISE MERCADOLOGICA

Por se fratar de imovel de facil similaridade, suas caracteristicas proprias
podem facilmente ser comparadas asde outros, razdo pela gual a Equipe de Avalicao
trabalhara usando o metodo comparative direto de dados de mercado, frente as
amostras encontradas, sendo que nem todas estdo situadas naquela mesma regifo ou

em seu entorno;

)y

NOTA: O imodvel avaliando, possui caracteristica que o distingue das outras amosiras
por oferecer maior facilidade na construg@o devido sua topografia pouco acidentada e

por estar t3o proximo ao centro.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacio do presente trabalho utilizou-se o Método Comparative Direto de

Dades de Mercado, que permite a determinagio do valor levando em consideragio as diversas

tendéncias d¢ outros ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado e utilizado para a

o~

avaliagdo de imdveis. Ao

.f/-.-
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Yor

Neste método. a determinacio do valor do imovel avaliando resulta da comparacio
deste com outros de natureza ¢ caracteristicas intrinsecas ¢ cxirinsecas sempre com vistas a pontos
de similaridades entre a0 imdvel avaliando e a todos, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas ¢ os atributos dos dados obtidos sio ponderados por meio de téenicas de

homogeneizacio normatizadas:

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 13 (lreze) imdveis com caracteristicas
mirinsecas ¢ extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas caracteristicas
encontram-se detalhadamentc descritas ne Anexo 3/4: { DADOS AMOSTRAIS);

EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmética:

JT’HTédia Aritmética = Somatdrio dos valores pesquisa
Numero de valores pesquisados |
Média Aritmética = RS OJMO80

Média Aritmética = RS 386,14 Im?

‘DETERMINACAQO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Meédiz Final

R$ 386,14 /m” + 20%= RS 308,91....... (Limite superior)
R$ 386,14 Im® ~20%= RS$ 463,37....... (Limite inferior )

Eliminam-se as amostras acima do limite superior ¢ abaixo do limite inferior

M. Final= RS 365,71

2.

Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do/m
Valor do imével avaliando = 200 m? X R$ 365.71 /m? o

#

o

/’J’ff.
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Valor do imével avaliando = R$ 73.142,00

Valor médio estimado: R$ 73,80000,00(setenta e oito mil & quatrocentos reais)
(arredondamento até o maximo de 1%, para mais ou para menos). Com a aplicagdo do
percentual de valorizagdo de 15% , levando em conta : sua localizacdo, topografia e

facilidades de edificagbes, teremos o valor 84.870,00 ;

CONCLUSAD

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparative Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizacdo, concluimos :

O Valor de Mercado do imbvel objeto deste Parecer Técnico de Analise
Mercadologica é de R$84.870,00 (Oitenta & quatro mil, oitocentos e setenta reais),
admitindo-se uma variacéo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou sgja,
entre o minimo de R$80.626,50 (oitenta mil, seiscentos e vinte e seis reais e cinquenta

centavos) e 0 maximo de R$89.113,50 (Oitenta e nove mil, cento e treze reais e cinguenta

centavos).
<Limite Infefiol consnasnnisninsaenssnssRE BLL626.50
-Limite Superior..............oooociiiiiiiiiiis BB 89.113,50
VALOR SUGERIDUY.. ... dsii e isiissmsinissmsrsRPIG000,00
Uba, 23 de fevereiro de 2015
COMISSAO RESPONSAVEL: N
— —'T"'"-::_" =
ALOISIO TEIXEIRA, mat.9.455- CRECI-MG; 2?.525._ - d,__-__—.-a-""" !
ANA TEREZA CUNHA TREVIZANO- ’M'-ATR_. 8403, Dot Theyeds LAY

LUCIA MARIA A. CAMPOMIZZI FELICIO, mat.686-
CREA-51.954-Dh....ooorirrssersnssnsssernsssesassssensasssnsssssmsnasnns s L

Pagina s






4 IBOAVESTA e ] '
é I NTol SO kAU M ST 06T Bk ;
e A !

HUA

- ROREDTLIRD

RUA. PORTUGAL

10 R u iffl

R

ANEGD EGOSTINHD A,

MOREIRA

PLANTA -’BE'-ﬁUﬁD‘Hﬂ.
FROGRAMA DE ASS!STﬁNcm TECN!L‘.:—‘

: ! PRAT -MF/SG SECRETARIA DE-ECOMOMIA E Finl
F‘HD.!ETD CIATA

f\-:'/
7 — |
! 4
f g 5 =
L ! —— = - =
—..:}- ‘? | NOME 'ﬂ?_hti,ﬂqu_.;:gip--a-:a—-‘-— =

o : 1 e ta [DATA :
: Iy S T B




MO Local Quartos Valor area Valar m? Vr, Desind. fonte
1|Eldorado 70.000,00 300,00 233,33 219,33 |Imobiliaria
2|Paulino Fernandas 70.000,00 141,00 496,45 466,67 |Imobilidria
3| Pauline Fernandes 75.000,00 152,00 493,42 463,82 |Imabilidria
A4|Pauling Fernandes &0,000,00 192,00 312,50 293,75 |Imobilidria
5{Pauline Fernandes 20.000,00 360,00 222,22 208,859 [lmobiliaria
6| Alto Santa Cruz 85.000,00 167,00 508,98 478,44 |Imobilidria
7|Alto Santa Cruz 100.000,00 320,00 312,50 293,75 |Imohiliaria
&|Encosta do Sol 125.000,00 300,00 416,67 391,67 [Imabilidria
S1Resid. 580 José 125.000,00 300,00 hﬁ._._w.:m_q 391,67 [Imobilidria
10|Vale do' lpé 130.000,00 360,00 361,11 339,44 | Imohiliarai
11|Alto Santa Cruz 130.000,00 452,00 287,61 270,35 [Imebiliaria
12 |Cidade Jardim 135.000,00 360,00 375,00 352,50 |Imobilidria
13|COHAR 175.000,00 200,00 583,33 248,33 [Imobiliaria
1.260.000,00 5019,80 471861
MEDIA PONDERADA M4 386,14
Li 308,912
Ls 463,368 W P 365,74
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CARTORIO - IRAILDA RIBEIRO DOS SANTOS
REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE UBA ESTADC DEMINAS GERALS

Ofigial
Substitutos Escreventes Substitutos
Oictaviano-Januesd Rocha Célio Queiroz de A lmeida BEL = Josd Aluisio Baigo Ribeiro
Sonia Maria Baido Ribetro Ml ilton Soares de Barmos Fabaane Baido Ribeiro Reis
Brunn Condd Reis Birceu Baido Ribeim

DIRCEU DOS SANTOS RIBEIRO, Ofi-
cial do Registro de Imoveis — Titulos e
Dacumentos da Comarca de Uba — Es-
tado de Minas Gerais, em pleno exerci-
cio, na forma da Lei, etc...

CERTIFICA, atendendo a requeri-
mento verbal de pessoa interessada que, Prefeitura Municipal de Uba, por seu
representante legal, Professor Francisco De Filippo, brasileiro, casado,
portador da Cl.B72.161-MG e CPF. 010.674.276-00. residente nesta cidade de
Uba, sendo a Prefeitura inscrita no CGC. 18.128.207/0001-01. com séde na
Praca Sao Januaric € proprietaria de um lote de terreno, de n° 04, da quadra
02, no Bairro Boa Vista, nesta cidade, medindo e confrontando: 10,00 metros
de frente, com a Rua "02", 20,00 metros de um lado, com o Lote 03, 20,00
metros do outro lado, com o Lote 05, e 10,00 metros de largura nos fundos,
com o Lote 23. Area total: 200,00m2. ORIGEM: Livro 2-BF, fls. 252, matricula
15.998. CERTIFICA MAIS QUE A PRESENTE CERTIDAQ E DE INTEIRO
TEOR. EM: 13,83 TF: 4,88, VT: 18.71. O referido e verdade e da fe, reportan-
dq;ée ‘,-" ao Livro I'E:HDJ{; citade: em seu poder e Cartoro. Eu,
L0 Digyons daviorfedeen . Oficial Substituto(a), subscrevo, dou fé e
/éssino, //f e

.-.."‘/

[

Uba, 01 de outubro de 2014
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Rua Vereador Rafael Girardi, n* 57 = Centro — CEP. 36.500-000 = Uba — MG

Telefone (32) 3531-5815
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO

DIVISAC DE PATRIMONIO - ADMINISTRACAO DE MATERIAIS

\ PARECER TECNICO
|
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
N°. 037

aproximadamente 200 m?, confrontando pela frente com
a Rua Farmacéutico Jonathas de Azevedo, pela lateral
esquerda com o lote de n° 24 de propriedade do
Municipio de Ub4a, e pela lateral direita com o lote de n®
22 de propriedade do Sr Antdnio de Padua Bonvalente, e
pelos fundos com o lote de n° 04 de propriedade do
Municipio de uba, da mesma quadra, Bairro Boa Vista .

Finalidade do Parecer: Determinacdo do vailor de mercado do imével avaliando
para fins de proposta de alienagéo via Leilao Publico:

Interessado: Prefeito Municipal de Uba- Sr. Edvaldo Baido Albino

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comissdo Avaliadora no seguimento imobiliario, devidamente constituida pela
Portaria de n° 11684 de 10 de setembro de 2014, seus integrantes: Sr. Aloisio
Teixeira- matricula 9455, Sra. Anna Tereza Cunha Trevizano- matricula 8403, e
Sra. Lucia Maria Afonso Campomizzi- matricula, 686 e CREA-MG-51.954.D; /]
L
N
.'./
|"’}‘-I

Uba, 23 de fevereiro de 2015




Imo. Sr. Edvalde Baido Albino
-Prefeito Municipal de Uba

A Comissdo de Avaliagdo de Bens Imdveis, acima
identificada, em atendimento & sua solicitagdo, vem por meio
deste submeter a sua apreciagao 0 presente Parecer Tecnico
de Avaliagdo Mercadoidgica, conforme segue:

FINALIDADE

-A Tinalidade.do presente parccer ¢ determinagio do valor de mercado do  imével avaliando para

fins de comercializacio.

-Este parccer estd em conformidade com a ABNT — NBR 14.653 -2/2004

IMOVEL AVALIANDO

O imoével avaliando, de propriedade da Prefeitura Municipal de Uba, esta
localizado no Bairro Boa Vista , 8 Rua Farmacéutico Jonathas de Azevedo, nesta
cidade de Uba-MG, conforme Escritura Pablica ,Livro 2 BF, Fls. 252, matricula de n®.
15.998, cujas confrontagdes especificadas conforme certiddo de inteiro teor, datada de

~ 01 de outubro de 2014.

VISTORIA
A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 18/08/2014

Trata-se de um Lote com area total de aproximadamente 200 m?, esta situado
em area proximo ao Centro comercial da cidade, local de completa infra estrutura: via
com acabamento asfaltico, energia elétrica, agua, esgoto e telefonia, préximo a escola de
curso fundamental e Superior, Bairro com formagdo populacional economicament
considerada média, sua ocupacdo geografica ainda em fase de expansao, de pa;ﬁé:'

construtive gque se define como normal;

v
il

f
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A vizinhanga do imovel avaliands & Caracterizada por possuir rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagso publica, rede de esgoto, rede

telef6nica, linhas de transporte publico, servico de coleta de lixo, Pavimentacgo.

Atualmente o imoével encontra-se vazio, porém, através da vistoria in loco,
Constatou-se indicios de uso do terreno pels sey confrontante da direita, uma vez naver
abertura com porta de acesso Para o mesmo; O terreno esta cercado de muro pela
frente, juntamente o de n° 24; -Existem €m seu interior algumas plantagdes dando o
entendimento de OCUpacao indevida do Mesmo, pelo seu confrontante da direita. - Sua
delimitaciio nio se define totalmente pelo fato de estar Murado, devendo ser observado
40 que consta de suz Escritura Publica/Certidas de inteiro teor:

A vistoria do imove) revelou observacdes dignas de nota, conforme ja relatado
existe abertura com porta de acesso pela sys lateral direita:

O Relatorio Fotografico da vistoria enconira-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

O imovel avaliando localiza-se Na  zona urbana, 'Ua construida com
recapeamento asfaltico, a sug fucalizag:éa possui infra estrutura basica, energia elétrica,
rede de telefonia fixa, e telefonia movel de boa frequéncia, e esta préximo ao centro
comercial da cidade, & também de escolas de ensino fundamental. e superior:

ANALISE MERCADOLOGICA

Por se tratar de imoével de facil similaridade, suas Caracterisiicas proprias
podem facilmente ser COmparadas as de outros razgo pela qual 5 Equipe de Avalicdo
trabalhara  usando o método comparativg direto de dados de mercado, frente as
amoslras encontradas. sendo que nem todas estéo situadas naquela mesma regido ou

por oferecer maior facilidade ng construcdo devido sya topografia pouco acidentadae
POr estar tao préximo ao centro,
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacio do prescnte trabalho utilizou-se o Método Comparative Direto de

Dados de Mercado. que permite a determinagiio do valor levando em consideraciio as diversas
tendéncias ¢ flutuagdes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das flutnacbes e
tendéncias de outros ramos da economia, sendo por 18s0 0 mais recomendado ¢ utilizado para a
avaliacdo de imdveis.

Neste método, a determinagio do valor do imdével avaliando resulta da comparacio
deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas ¢ extrinsecas sempre com vistas a pontos
de similaridades entre ao imdvel avaliando e a todos, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas ¢ os atributos dos dados obtidos sio ponderados por meio de técnicas de
homogenecizacio normatizadas:

PESQUISA DE MERCADQ

A pesquisa de mercado permitiu a oblengio de 13 (treze) imoveis com caracteristicas
intrinsecas ¢ extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas caracteristicas
encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 3/4: ( DADOS AMOSTRAIS);

EVOLUCAO DOS CALCULOS
1) Célculo da Média Aritmética:

Media Aritmética= Somatdrio dos valores pesquisa
Niamero de valores pesquisados

Média Aritmética = —— 19 51._2}19,30 -

Média Aritmética = R$ 386,14 /m®

:DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Méedia Final

R$ 386,14 Im? + 20%= RS 308.91....... (Limite superior)
R$ 386,14 /m® “ 20%= RS 463,37....... (Limite inferior )

Eliminam-sc as amostras acima de limite superior e abaixo do limite inferior

M. Final= RS 365,71
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|7Vaiur do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do m’ ]

Valor do imével avaliando = 200 m? X RS 365 71 /mZ

Valor do imovel avaliando = RS 73.142,00

Valor médio estimado: R$ 73,800,00(setenta e trés mil e quatrocentos reais)
(arredondamento até o maximo de 1%, para mais ou para menos). Com a aplicagdo do
percentual de valorizacdo de 15% , levando em conta - sua localizagdo, topografia e

facilidades de edificages, teremos o valor 84.870,00 ;

CONCLUSAQ

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizacgdo, concluimos -

O Valor de Mercade do  imével objete deste Parecer Técnico de Andlise
Mercadolégica é de R$84.870,00 (Qitenta e quatro mil, citocentos e setenta reais),
admitindo-se uma variagéo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja,
entre 0 minimo de R$80.626,50 (oitenta mil, seiscentos e vinte e seis reais & cinquenta
centavos) e o maximo de R$89.113,50 (Qitenta e nove mil, novecentos e onze reais e

trinta e cinco centavos).

QDR OO | | - 80.628,50
~Limite Superior........c........oovviee - R$ 89.113.50
YALOR SUGERNDICY, oo i i e s R$90.000,00

Uba, 23 de fevereiro de 2015

COMISSAQ RESPONSAVEL:-

—
s L i
ALOISIO TEIXEIRA, mat.9.455- CRECI-MG; 27525, — 'CZT’?-:"‘E"’%“’

ANA TEREZA CUNHA TREVIZANO- MATR. 8463, =~ . Tl s v

LUCIAMARIA A. CAMPOMIZZI FELICIO, mat.686-

CREA-S1.954-D ..o w—
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MO Lacal Quarios Valar drea Valor m? Vi Dasind, fonte
1{Eldorado 70.000,00 300,00 233,33 219,33 |Imobiliaria
2|Paulino Fernandes 70.000,00 141,00 406,45 466,67 |Imabilidria
3{Paulino Fernandes 75.000,00 152,00 493,42 463,82 |Imohilidria
A{Paulino Fernandes 60.000.00 192,00 31250 293,75 [Imobiliaria
S(Paulino Fernandes 20.000,00 360,00 22222 208,89 (Imobilidria
6|Alto Santa Cruz | 85.000,00 167,00 508,98 478,44 |Imobiliaria
|Alto Santa Cruz 100.000,00 320,00 212,50 293,75 |Imobilidria
8|Encasta do Sol 125.000,00 300,00 416,67 391,67 |Imobilidria
9|Resid. S0 José 125.000,00 300,00 416,67 351,67 {Imobilidria

10|Vale do Ipé 130.000,00 360,00 361,11 339,44 |Imabiliaraj
11|Alto Santa Cruz 130.000,00 452,00 287,61 270,35 |Imobilidria
12|Cidade Jardim 135,000,00 360,00 375,00 352,50 |Imobiliaria
13|COHAB 175.000,00 300,00 583,33 548,33 |Imobilisria
1.360.000,00 5019,80 4718,61
MEDIA PONDERADA MA 386,14
Li 308,912

Ls 463,368 P 365,74
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CARTORIO - IRAILDA RIBEIRO DOS SANTOS

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE UBA ESTADO DE MINAS GLERATS

S

7

7
’{'»:f.” -
(i
Oficial s/
Substitutos Escreventes Suhstitutos
Octaviano Januzzi Racha Célin Queiroz de Almelda BEL — Joué Aluisio Baido Ribeiro
Sdnia Maria Haiio Ribeim Milton Soarcs de Bareos Fabiane Baifo Ribeiro Reis
Bruno Conddé Reis Dircew Baido Ribeiro

DIRCEU DOS SANTOS RIBEIRO, Ofi-
cial do Registro de Imoveis — Titulos e
Documentos da Comarca de Ubéd — Es-
tado de Minas Gerais, em pleno exerci-
cio, na forma da Lei, efc...

CERTIFICA, atendendo a requeri-
mento verbal de pessoa interessada que, Prefeitura Municipal de Uba, por seu
representante legal, Professor Francisco De Filippe, brasileiro, casado,
portador da Cl1.672.161-MG e CPF. 010.674.276-00, residente nesta cidade de
Uba, sendo a Prefeitura inscrita no CGC. 18.128.207/0001-01, com séde na
Praca Sao Januano & proprietaria de um lote de terreno, de n® 23, da quadra
02, no Bairra Boa Vista, nesta cidade, medindo e confrontando: 10,00 metros
de frente, com a Rua "03", 20,00 metros de um lado. com o Lote 24, 20.00
metros do outro lade, com o Lote 22 e 10,00 metros de largura nos fundos,
com o Lote 04. Area total: 200,00m2. ORIGEM: Livro 2-BF, fls. 252, matricula
15.998. CERTIFICA MAIS QUE A PRESENTE CERTIDAO E DE INTEIRO
TEOR. EM: 13,83; TF: 4,88; VT, 18,71. O referido é verdade e da fé, reportan-
dose ao Livro ret citado em seu poder e Cartorio. Eu,

/{‘{Ifirﬁm-ﬁ- u_‘,._Lf”J g e el -, Oficial Substituto(a), subscrevo, dou fée
assino.

/ [ ¢ iy ¢ _.,.-’/

Uba, 01 de outubro de 2014

Rua Vereador Rafael Girardi, n® 57 — Centro — CEP. 36.500-000 — Uba — MG
Telefone (32) 3531-5915
Flis. 1

TR - — = IR
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO

DIVISAO DE PATRIMONIO - ADMINISTRACAO DE MATERIAIS

Imovel Avaliando;

Finalidade do
Parecer:

fnteressado:

PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

N°. 039

Terrenc de n® 024 da quadra 02, medindo
aproximadamente 200 m2, confrontando pela frente com a
FRua Fammacéutico Jonathas de Azevedo, pela lateral
esquerda com o lote de n® 25 de propriedade do José
Zanotti de Oliveira, e pela lateral direita com o lote de n°
23 de propriedade do Municipio, e pelos fundos com o lote
de n® 03 de propriedade do Municipic de uba, da mesma
quadra, Bairro Boa Vista .

Determinagdo do valor de mercado do imovel avaliando
para fins de proposta de alienagao via Leildo Publico;

Prefeito Municipal de Uba- Sr. Edvaldo Baido Albino

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comisséo Avaliadora no seguimento imobiliario, devidamente constituida pela
Portaria de n°. 11 684 de 10 de setembro de 2014, seus integrantes: Sr. Aloisio
Teixeira- matricula 9.455, Sra. Anna Tereza Cunha Trevizano- matricula 8403, e
Sra. Lucia Maria Afonso Campomizzi- matricula, 686 e CREA-MG-51.954-D/'? 2

Uba, 23 de fevereiro de 2015 e




Imo. Sr. Edvaldo Baiao Albine
-Prefeito Municipal de Uba

A Comissido de Avaliagdo de Bens Imoveis, acima
identificada. em atendimento & sua solicitagéio, vem por meio
deste submeter & sua apreciacdo o presente Parecer Téchico
de Avaliacdo Mercadolégica, conforme segue:

FINALIDADE

-A finalidade do presente parecer ¢ determinagio do valor de mercado do  imével avaliando para

fins de comercializacio.

-Este parecer esta em conformidade com a ABNT -~ NBR 14.653 -2/2004

IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando, de propriedade da Prefeitura Municipal de Uba, esta
localizado no Baimo Boa Vista , 8 Rua Farmacéutico Jonathas de Azevedo, nesta
cidade de Uba-MG, conforme Escritura Pdblica ,Livro 2 BF, Fls. 252, matricula de n°

15.998, cujas confrontagbes especificadas conforme certiddo de inteiro teor, datada de
VISTORIA
A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 18/09/2014

Trata-se de um Lote com area total de aproximadamente 200 m?, esta situado
em area prdximo ao Centro comercial da cidade, local de completa infra estrutura: via
com acabamento asfaltico, energia elétrica, d4gua, esgoto e telefonia, proximo a escola de
curso fundamental e Superior, Bairro com formagdo populacional economicamente
considerada média, sua ocupagdo geogrifica ainda em fase de expansao, de padrao
construtive gue se define como normal; -A vizinhanga do imovel
avaliando é caracterizada por possuir rede de abastecimento de agua, rede de energia
elétrica, iluminagdo publica, rede de esgoto, rede telefénica, linhas de tr?spcge—'publfm

servigo de coleta de lixo, pavimentagao. .-/,x
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Atualmente o imével encontra-se vazio, porém, através da vistoria in loco,
constatou-se indicios de uso do terreno pelo seu confrontante da direita, uma vez haver
abertura com porta de acesso para 0 mesmo; O tefreno esta cercado de muro pela
frente, juntamente o de n° 24: -Existem em seu interior algumas plantagGes dando o
entendimento de ocupag&o indevida do mesmo, pelo seus confrontante da direita. - Sua
delimitag&o ndo se define totalmente pelio fato de estar murado, devendo ser observado

a0 gque consta de sua Escritura Publica/Certidao:

A vistoria do imével revelou observacgdes dignas de nota, conforme ja relatado

existe abertura com porta de acesso pela sua lateral direita:

O Relatorio Fotogralico da vistoria enconira-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

O imovel avaliando localiza-se na zona urbana, rua construida com
recapeamento asfaltico, a sua localizagdo possui infra estrutura basica, energia elétrica,
rede de telefonia fixa, e telefonia movel de boa frequéncia, e esta proximo ac centro

comercial da cidade, e também de escolas de ensino fundamental, e superior;

ANALISE MERCADOLOGICA

Por se tratar de imovel de facil similaridade. suas caracteristicas proprias
podem faciimente ser comparadas as de outros . razao pela qual a Equipe de Avaligéo
trabalhard usando o método comparativo direto de dados de mercado, frente as
amostras encontradas, sendo que nem todas estido situadas naquela mesma regido ou

em seu entormno;

NOTA: O imovel avaliando, possui caracteristica que o distingue das outras amostras
por oferecer maior facilidade na construgdo devido sua topografia pouco acidentada e

por estar t30 proximo ao centro.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se¢ o Métode Comparative Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagio do valor levando em consideracio as, diversas

tendéncias ¢ flutuagbes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das fluthaches e
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tendéncias de outres ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado ¢ utilizado para a
avalia¢iio de imoveis.

Neste método. a determinacio do valor do imével avaliando resulta da comparacio
deste com outros de naturcza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas sempre com vistas a pontos
de similaridades entre ao imovel avaliando ¢ & todos, a partir de dados pesquisados no mercado, As
caracleristicas ¢ os atributos dos dados obtidos sdao ponderados por meio de iécnicas de

homogeneiza¢io normatizadas:

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtengdo de 13 (treze) iméveis com caracteristicas
intrinsecas ¢ extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a sceuir, cujas caracteristicas
cncontram-se detalhadamente deseritas no Anexo 3/4- { DADOS AMOSTRAIS);

EVOLUCAO DOS CALCULOS
7) Calculo da Média Aritmética:

.
Media Aritmética = Somatodrio dos valores pesquisa
I Nimero de valores pesquisados K
Média Aritmética = RS 5.019,80

Media Aritmética = R$ 386,14 /m?
-DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
Média Final

R$ 386,14 /m? + 20%= RS 308,91....... (Limite superior)
R$ 386,14 /m* " 20%= R$ 463,37....... (Limite inferior )

Eliminam-se as amostras acima do limite superior ¢ abaixe do limite inferior

M. Final= RS 365,71

-
| Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor miédio do m?

...\.
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Valor do imével avaliande = 200 m? X R$ 365,71 /Im”

Valor do imovel avaliando = RS 73.142.00

Valor médio estimado: R$ 73.800,00(setenta e trés mil e quatrocenios reais)
(arredondamento até o maximo de 1%, para mais ou para menos). Com a aplicacdo do
percentual de valorizagio de 15% . levando em conta : sua localizagdo, topografia e

facilidades de edificagbes, teremos o valor 84.870,00 ;
CONCLUSAQ

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizacdo, concluimos :

O Valor de Mercado do imodvel objeto deste Parecer Técnico de Analise
Mercadolégica é de R$84.870,00 (Oitenta e quatro mil, oitocentos e setenta reais),
admitindo-se uma variagdo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja,
entre o minimo de R$80.626,50 (oitenta mil, seiscentos e vinte e seis reais e cinguenta
centavos) € o maximo de R$89.113,50 (Oitenta & nove mil, novecentos & onze reais e

trinta e cinco centavos).

LINE RO v P 00,526, 50
-Limite SUperior.......ccoeeeeeeeeeceecreeeeereeannent R0 88.113,50
VALOR - SWUGERIDD oot i i iias oo i v R$90.000,00

Uba, 23 de fevereiro de 2015

COMISSAO RESPONSAVEL:

ALOISIO TEIXEIRA, mat.9455- CRECI-MG; 27.525. e

ANA TEREZA CUNHA TREVIZANQO- MATBA‘FIﬁE. il ot HE i w7l 2y o

LUCIA MARIA A, CAMPOMIZZI FELICIO, mat.686-
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M/ Local CQuartos WValor drea Walor m? Vr. Desind, fonte Observacdes

, 1|Eldorado 70.000,00 300,00 233,33 219,33 |Imobilidria _
2|Paulino Fernandes 70.000,00 141,00 496,45 466,67 [Imobilidria
3{Paulino Fernandes F5.000,00 152,00 493,42 463,82 |Imobilidria
4|Paulino Fernandes 60.000,00 192,00 312,50 293,75 |Imohilidria
5|Paulino Fernandes 20.000,00 e0,00 222,23 208,89 |Imebilidria
6|Alto Santa Cruz 85.000,00 167,00 508,98 478,44 |Imobilidria
7iAlto Santa Cruz 100.000,00 320,00 312,50 293,75 |Imobiliaria
&|Encesta do Sal 125,000,00 300,00 416,67 391,67 [Imobilidria
9|Resid. 530 José 125.000,00 300,00 416,67 391,67 |Imabilidria
10|Vale do |pé 130.000,00 360,00 361,11 339,44 |Imobiliarai
11{Alto Santa Cruz 130.000,00 452,00 287,61 270,35 |Imohilidria
12 |Cidade Jardim 135.000,00 360,00 375,00 352,50 |[Imobiliaria

13|COHAR 175.000,00 300,00 583,33 548,33 [Imobilidria e
|
1.360.000,00 5019,80 4718,61 |
MEDIA PONDERADA MA 386,14
Li 308,912

Ls 443,368 M P 365,74
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PREFEITURA DE UBA

DIVISAO DE PATRIMONIO E ADMIN ISTRACAO DE
MATERIAIS

Ao
Cartorio de Registro de Imaveis da Co

Rua Rafael Girard, 15

marca de Uba

Golicitacio de Certidiio de Inteiro Teor

Ubd. situada na Praga S0 Januario, 238, CNPI
pela Divisao de Patriménio na pessoa do 5.
de V.Sa. uma Certiddo de [nteiro
situado na Rua (13, no Bairro Boa

prefeitura Municipal de

18.128.207/0001-01, neste alo representado

Aloisio Teixeira, vem muito respeitosamente requerer
Teor do imavel, lote de terreno de n® 24 da quadra 02,

Vista, ORIGEM: 2-BE. fls. 252, matricula: 15.998. ()
L e pgd’

\
£
¥5.

MNestes Terme

Pede Detferimento.
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REGISTRO DE IM(fJVEIsO‘57

REGISTROD GERAL

Ulvwro mo, 2 -BF. - Comarca de Uba - MG Folha no 352, -
MATRICULA Mo 15,998, DAT.&‘M.L-

Os lotes de nés 01 a 09, na quadra hum; O 3 Ok, 23 & 2%, na quadra 02§ 01, ne
fluadra 055 Ol a 05, na quadra 06 & 01 a 1%, n» quadra 07, totalizando 35 lotes,
cuins medidas, confronta 8us o caracteristicas sZo as constantes da planta e med
orial arqulvaios neste Ear"turiﬂ, situades no Bairro Ege Vists, nests cidade de

a=MG. Propristariz: |{Cooperativa Hobitacionsl ﬂgararia di Lssociacae dps Sarvid
ores Publicos do Estado de Minas Gersis-ASPEMG-Uba, ora em liguidacie, com so-
e nestes cidade de Uba, Estade de Minas Gerais, gutorizagie n_ﬂqko & extinte f

co Njclonal de Hgbltagio-3MH-, neste ate reprosentarids o THOCOSP- MG -Enpreen.
imentes Ltda., real 11§_uiﬂ.anta da ASPEMG, conforme Ate AF o® M3 /L0, ds 28.09,

y da Cpixa Ecenomica Federal, o sr. Mgroo Tilio de Freitas, braaiieirl., casa-
do, advogado, domicillpdo & residente ew Belo Hordzonte-MS., portador da CI M,
-518.971 586G e CPF. 009,921.606-00. Reglstrc enterior: 33.943, fis, 134, do

Livro 3-Hi.-
hd, 30 de nevembro de 199{}._{%——4 2
Gfioigl Suhsiitum, -t "% ',- .G
P

Oficisi, et

l-Matricule n® 15.998, -
T4:30 de nevesbre de 1990,-. TITGLO: ccma.ra. g Venda, CIRCUNSCHICKO: Cidade.-
BICAINAGRD: Bairro Boa Vista. ADQUIRENTE. 'Erefaiturs Murdoipal de Und, por sey
eprasentante legal, Professor Frandisco De Filippo, brasilelrc, casade, porta=-
er da CI.672.161-MG = OFF, mu.gﬂ.z?a-m residente nestg clidade de Ubay sen-
a Prefeftupa i.uﬁc_rﬂ;ta ne OGC. 15.133.3)‘}!00(&1-01, com =6de ng Pﬂﬁﬁuaiﬁ Jn -
erie, TRANSHITENTE: A scima identificsda. VALCH. B9.946.1768,10. FO DO Fia
ULG; Eseritura miblica de 01 de butubro de 1990, lavrads pelg Tabelld Substityd
ta do 3@ Oricio, MaTlm das Gragas Demartine Sonza, oo Livee 104, flg. OWs/obs. -
THOVEL: O acima matriculade, ovm as cenfrontagdes dele constantes, CONDICEES,
3 letes org adguirldes sermo utilizzdos na sbertura de umg viz pablica de in.
tercase day cemunidade gm gorol o meszc dos associados s Lambeém, risande atender
B outras necessidades queé o interesse pablice exfge, de cariter eminentemente
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAOQ

DIVISAO DE PATRIMONIO - ADMINISTRACAO DE MATERIAIS

PARECER TECNICO

DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
N°. 032

Imével Avaliando: Terreno de n° 14 da quadra 7, medindo 360 m=,
confrontando pela frente com a Rua Dr. José Cavaliere,
pela lateral esquerda com o terreno da Escola Municipal
Professor Antdnio Aradjo de Andrade, pela lateral direita
com o lote de n® 16, pelos fundos com o lote de
n®15(LIGA) todos na mesma quadra, do Bairro Jardim
Inés Groppo - Uba-MG.

Finalidade do Parecer: Determinacao do valor de mercado do imdvel avaliando
para fins de proposta de alienag&o via Leildo Publico;

Interessado: Prefeito Municipal de Uba- Sr. Edvaido Baido Albino

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comissédo Avaliadora no seguimento imobiliario, devidamente constituida pela
Portaria de n° 11684 de 10 de setembro de 2014 seus integrantes: Sr. Aloisic
Teixeira- matricula 9.455, Sra. Anna Tereza Cunha Trevizano- matricula Bgtfa, e
Sra. Lucia Maria Afonso Campomizzi- matricula, 686 e CREA-MG-51.954-D;

Uba, 23 de fevereiro de 2015




imo. Sr. Edvaldo Baido Albino
-Prefeito Municipal de Uba

A Comissdo de Avaliagcdo de Bens Imoveis, acima
identificada, em atendimento & sua solicitagdo, vem por meio
deste submeter a sua apreciagdo o presente Parecer Tecnico
de Avaliacdo Mercadologica, conforme segue:

FINALIDADE

-A finalidade do presente parecer é determinacio do valor de mercado do  imével avaliando para

fins de comercializagio.

-Este parecer estda em conformidadc com a ABNT - NBR 14.653 -2/2004

IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando, de propriedade da Prefeitura Municipal de Uba, esta
localizade no Baimo Inés Groppo , 8 Rua Leocadia M. Godinho de Siqueira, nesta
cidade de Uba-MG, conforme Escritura Pablica , matricula de n° 38.089, cujas
confrontagbes especificadas conforme certiddo de inteiro teor, datada de 06 de outubro
de 2014 deste Parecer.

VISTORIA

A vistoria do imove! avaliando foi realizada no dia 18 de setembro de 2014

Trata-se de um Lote com area total de 360 m?, esta situado em area proximo
ao Centro comercial da cidade, local de completa infra estrutura: via com acabamento
asfaltico, energia eletrica, é@ua, esgoto e telefonia, proximo & escola de curso

fundamental, Bairro com formagao populacional economicamente considerada média, sua '
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ocupacaoc geografica ainda em fase de expansao, de padrio construtivo que se define

como normal:

A vizinhanga do imével avaliando € caracterizada por possuir rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagio piblica, rede de esgoto, rede

telefonica, linhas de transporte plblico, servigo de coleta de lixo, pavimentagao.

Atualmente o imovel encontra-se vazio e desocupado, ndo possuindo
cercamento algum, gue demonstre sua delimitagdo, devendo ser regida apenas pelo o

gue consta de sua escritura/Certidao;
A vistoria do imével nao revelou observagbes dignas de nota.

O Relatorio Fotografico da vistoria encontra-s¢ no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

O imovel avaliando localiza-se na zona urbana, rua construida com
recapeamento asféltico, a sua localizacdo possui infra estrutura basica, energia eléetrica,
rede de telefonia fixa, e telefonia movel de boa frequéncia, e estd proximo ao centro

comercial da cidade, e também de escolas de ensino fundamental, e superior;

ANALISE MERCADOLOGICA

Por se tratar de imovel de facil similaridade, suas caracteristicas préprias
podem facilmente ser comparadas asde outros, razdo pela qual a Equipe de Avalicao
trabalhara usando o metodo comparative direto de dados de mercado, frente as
amosfras encontradas, sendo que nem todas estdo situadas naguela mesma regidoc ou

em seu entomo;

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacio do presente trabalho utilizou-se o Método Comparative Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagio do valor levando em consideragdo as diversas
tendéncias e flutuagdes do Mercado Tmobilidrio; nommalmente  diferentes das flutuagdes ¢~
tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso © mais recomendado ¢ utilizado pa_far a

avahiagdo de imdveis. P

Pagina 3




Neste método, a determinagio do valor do imoével avaliando resulta da comparacio
deste com oulros de natureza ¢ caracteristicas intrinsceas ¢ extrinsecas sempre com vistas a pontos
de similaridades entre ao imovel avaliando e a todos, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas ¢ os atributos dos dados obtidos sio ponderados por meio de téenicas de
homogeneizag¢do normatizadas;

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdio de 12 (doze) iméveis com caracteristicas
intrinsecas e extrinsccas semelhantes ao avaliando, enumecrados a seguir, cujas caracteristicas
encontram-s¢ detalhadamente descritas no Anexe 3/4: ( DADOS AMOSTRAIS);

EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmética:

Média Aritmética = ___ Somatdrio dos valores pesquisa
Nimero de valores pesquisados

R$ 3466,83
12

Media Aritmética =

Média Aritmética = R$ 288,90 /Im?

:DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Média Final

R% 288,90 /m*+ 20%= RS 346,68....... (Limite superior)
RS 288,90 /;m*- 20%= RS 231,12...... (Limite inferior )

Eliminam-se as amostras acima do limite superior e abaixo do limite inferior

M. Final= RS 280,33

Valor do imdvel avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio dcyﬂf

:
/A

Valor do imdvel avaliando = 360,00 m* X R$ 280,33 /m* =
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Valor do imovel avaliando = R$ 103.798,80

CONCLUSAOD

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de

técnicas de homogeneizaco, concluimos o valor como segue:

Valor médio estimado: R$103.798,80(cento & trés mil, setecentos e noventa e oito reais e
oitenta centavos) (arredondamento até o maximo de 1%, para mais ou para menos),
teremos o R$104.000,00.

-Limite inferior............ccocevveiececneeeee. - RS 98.800,00
-Limite SUperor. et RE199.200.00
VALOR SUGERIDOQ......... i nrsssanssnssae s sssmsansssesssssssmsansas R$110.000,00

Uba, 23 de fevereiro de 2015

COMISSAQ RESPONSAVEL:

ALOISIO TEIXEIRA, mat.9.455-CRECI-MG; 27.525. il

ANA TEREZA CUNHA TREVIZANO- MATR. 84037 _| vy 1+ o

LUCIA MARIA A. CAMPOMIZYZI FELICIO, mat.686-

CREA—S].?S"-““ ................. cedbanes ¥ _ LA F ik
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MO Local Cuartos Valar area Valar m? Wr. Desind. fante
1/San Rafael 60.000,00 200,00 300,00 282,00 |Imobilidria
2|Santa Edwirges B0.000,00 225,00 266,67 250,67 [Imobilidria
21530 Domingos 70.000,00 220,00 318,18 258,09 |Imobilidria
4|5anta Bernadete 70.000,00 260,00 194,44 Hm..mm_m Imobilidria
S{Boa Vista 85.000,00 300,00 283,33 266,33 | Imohiliaria
6{Bom Pastor an.o00,00 360,00 250,00 235,00 lImohilidria
7|Industrial 90.000,00 288,00 312,50 293,75 [Imabilidria
8iSanto Antdnio 90.000,00 229,00 393,01 369,43 |Imobhiliaria
B|Bom Pastror 100.000,00 240,00 416,67 391,67 [Imobilidria

10|Encosta do Sol 100.000,00 304,00 328,95 309,21 [Imobiliarai
11|Paulino Fernandes 100.000,00 325,00 307,69 285,23 |Imabiliaria
12 |Encosta do Sol 895.000,00 300,00 316,67 297,67 [Imobiliaria
1.010.000,00 3688,11 3466,83
MEDIA PONDERADA, fl i 28H,90

LI

LS

P

RS 231,12

RS 346,68

280,33

Foram eliminadas as amostras cujos valores inferiores ao limite inferior  (RS231,12)e as amostras cujos valores superiore

ao limite superior (346,68)
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[ Oficio de Registro de Iméveis de Ubs - MG B

- e

Matricula n® 38;@ l Livre n° Z - Registro Geral ] ( Ficha n® G1F
- — %
Matricula n® 38.089 Data: 03/10/2014.
tmével: Um lote de terrenc de n® 14 da quadra n® G7F, situado a Rua Seis, Bairro Jardim
inés Groppo, em Uba-MG, medindo 12,00m de largura na frente confrontando com:a dita Rua
Sels: 30,00m de extensdo de um lado confrontande com o fote no 12: 30,00m de extensdo
do outro lado confrontande com o lote n® 16, & 12,00m de largura nos fundos confrontando
com o lote n9 15, perfazendo a #rea total de 360,00m2. Proprietaria: PREFEITLURA
MUNICIPAL DE UBA, situada na Praga S3o Januarie, 238, CHNP] 18.128.207/0001-01.
Registro anterior: Livro: 2- AY. Fls.: 172, Matricula: 13.942. A presente matricula foi feita
am virtude de reguerimento datado de 10/09/2014 e em atendimento aos arls. 20e 22 da
Lei 6.766/79. Emolumentos: R$ 15,81. Taxa de fiscalizacdo: R$ 4,97. Total: R 20,78.

Uba, 06 de outubro de 4. )
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO

DIVISAO DE PATRIMONIO - ADMINISTRACAO DE MATERIAIS

PARECER TECNICO

rM__

DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
N°. 031

| Imdvel Avaliando: Terreno de n° 18 da quadra 7, medindo 360 m?,
confrontando pela frente com a Rua Dr. Jose Cavaliere,
pela lateral esquerda com o lote de n® 14, pela lateral
direita com os lotes de n® 19 e 20 e pelos fundos com o
lote de n°® 17, todos na mesma quadra, Bairro Jardim Inés
Groppo - Uba-MG.

_ Finalidade do Parecer: Determinac&o do valor de mercado do imovel avaliando
A para fins de proposta de alienagdo via Leilao Publico;

Interessado: Prefeito Municipal de Uba- Sr, Edvalde Baido Albino

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comissido Avaliadora no seguimento imobiliario, devidamente constituida pela
Portaria de n® 11684 de 10 de setembro de 2014, seus integrantes: Sr. Aloisio

Teixeira- matricula 9.455, Sra. Anna Tereza Cunha Trevizano- matricula 8403, e

Sra. Lucia Maria Afonso Campomizzi- matricula, 686 e CREA-MG-51.954-D; | ~
Lot

V.

Uba, 23 de fevereiro de 2015 Y.




imo. Sr. Edvaldo Baidao Albino
-Prefeito Municipal de Uba

A Comissdo de Avaliagciao de Bens Imoveis, acima
identificada, em atendimento a sua solicitagao, vem por meio
deste submeter 2 sua apreciagdc o presente Parecer Tecnico
de Avaliagdo Mercadologica, conforme segue:

FINALIDADE

-A finalidade do presente parecer ¢ determinagc do valor de mercado do imével avaliando para

fins de comercializacio.

-Este parecer estd em conformidade com a ABNT - NBR 14.653 -2/2004

IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando, de propriedade da Prefeitura Municipal de Uba, estd
localizado no Bairro Inés Grdppo , & Rua Leocadia M. Godinho de Siqueira, nesta
cidade de Uba-MG, conforme Escritura Plblica , matricula de n°. 38.080, cujas

# confrontagbes especificadas conforme certiddo de inteiro teor, datada de 06 de outubro
de 2014.

VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 18 de setembre de 2014

Trata-se de um Lote com area total de 360 m?, esté situado em area proximo
ao Centro comercial da cidade, local de completa infra estrutura: via com acabamento
asfallico, energia eletrica, agua, esgoto e telefonia, proximo & escola de curso

F
fundamental, Bairro com formacac populacional economicamente considerada media, sua/ s
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ocupacac geografica ainda em fase de expansio, de padrio construtivo qgue se define

como normal;

A vizinhanga do imdvel avaliando & caracterizada por possuir rede de
abastecimento de agua. rede de energia eletrica, iluminagdo plblica, rede de esgoto, rede

telefonica, linhas de transporte publico, servigo de coleta de lixo, pavimentacgao.

Atualmente o imdvel encontra-se vazio e desocupado, nao possuindo
cercamento algum, que demonstre sua delimitagdo, devendo ser regida apenas pelo o
que consta de sua escritura/Certidéo:

A vistoria do imovel ndo revelou observactes dignas de nota.

O Relatorio Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo |.

CONTEXTO URBANO

O imével avaliando localiza-se na zona urbana, rua construida com
recapeamento asfaltico. a sua localizacgo possui infra estrutura basica, energia elétrica,
rede de telefonia fixa, e telefonia mével de boa frequéncia, e esta proximo ao centro

comercial da cidade, & também de escolas de ensino fundamental, e superior:

ANALISE MERCADOLOGICA

Por se tratar de imavel de facil similaridade; suas caracteristicas proprias
podem facilmente ser comparadas asde outros, razdo pela qual a Equipe de Avalicio
trabalhard usando o método comparativo direto de dados de mercado, frente as
amostras encontradas, sendo que nem todas estao situadas naquela mesma regido ou

em seu entorno:;

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizaciio do presentc trabalho utilizoy-se 0 Método Comparative Direto de
Dados de Mercado, quc permite a determinacio do valor levando em consideracdo as diversas
tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio, normalinente difcrentes das flutuacies e
tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado e utilizado pam_-*é
avaliacido de imoveis. //

A
/




Neste método, a determinagiio do valor do imével avaliando resulta da comparacio
deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas ¢ extrinsecas sempre com vistas a pontos
de similaridades entre ao imovel avaliando e a todos, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas ¢ os atributos dos dados obtidos sio ponderados por meio de técnicas de
homogeneizacio normatizadas:

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtengiio de 12 (doze) iméveis com caracteristicas
intrinsecas ¢ extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas caracteristicas
cncontram-se detalhadamente descritas no Anexo 3/4: ( DADOS AMOSTRAIS);

EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmética;

Média Aritmética = Somatorio dos valores pesquisa
Ndamero de valores pesquisados _
—_ i I
Média Aritmética = RS 340083

Média Aritmética = RS 288,90 Im?

:DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Média Final

RS 288,90 /m*+ 20%= RS 346,68....... (Limite superior)
R$ 288,90 /;m*- 20%= RS 231,12...... (Limite inferior )

Eliminam-se as amostras acima do limite superior ¢ abaixo do limite inferior

M. Final= RS 250,33

Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do m? /J

.l'l‘l <
7
A

Valor do imovel avaliando = 360,00 m® X R$ 280,33 /m? /

L~
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Valor do imovel avaliando = R$ 103.798,80

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparative Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de

tecnicas de homogeneizacado, concluimos o valor como segue;

Valor médio estimado: R$103. 798,80(cento e trés mil, setecentos e noventa e oito reais e
oitenta centavos) (arredondamento até o maximo de 1%, para mais ou para menos),
teremos ¢ R$104.000,00.

-Limite inferior...oinsnimninime .. 25 98.800.00
-Limite SUEETO. ... oo amsmmaiemans s Re TS 20000
VALOR SUGERIDOD........cccoeeemiiiimeeinssmensssemesossesresesssessassssnsassssnsessnsenne R$110.000,00

Uba, 23 de feversiro de 2015

COMISSAO RESPONSAVEL: ="
e
ALOISIO TEIXEIRA, mat.9.455- CRECI-MG; 27.525. - x%f
e S
ANA TEREZA CUNHA TREVIZANO- MATR;gaﬂa:” B s S5 o Ty eriygyrer

LUCIA MARIA A. CAMPOMIZZI FELICIO, mat.686-
.CREJ‘.—EI.95‘4—_“".""...“..................--.. ikl | —
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| wo Lacal Quartos Valor drea Valarm? V. Desind. fonte
1|5an Rafael 60,000,000 200,00 300,00 282,00 [Imokiliaria
2|5anta m.“_,...__:mmm G0.000,00 mmmba_ 266,67 250,67 |Imobiliaria
31530 Domingos 70.000,00 220,00 318,18 289,00 [[mobiliaria
d4|{5anta Bernadete 70.000,00 360,00 184,44 182,78 |lmobiliaria
S1Bpa Vista #5.000,00 300,00 28333 266,33 [Imobiliaria
6|Bom Pastor 50.000,00 360,00 250,00 235,00 (Imobiliaria
FlIndustrial S0.000,00 288,00 312,50 293,75 |Imobilidria
al5anto Antdnio 50.000,00 229,00 393,01 369,43 |Imohiliaria _
9|Bom Pastror 100.000,00 240,00 416,67 391,67 [Imobilidria _
10| Encosta do 5ol 100.000,00 a04,00 A28.495 308,21 [Imobiliarai "
11{Pauling Fernandes 100.000,00 325,00 307,649 289,23 [Imobilidria
12|Encosta do Sol 95.000,00 300,00 316,67 297,67 |lmobilidria
1.010.000,00 3688,11 34b6,83
MEDIA POMNDERADA, I A 288,00
LI RS 231,12 Foram eliminadas as amostras cujos valores inferiores ao limite inferior {R5231,12)e as amostras cujos valores superiore
ao limite superior [346,68)
L5 RS 346,68 _
MP 280,33 |
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| Oficio de Registro de Iméveis de Ubd - MG M

Matriculan” EEJJQ] r]_jvm n” 2 - Registro Geral } ( Ficha o® O1IF q

Imdvel: Um lote de terreno de n? 16 da gquadra n?® 07, situado a Rua Seis, Bairro Jardim
Inés Groppo, em Uba-MG, medindo 12,00m de largura na frente confrontando com a dita Rua
Sels; 30,00m de extensdo de um lado confrontande com os lotes n® 19/20: 30,00m de |
extensdo do outro lado confrontando com o lote n® 14, e 12,00m de largura nos fundos |
confrontando com o lote n® 17, perfazendo a drea total de 360,00m2. Proprietaria:
PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA, situada na Praca Sac Januario, 238, CHNP1 |
18.128.207/0001-01. Registro anterior: Livro: 2- AY. Fis.: 172, Matricula: 13.942. A |
presente matricula foi feita em virtude de requerimento datado de 10/09/2014 e em
atendimento ao0s arts. 20 e 22 da Lei 6.766/79. Emolumentos: R$ 1581. Taxa de
fiscalizacao: R$ 4,97 Total: R$ 20,78.

Uba, 06 de outubro de 4,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO

DIVISAO DE PATRIMONIO - ADMINISTRACAO DE MATERIAIS

PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
2 N°. 029

Imavel Avaliando: Terreno de n® 18 da quadra 7, medindo 360 m?,
confrontando pela frente com a Rua Leocadia M. Godinho
Siqueira, pela lateral esquerda com a antiga Rua Luciano
Groppo e pela lateral direita com o lote de n® 17 , na
mesma quadra, Bairro Jardim Inés Groppo - Uba-MG.

Finalidade do Parecer: Determinagéo do valor de mercado do imovel avaliando
para fins de proposta de alienacio via Leildo Pablico;

A
interessado: Prefeito Municipal de Uba- Sr, Edvaldo Baido Albino

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comissio Avaliadora no seguimento imobiliario, devidamente constituida pela

Portaria de n® 11684 de 10 de setembro de 2015, seus integrantes: Sr. Aloisio

Teixeira- matricula 9.455, Sra. Anna Tereza Cunha Trevizano- matricula 8403, e

Sra. Lucia Maria Afonsc Campomizzi- matricula, 686 ¢ CREA-MG-51 .954-0;/‘! -4
o

Uba, 23 de feversiro de 2015 /5

e




Imo. Sr. Edvaldo Baido Albino
-Prefeito Municipal de Uba

A Comiss3o de Avaliacio de Bens Iméveis, acima
identificada, em atendimento & sua solicitagdo, vem por meio
deste submeter & sua apreciacdo o presente Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadolagica, conforme segue:

- FINALIDADE

-A finalidade do presente parceer € determinacio do valor de mercado do  imovel avaliando para

fins de comercializacio.

-Este parecer estd em conformidade com a ABNT — NBR 14.653 -2/2004

IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando, de propriedade da Prefeitura Municipal de Uba, estd
localizado no Bairro Inés Gréppo . & Rua Leocadia M. Godinho de Siqueira, nesta
cidade de Uba-MG, conforme Escritura Publica , matricula de n° 38092, cujas
confrontagdes especificadas conforme certiddo de inteiro teor, datada de 06 de outubro
= de 2014.

‘0O Lote objeto deste Parecer, esta situadoc no Bairro Jardim Inés Groppo,
fazendo esquina com as Ruas: pela frente com a Rua Leocadia e pela lateral esquerda
com a Antiga Rua Chile, situacdo que o atribui 02 testadas. - O imovel tem sua &rea
topografica identificada por aclive/ declive, medindo 360 m=2.

VISTORIA

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 18/09/201 4

Trata-se de um Lote com drea total de 360 m? estd situado em area proximo
ao Centro comercial da cidade, local de completa infra estrutura: via com acabamentfé:f
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asfaltico, energia elétrica, agua, esgoto e telefonia, proximo a escola de curso
fundamental, Bairro com formagéo populacional economicamente considerada média, sua
ocupacgdo geografica ainda em fase de expansdo, de padrao construtivo gque se define

como normal;

A vizinhanga do imovel avaliando & caracterizada por possuir rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminag3o publica, rede de esgoto, rede

telefonica, linhas de transporte plblico, servico de coleta de lixo, pavimentacgéo.

Atualmente o imdvel encontra-se vazio e desccupado, ndo possuindo
cercamento algum, gue demonstre sua delimitagdo, devendo ser regida apenas pelo o

que consta de sua escritura/Certidao;
A vistoria do imovel ndo revelou observactes dignas de nota.

O Relaténio Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

O imovel avaliando localiza-se na zona urbana, rua construida com
recapeamento asfaltico, a sua localizagdo possui infra estrutura basica, energia elétrica,
rede de telefonia fixa, ¢ teiefonia movel de boa frequéncia, e esta proximo aoc centro

comercial da cidade, e também de escolas de ensino fundamental, e superior:

ANALISE MERCADOLOGICA

Por se tratar de imovel de facil similaridade, suas caracteristicas proprias
podem facilmente ser comparadas as de outros, razao pela qual a Equipe de Avaligao
trabalhara usando o método comparativo direto de dados de mercado, frente as
amostras encontradas, sendo que nem todas estao situadas naguela mesma regido ou

2m seu entorno;

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacio do presente trabalho utilizou-se o Método Comparative Direto de
Dados de Mereado, que permite a determinagio do valor levando em consideracio as diversas

tendéncias e flutuagoes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuagdes o/ _
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tendéncias de outros rames da ¢conomia. sende POT 1880 0 mais fecomendado e utilizade para a
avaliagio de imoveis,

Neste método, 1 determinagio do valor do imével avaliando resuita da comparacio
deste com outros de natureza ¢ caracteristicas intrinseeas € Ccxtrinsecas SCMpre com vistas a pontos
de similandades entre a0 imével avaliando e g todos, a partir de dados pesquisados no mercado. As
Caracteristicas e og atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de téenicas de
humogmleiza:;ﬁﬂ normatizadas:

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado pormitiu g obtencio de 12 (doze) imoveis com caracleristicas
ntrinsecas ¢ cxirinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados 4 seguir, cujas caracteristicas
cncontram-se detalhadamente descritas no Anexo 3/4: ( DADOS AMOSTRAIS);

EVOLUCAO Dos CALCULDS

1) Céleulo da Meédia Aritmética:

e e, 2 —_— -

Média Aritmética = Somatorio dos valores pesqguisa 4‘
| Nimero de valores pesquisados

e == S|

—R¥ 346683

Média Aritmética = 2

Média Aritmética = RS 288,90 /m?

‘DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Média Final

RS 288,90 /m+ 200 RS 346,68....... (Limite superior)
RS 288,90 /;m2- 20%= Ry 231,12...... (Limite inferior }

Eliminam-ge a5 dmostras acima do limite superior ¢ abaixo do limite inferior

M. Final= R$ 280,33 A
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Valor do imével avaliando = Area total do imdvel avaliandd X Valor médio n';h:_:_rq2 J

Valor do imével avaliando = 360,00 m? X R$ 280,33 /m”

Valor do imdvel avaliando = R$ 103.798,80

CONCLUSAD

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direte de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de

técnicas de homogeneizacao, concluimos o valor como segue:

Valor médio estimado: R$103.798,80(cento e trés mil, setecentos & noventa e oito reais e
oitenta centavos) (arredondamento até o maximo de 1%, para mais ou para menos),
teremos o R$104.000,00.

-Considerando que lote, objeto deste parecer possui duas testadas, podemos atribuir ao
mesmo uma valorizacdo de 15%(quinze por cento) em relacdo ao valor medio apurado.

Dai apuramos um novo valor de R$119.600,00 (Cento e dezenove mil e seiscentos

reais)

-Limite Inferior. ... s R 113.620.00

-Limite Superior.........c..cciivnnnannaar R 126.580,00

VALOR SUGERIDO.....cmiumuivisrvisninsininsmsanassnsitsiinsniagnms sisvissassissusas s ans R$120.000,00

Uba, 23 de fevereiro de 2015

COMISSAO RESPONSAVEL:

-
-
e o
ALOISIO TEIXEIRA, mat.9.455- CRECI-MG; 27525, o~ oo
- AT
o e \
ANA TEREZA CUNHA TREVIZANO- '\’IQTEM Aemmm Taeono 2 Teale

-

LUCIA MARIA A CAMPOMIZZI FELICIO, mat.686-
CREA-SEIN D nnnsnmnmimusminagismig BT o S LI
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[ Oficio de Registro de Iméveis de Ubi - MG .

o
= i

Matricula n° 38.092 [ Livro n® 2 - Registro Geral J L Ficha n” 0IF

- = g s ~
Matricula n? 38.092 Data: 03/10/2014.

Tmével: Um lote de terrena de n? 18 da quadra n® G7, situado 4 Rua Dois esquing da Rua
Sete, Bairro lardim Inés Groppo, em Ub3-MG, medindo 20,00m de largura na frente
confrontando com a dita Rua 2; 18,00m de extensdo de um lado confrontando com Rua Sete;
18,00m de extensdc do outre lade confrontandeo com o lote n® 19, e 20,00m de largura nos
fundos confrontandc com parte do lote n® 17, pedazendo a area total de 360,00m2.
Proprietaria: PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA, situada na Praga Sdo Janudrio, 238,
CMNPI 18.128.207/0001-01. Registro anterior: Livra: 2- AY. Fls.: 172, Matricula: 13.942. A
presente matricula foi feita em virtude de reguerimento datado de 10/09/2014 e em
atendimento aos arts. 20 e 22 da Lei 6.766/79. Emolumentos: Bf 1581, Taxa de
fiscalizagdo: R$ 4,97. Total: R 20,78,

|Ub&; 06 de outubro de 2014.
O Escrevente Auxiliar, Rﬂl‘,\..-i'& Qﬁ:-lﬂ'a fotle E&-«ca-

I0 Oficial Substitute, By Ronid) LR

Kertifico Gliea jl"ffs?.ﬂt..’ m.mmphﬁ:si tirzda f.irr!iumt.i_*mte aﬁd.,

Conten! .J..,'u}.

U'ﬂ'ﬂ, r\ ,{L‘L'-

&:.En-t"rl u.:u-r.
hfP 4371z




PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA

Estado de Minas Gerais
Procuradoria Geral

PI‘OCEHSG: 1'3 = Hf-\'.'hc:- Enzv.:w Sy
Vara: = o v 12 Woaadae o7
Juiz Titular: 4 MWI-“‘& Cm&:xh
Acio: taNAT
Autor:
Réu:
Procuradores: { &
Andamento:
DATA HISTORICO




PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO

DIVISAO DE PATRIMONIO - ADMINISTRACAO DE MATERIAIS

PARECER TECNICO

DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
~ N°. 033

Imével Avaliando: Terreno de n° 19 da quadra 7, medindo 360 m2,
confrontando pela frente com a Rua Luciano Groppo, pela
lateral esquerda com o lote de 20, e pela lateral direita
com o lote de n® 18 , na mesma quadra, Bairro Jardim Inés
Groppo - Uba-MG.

Finalidade do Parecer: Determinagdo do valor de mercado do imovel avaliando

- para fins de proposta de alienagao via Leildo Publico;

Interessado: Prefeito Municipal de Uba- Sr, Edvaldo Baido Albino

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comisséo Avaliadora no seguimento imobiliario, devidamente constituida pela
Portaria de n°. 11 684 ce 10 de setembro de 2014, seus integrantes: Sr. Aloisio
Teixeira- matricula 9.455, Sra. Anna Tereza Cunha Trevizano- matricula 8403, e
Sra. Lucia Maria Afonso Campomizzi- matricula, 686 e CREA-MG-51 .EIIEIIP-I;\‘;/_1

Uba, 23 de feversiro de 2015




Imo. Sr. Edvaldo Baido Albino
-Prefeito Municipal de Uba

A Comissdao de Avaliagdo de Bens Imodveis, acima
identificada, em atendimento & sua solicitagéo, vem por meio
deste submeter & sua apreciagdo o presente Parecer Técnico
de Avaliacdo Mercadologica, conforme segue:

FINALIDADE

-A finalidade do presente parecer & determinagio do valor de mercado do imdvel avaliando para

fins de comercializacio,

-Este parecer esta em conformidade com a ABNT — NBR 14.653 -2/2004

IMOVEL AVALIANDO

QO imovel avaliando, de propriedade da Prefeitura Municipal de Ubd, esta
localizade no Baimo inés Groppo , @ Rua Leocadia M. Gedinho de Siqueira, nesta

cidade de Uba-MG, conforme Escritura Plblica , matricula de n° 38.093, cujas

- confrontagbes especificadas conforme certiddo de inteiro teor, datada de 06 de outubro

de 2014.

VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 18/09/2014

Trata-se de um Lote com area total de 360 m?, esta situado em area proximo
ao Centro comercial da cidade, local de completa infra estrutura: via com acabamento

asfaltico, energia elétrica, dgua, esgoto e telefonia, proximo & escola de curso

&

i

fundamental, Bairro com formagdo populacional economicamente considerada difa,,sba
f.r"




)V

ocupagac geografica ainda em fase de expansao, de padrao construtivo que se define

como normal;

A wvizinhanga do imovel avaliando e caracterizada por possuir rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagado publica, rede de esgoto, rede

telefonica, linhas de transporte pablico, servigo de coleta de lixo, pavimentagdo.

Atualmente ¢ imovel encontra-se vazio e desocupado, n&o possuindo
cercamento algum, que demonstre sua delimitacdo, devendo ser regida apenas pelo o

que consta de sua escritura/Certidao;
A vistoria do imdvel ndo revelou observagdes dignas de nota.

O Relatorio Fatografico da vistoria encontra-s¢ no Ancxo 1.

CONTEXTO URBANO

QO imovel avaliando localiza-se na zona urbana, rua construida com
recapeamento asfaltico, a sua localizagdo possui infra estrutura basica, energia elétrica,
rede de telefonia fixa, e telefonia mével de boa frequéncia, e esta préximo ao centro

comercial da cidade, e também de escolas de ensino fundamental, e superior;

ANALISE MERCADOLOGICA

Por se tratar de imovel de facil similaridade, suas caracteristicas proprias
podem facilmente ser comparadas as de outros, razdo pela qual a Equipe de Avalicdo
frabalhara usando o método comparativo direto de dados de mercado, frente as
amostras enconiradas, sendo que nem todas estio situadas naquela mesma regido ou

em seu entomo;

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a rcalizacio do presente trabalho utilizou-se 0 Método Comparative Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinaciio do valor levando em consideraciio as diversas
tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio. normalmente diferentes das flutuagdes ¢
tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado e /uﬁ]iz_a.(kﬁfgmm a

avaliacao de imdveis.
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Neste método, a determinagio do valor do imével avaliando resulta da comparacio

deste com outros de natureza ¢ caracteristicas intrinsecas ¢ extrinsecas sempre com vistas a pontos

de similaridades entre ao imovel avaliando e a todos, a partir de dados pesquisados no mercado. As

caracteristicas ¢ os atributos dos dados obtidos sio ponderados por meio de técnicas de

homogeneizagio normatizadas;

PESQUISA DE MERCADO

encontram-se detalhadamente descritas no Anexa 3/4: ( DADOS AMOSTRAIS);

EVOLUCAO DOS CALCULOS

=
1) Calculo da Média Aritmética:

A pesquisa de mercado permitiu a obtengiio de 12 (doze) iméveis com caracteristicas
intrinsecas ¢ extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas caracteristicas

Média Aritmética = Somatorio dos valores pesquisa

Nimero de valores pesquisados

R$ 346683
12

Média Aritmética =

Média Aritmética = R3S 288,90 /im?

:‘DETERMINACAQ DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

1

Média Final

RS 288,90 /m>+ 20%= RS 346,68....... (Limite superior)
R5 288,90 /;m*- 20%= RS5 231,12...... (Limite inferior )

Eliminam-s¢ as amostras acima do limite superior e abaixo do limite inferior

M. Final= R$ 280,33

Valor do imavel avaliando = 360,00 m° X R$ 280,33 /m?
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Valor do imovel avaliando = R$ 103.798,80

CONCLUSAD

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparative Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de

técnicas de homogeneizacio, concluimos o valer como segue:

Valor médio estimado: R§1 03.798,80(cento e trés mil, setecentos e noventa e oito reais e
oitenta centavos) (aredondamento até o méximo de 1%, para mais ou para menos),
teremos o R$104.000,00.

-Limite inferior..........ooooececo vt RS 98.800,00
-Limite SUpeHor... e nsmaas RYT00200.00
VALOR SUGERIDO.......ecoreirscieiaimeeesossmsssensisssssssnsssasssssssassssesssessmmssns R$110.000,00

Uba, 23 de fevereiro de 2015

COMISSAOQ RESPONSAVEL: ===

ALOISIO TEIXEIRA, mat.9.455- CRECI-MG; 27.525.

ANA TEREZA CUNHA TREVIZANO- MATR.8403. o omvsen L 1

LUCIA MARIA A. CAMPOMIZZI FELICIO, mat.686-
EREASEISL W i immsssmsmsmssssnssassissssssisiamsamsanbis
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s Local Quartos Yalor drea Yalor m? Y, Desind. fante
1|5an Rafael 60.000,00 200,00 300,00 282,00 |Imobiliaria
2|5anta Edwirges £0.000,00 225,00 266,67 250,67 |Imohilidria
3|580 Domingas F0.000,00 220,00 31818 292,09 | Imobilidria
4|Santa Bernadete F0.000,00 360,00 194 44 182,78 |Imohiliaria
5|Boa Vista mm_mnah.cn__. 300,00 283,33 266,33 |Imobiliaria
6|Bom Pastor . 20.000,00 260,00 250,00 235,00 |Imobilidria
7| Industrial 50,000,00 | 2E8,00 312,50 293,75 |Imobilidria
&{Santo Antdnio 80.000,00 225,00 393,01 369,43 [Imobiliaria
9iBom Pastror 100.000,00 240,00 416,67 351,67 |Imobiliaria
10|Encosta do Sol 100.000,00 304,60 328,55 309,21 {Imobiliarai
11|Pauling Fernandes 100.000,00 325,00 307,69 289,23 lImohilidgria
12|Encosta do 5ol 95.000,00 200,00 316,67 297,67 |Imohilidria
1.010,000,00 3688,11 3466,83
MEDIA PONDERADA IWIA 288,50 _
LI RS 231,12 Foram eliminadas as amastras cujos valores inferiares ap limite inferior (R5231,12)e as amostras cujos valores superiore
ao limite superior (346,68) |
LS RS 346,68
MP 280,33
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| Oficio de Registro de Iméveis de Uba - MG S

Matricula n”° 38.093 ‘ [ Livro n° 2 - Registro Geral ] [ Ficha n® (F

i i
Matricula n® 35.093 Data: 03/10/2014.

Imavel: Um lote de terrene de n? 19 da guadra n? 07, situado & Rua Dois, Bairro Jardim
Inés Groppe, em Uba-MG, medindo 20,00m de largura na frente confrontando com a dita Rua
2: 18,00m de extens3o de um lado confrontando com lote 18; 18,00m de extens3o do outro
lado confrontanda com o lote a® 20, e 20,00m de largura nos fundos confrontanda com parte
do lote n% 17 e 16, perfazendo a drea total de 360,00m?. Proprietaria: PREFEITURA
MUNICIPAL DE UBA, sltuada na Praca Sdo Janudrio, 238, CNP] 18.128.207/0001-01.
Registro anterior: Livro: 2- AY. Fis.: 172. Matricula: 13.942, A presente matricula foi feita
em virtude de requerimento datado de 10/0%/2014 e em atendimento aos arts. 20 e 22 da
Lei 6.766/79. Emolumentos: RE 15,81, Taxa de fiscalizacda: RS 4,97, Total: R$ 20,78.

Ubd, 06 de outubro de 2014,
) Escrevente Auxiliar

O Oficial Substituto, 755, R
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAC

DIVISAO DE PATRIMONIO - ADMINISTRACAO DE MATERIAIS

PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
¢ N°. 030

Imével Avaliando: Terreno de n® 20 da quadra 7, medindo 360 m,
confrontando pela frente com a Rua Dr. Jose Cavaliere,
pela lateral direita com a Luciano Groppo e pela lateral
esquerda com o lote de n® 16 , na mesma quadra, Bairmo
Jardim Inés Groppo - Uba-MG.

Finalidade do Parecer: Determinacdo do valor de mercado do imovel avaliando

o para fins de proposta de alienagdo via Leildo Publico;

Interessado: Prefeito Municipal de Uba- Sr, Edvaldo Baido Albino

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comissdo Avaliadora no seguimento imobiliario, devidamente constituida pela
Portaria de n°. 11684 de 10 de setembro de 2014, seus integrantes: Sr. Aloisio
Teixeira- matricula 9.455, Sra. Anna Tereza Cunha Trevizano- matricula 8403, e
Sra. Lucia Maria Afonsc Campomizzi- matricula, 686 e CREA-MG-ET.BM;QE

Ub4. 23 de fevereiro de 2015 /




Imo. Sr. Edvaldo Baido Albino
-Prefeito Municipal de Uba

A Comissio de Avaliagio de Bens Imodveis, acima
identificada, em atendimento a sua solicitac&o, vem por meio
deste submeter & sua apreciagdo o presente Parecer Tecnico
de Avaliagao Mercadologica, conforme segue:

> FINALIDADE

-A finalidade do presente parecer ¢ determinagio do valor de mercado do  imovel avaliando para

fins de comercializacao.

-Este parecer estd em conformidade com a ABNT - NBR 14.653 -2/2004

IMOVEL AVALIANDO

0O imével avaliando, de propriedade da Prefeitura Municipal de Uba, esta
localizado no Bairro Inés Groppo , & Rua Dr. José Cavaliere, nesta cidade de Uba-MG,
conforme Escritura Publica , matricula de n°. 38094, cujas confrontactes especificadas

conforme certidao de inteiro teor, datada de 06 de outubro de 2014.

‘0O Lote objeto deste Parecer, estd situado no Baimo Jardim Inés Groppo,
fazendo esquina com as Ruas: pela frente com a Rua Dr. José Cavaliere e pela lateral
direita com Rua Luciano Groppo, situacdo que o atribui 02 testadas. - O imovel tem

sua area topografica identificada por aclive/ declive, medindo 360 m?

VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 18 de setembro de 2014

Trata-se de um Lote com &rea total de 360 m?, esta situado em area proximo
ao Centro comercial da cidade, local de completa infra estrutura: via com ._':u:::aI::-am:—zntrn::/1
asfaltico, energia elétrica, agua, esgoto e telefonia, proximo a escola de curso '

-

3
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~ fundamental, Bairro com formagao poputacional economicamente considerada media, sua
ocupagdo geografica ainda em fase de expansao, de padrao consirutiva  que se define

como normal;

A vizinhanga do imovel avaliando € caracterizada por possuir rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagao publica, rede de esgoto, rede

telefénica, linhas de transporte publico, servigo de coleta de lixo, pavimentagao.

Atualmente o imével encontra-se vazio e desocupado, n&o possuindo
cercamento algum, gue demonsire sua delimitagdo, devendo ser regida apenas pelo o

que consta de sua escritura/Certidao;
A vistoria do imovel ndo revelou observagdes dignas de nota.

O Relatério Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

O imével avaliando localiza-se na zona urbana, rua construida com
recapeamento asfaltico, a sua localizacao possui infra estrutura basica, energia elétrica,
rede de telefonia fixa, e telefonia movel de boa freguéncia, € esta proximo ao centro

comercial da cidade, e também de escolas de ensino fundamental, & superior,

ANALISE MERCADOLOGICA

Por se tratar de imovel de facil similaridade, suas caracteristicas proprias
podem facilmente sercomparadas as de outros , razdo pela qual a Equipe de Avalicéo
trabalhara usando o método comparativo direto de dados de mercado, frente as
amostras encontradas, sendo que nem todas estdo situadas naguela mesma regiao ou

em seu entomo,

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagio do presente trabalho utilizou-sc o Métode Comparative Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagio do valor levando em consideragdo as diversas
tendéncias ¢ flutuacdes do Mercado Imobilidrio. normalmente diferentes das flutuacdes e
tendéncias de outros Tamos da economia, sendo por isso ¢ mais recomendado e utilizado para/eﬁ

avaliacdo de imoveis.
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Neste método, 4 determinacdo do valor do imovel avaliando resulta da comparacao
deste com outros de naturcza e caracteristicas intrinsecas ¢ exirinsecas sempre com vistas a pontos
de similaridades entre ao imdvel avaliando & a todos, a partir de dados pesquisados no mercado, As
caracteristicas ¢ os atributos dos dados obtidos sio ponderados por meio de téenicas de
homogencizacio normatizadas:

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtengdo de 12 (doze) iméveis com caracteristicas
mtrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas caracteristicas
encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 3/4- ( DADOS AMOSTRAIS);

EVOLUCAO DOS CALCULOS

7) Galculo da Média Aritmética:

Média Aritmética = ) Somatorio dos valores pesquisa

Niamero de valores pesquisados

RS 3466,83

Meédia Aritmética = 9

Média Aritmética = RS 288,90 /m?

:‘DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Média Final

RS 288,90 /m*+ 20%= RS 346,68....... (Limite superior)
RS 288,90 /;m’- 20%= RS 231,12...... (Limite inferior )

Eliminam-se as amostras acima do limite superior e abaixo do limite inferior

M. Final= RS 28033

Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do m?2

Valor do imével avaliands = 360,00 m? X R$ 280 33 /m? L
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Valor do imovel avaliando = R$ 103.798,80

CONCLUSAQ

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de

técnicas de homogeneizagéo, concluimos o valor como segue:

Valor medio estimado: R$103.798,80(cento e irés mil, setecentos e noventa e oito reais e

oitenta centavos) (arredondamento até o maximo de 1%. para mais ou para menos),

teremos o RE104.000.00.

-Considerando que lote, objeto deste parecer possui duas testadas, podemos

atribuir aoc mesmo uma valorizagdo de 15%(quinze por cento) em relacdo ao valor medio

apurado. Dai apuramos um novo valor de R$119.600,00 (Cento e dezenove mil e

seiscentos reais)

5ol = L RO .~y (1 < ¢ 5 '
-Limite Superior..........ccccceooviiee s RS 125.580.00
VALOR SUGERIDIO, ioivcoiinsamimis s namaa i R$120.000,00

Uba, 23 fevereiro de 2015

COMISSAO RESPONSAVEL: e
ALOISIO TEIXEIRA, mat.9.455- CRECI-MG; 27525. S
£ {
| 3
ANATEREZA CUNHA TREVIZANO- MATR. 8403 "o 00 U 7 0 o

LUCIA MARIA A. CAMPOMIZZI FELICIO, mat.686-

CREASTISD cciinsissiviosssic it 7T
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L Oficio de Registro de Iméveis de Ubs - MG 3

o

Matricula n® 38.@ [ Livro n° 2 - Registro Geral J [ Ficha n® 0IF

i ik
Matricula n? 38.094 Data: 03/10/2014.

Imdvel: Um lote de terrenc de n® 20 da quadra n® 07, situado a Rua Dois, Bairro Jardim
Inés Groppo, em Uba-MG, medindo 20,00m de largura na frente confrontando com a dita Rua
2; 18,00m de extensdo de um lado confrontando com lote 19; 18,00m de extensdo do outro
lade confrontande com a Rua &; e 20,00m de largura nos fundos confrontando com parte do
lote n? 16, perfazendo a area total de 360,00m”. Proprietaria: PREFEITURA MUNICIPAL
DE UBA, situada na Praga S3o Januario, 238, CNPY 18.128.207/0001-01. Registro anterior:
Livro: 2- AY. Fls:; 172. Matricula: 13.942. A presente matricula foi feita em virtude de
requerimento datado de 10/09/2014 e em atendimento aos arts: 20 e 22 da Lei 6.766/75.
Emolumentos: R$ 15,81, Taxa de fiscalizagdo: R$ 4,97. Total: R$ 20,78.

Liha, 06 de putubro de 201
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTR ACAD

DIVISAO DE PATRIMONIO - ADMINISTRACAO DE MATERIAIS

PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imavel Avaliando: Terreno medindo 4500 m?., situado na Rua A, area A2
do Bairro San Rafael I{SESI-MG) - Uba-MG.

Finalidade do Parecer: Determinacio do valor de mercado do imével avaliando
para fins de alienagao;

Interessado; Prefeito Edvaldo Baido Albino

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comisséo Avaliadora no seguimento imobilidrio, devidamente constituida pela
Portaria de n°.11684 de 10 de setembro de 2014, seus integrantes: Sr. Aloisio
Teixeira- matricula 9455, Sra. Anna Tereza Cunha Trevizano — matricula 8403 &
Sra. Lucia Maria Afonso Campomizzi- matricula, 686 e CREA-MG:> 51.954-D .

Uba, 23 de fevereiro de 2015 ' 2




Imo. Sr. Prefeiic

Edvaldo Baido Albino

A Comissdo de Avaliagdo de Bens Imoveis, acima
identificada, em atendimento & sua solicitagao, vem
por meio deste submeter & sua apreciagdo , ©

presente Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica, conforme segue:

i
|
|
I
FINALIDADE
A finalidade deste parecer é determinacdo do valor de mercado do imével
avaliando para fins de alienagéo através de permuta.
Este parecer esta em conformidade com a ABNT — NBR 14.653 -2/2004
kY

IMOVEL AVALIANDO

Com base em documento descritivo e mapa de loteamento, emitidos pela Prefeitura
Municipal de Uba, que constam dos anexos e neste ato passam a fazer parte integrante
deste Parecer | trata-se de um terreno com area de 4.500 m? pertencente ao Patriménio
do Municipio de Ub3, localizado 2 Rua A, area A 2, Bairro San Rafael Il -Uba -MG, cujas
dimensbes e confrontacbes constam dos referidos documentos;

‘O terreno  objeto deste Parecer, esta situado a Rua A, drea A2- Bairro San Rarfael il o
imovel tem sua &rea fopografica de caracteristica acidentada, acesso definido conforme

Mapa de loteamento, sua localizagéo se destaca, pela valorizagéo de outras dreas ém seu
entorno; 7~

;
,
/

7l
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VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 25 de junho de 2014;

Trata-se de um terreno com &area total de aproximadamente 4.500 m? esta
situado em area cujo seu entorno & contemplado por boa infra estrutura: vias com
acabamento asfaltico e outros tipos de pavimentacdo, energia elétrica, agua, esgoto e
telefonia, proximo & escolas de cursos fundamental e superior, bairro com formacdo
populacional predominante considerada economicamente de média , sua ocupacdo

geografica ainda em fase de expansfo, de padrio construtivo gue se define como

medio;
- Atualmente o imovel avaliando enconira-se vazio desocupado, ndo possuindo

cercamento algum, gue demonstre sua delimitagdo, apenas definigdes , conforme mapa

de Loteamento e documento descritivo;
A vistoria do imovel ndo revelou observacdes dignas de nota.

O Relatorio Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1, mas devido as
dificuldades de visualizagdo do imovel, em razdo mata nativa do local, ndo nos permitiu

acrescentar pontos relevantes:

CONTEXTO URBANO

O imével avaliando localiza-se na zona urbana, sua definigdo se baseia apenas
EN pelc mapa de Loteamento e documento descritivo, conforme anexos. Esta a mais ou
menos a 2000 metros do centro da cidade; possui em seu entorno rede de telefonia fixa,

e telefonia movel de boa frequéncia;

ANALISE MERCADOLOGICA

Por se fratar de imovel de dificii comparagdo e similaridade, suas
caracteristicas proprias, em comparagdo a outros de confrontantes, & com base em
pesquisas envolvendo populares leigos e profissionais do ramo imobiliario, se tornaram

fatores preponderantes na definigdo do valor do imdvel avaliando:

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizag3o do presente trabalho utilizou-se o Método Comparative Direto .

de Dados e Pesquisa de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em
P
Fd

1
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Neste méiodo, a determinagdo do valor do imovel avaliando resulta da
tomparagao deste com outros em sey entorno, onde ndo podemos deixar de ressaltar seu
grau de singularidade, ainda sim buscamos informagBes a partir de dados pesquisados no
mercado, porem, ndo nos foi possivel a formacgao de planilha com dados amostrais pela
razao ja exposta:

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiy g obtencdo de informagdes nao
documentadas, obtidas de pessoas do ramo imobilidrio e de pessoas confroniantes com o
imovel avaliando, que vieram a contribuir com g definicdo do seu valor mercadologico:

EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) Célculo da Média Aritmética:

I_ _______‘—'____ - == R e |

| Média Aritmética= Somatério dos valores  pesquisa |

Nimero de valores pesquisados |

S e -_— = ]
Media Aritmética= - — RS ==

Meédia Aritmética =

DETERMINACAO Do VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

-

Média Final V.
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Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do m?

Valor do imdvel avaliando =

Valor do imovel avaliando =

CONCLUSAQ

Com base na pesquisa de mercado realizada, envolvendo profissionais do ramo
€ pessoas confrontantes com o imovel avaliando, considerando gue sua localizacio se d4
em area de boa aceitagSo mercadoldgica, considerando que a area ainda nédo é dotada de
infra estrutura e que esta se define apenas por projeto conforme demonstrado no mapa de
loteamento expedido pela Prefeitura Municipal de Ub4, reconhecendo a dificuldade de
coletar amostras com caracteristicas similares, a Comissdo Avaliadora, conclui que seu

valor mercadoldgico é de R$230.000,00 (duzentos e trinta mil reais);

Valor médio estimado: R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais) ;

-Limite inferior.......civuiveneeeeo R$218.500,00
LI SURSHAT. v an R 241.500,00
VAT SUGEIE0 .o S s ermemmaemaeerere e eteseems s e R$250,000,00

Uba, 23 de fevereiro de 2015

COMISSAQ RESPONSAVEL:
ALOISIO TEIXEIRA, mat.8391- CRECI-MG; 27,525 o
Anna Tereza Cunha frevizano matr. 3, 453#,,,#" Y T s Toemaing

LUCIA MARIA A. CAMPOMIZZI FELICIO,mat.686-
CREBD IR, oo s s, T Y o
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MUNICIPIO DE UBA 001/901
PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA Opcao: 2118
Sistema de Informagoes Municipais

APURAGAD DE VALORES DO ITBI

Exercicio: 2014

Simulagio: 01.03.154.0070.001

MNome do Confribuinte: PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
Inscrigae Cadastral: 01.03.154.0070.001

Enderego: Rua AComp.: AREA 2

Bairmo/Loteamento: SAN RAPHAEL Il

Quadra/Lote: |-

Aliquota da Edificagio: 2 %

Aligucta do Terrena; 2 %

AREA TERRENO: 4,500,00  AREA DA EDIFICAGAO PRINCIPAL: ' 0,00
FATOR DO TERRENG: 0,64800000  FATOR EDIFICAGAD PRINCIPAL:
'VALOR DO M2 DO TERRENO: === 32,84 | VALOR DO M2 DA EDIFICACAO: 0.00
_ FRAGAD IDEAL: o ©1,00000000  VALOR DA EDIFICAGAQ PRINCIPAL: 0,00 |
“ VALOR_DO TERRENO: a C s576144 | :
'VALOR IMOVEL: 9576144
'Valor do ITBI: {95.761,44 x 2,00 %) + [{0,00 + } x 2,00 %] = R$1.915,23

 AGE - Acrdmmia di Gestio Puhics ittt TEAIEE0T 43 ATEE forLTIAD EATISTA TENTE FILHO versa 4 7




MUNICIPIO DE UBA 0017001
PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA Opgao: 2098
Sistema de Informagdes Municipais

LISTAGEM DC CADASTRO IMOBILIARIO - SITUACAO DO IMOVEL EM 16/05/2014 15:28:40
INSCRIGAD CADASTRAL INSCRICAD ANTERIOR LOTEAMENTC OQUADRA LOTE

01.03.154.0070.001 - : - -

ENDEREGD DE LOCALIZACAD
RUA A AREA 2 - SAN RAPHAEL Il - UBA - MG
EMDERECO DE CORRESFONDENCIA DO IMOVEL

PROPRIETARIOICPF - CNPJ

PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - 18,128 207/0001-01

ENDEREGO DO CADASTRO DE CONTRIBUINTE - MENU 2032

PRAGA SAD JANUARIO. 238 CENTRO - CENTRO - UBA MG - CEP 36,500-000

TRECHO PRINCIPAL  TESTADA PRINCIFAL TIPOD DESCRIGAD
170D 66,5 Ruz A

SERVICOS PUBLICOS (MO TRECHD PRINGIFAL)™

AGUA, GALERIAS PLUVIAIS, GUIAS E SARGETAS. TELEFOMNE

PLANTA DE VALORES (NO TRECHO PRINCIPAL)*

CODIGO DA PLANTA  DESCRIGAD VALOR DO W
19 FRlxa '|g-FL'[N-[:TEu2,5.Eﬂ 3Z.a84
_:‘-,;n._ WAL QRES CTM
" DCUPACAD DO TERREND: MAD CONETRUIDG | GARAGEM:

| BITUAGAD: GLEBA - TIFG:
COMANDO: ALTERACAD ) " AGUA MA UNIDADE:
PATRIMONIO; PARTICULAR i PISCINA:
TOPOGRAFIA: ACLIVE | ALINHAMENTE:
TELEFONE NA UNIDADE: TUTILIZAGAD DO IMOVEL SEM LSS
| PEDOLOGIA: NORMAL LOCALIZAGACH
ESGOTO NA UNIDADE: | POSICAC:

IMUNE / ISENTO IFTU: SIM DELIMITAGAD FRONTAL: CERGA
'ENERGIA ELETRICA NA UNIDADE: ESTRUTURA:
SENTO TSU: SIM | FOSSA NA LINIDADE: N
FATOR REDUTOR ALIQUDTA: | AND OF HEFERENCIA-
| COBERTURA: [ PASSEID: SEM

_DEEEKDL LIXO NA UNIDADE: | FAREDE
FORRO | REVESTIMENTO EXTERNO:
INSTALACAD SANITARIA AREACONSTRUIDADAUNIDADE. = =

 AREA TOTAL CONSTRUIDA: TAHCADE EDICULAS:
AREA DO TERREND: 4500 | PROFUNDIDADE: 69
INSTALAGAD ELETRICA: VALDR VENAL INFORMADD:

A PIS0 MUMERG DE PAVIMENTOS:

iNL'.H-'I.EF'.D DE MORADORES: TOTAL DE UNIDADES NG TERREND:
| CONSERVAGAD, | LANGAMENTO ENGEOBADD.
| REDUTOR TI:CNICG TERHEND (4%}, [RE DUTOR TI:L‘.NH:O CGNSTHUI;;AG %3
DESCONTO LE!. J

B AGF - Acadomia de Gostae Fubiiea wticy pem TSRS E0T 40 1528 nor JOAD BATIETA TENTE RIELHD Pargde 4.0
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA

Esiado de Minas Gerais
Procuradoria Geral

Processo: :%) aado Necraded

Vara: e

Juiz Titular: ; : :
Acgao: <) £

Autor:
Réu:

Procuradores: 4{ l;

Andamento:
DATA HISTORICO




PARECER TECNICO

~ DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
| N°. 040

Imovel Avaliando: Casa de pavimento térrep com escada de acesso para
a laje destinada ao primeiro pavimento, situada a Rua
Santa Rita de Cassia, 87- Bairro Eldorado-Uba-MG;

Finalidade do Parecer: Determinacdo do valor de mercado do imével avaliando

para fins de comercializagao

Interessado: Prefeito Municipal - Sr. Edvaldo Baiao Albino

Proprietario: Prefeitura Municipal de Uba

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comissao Avaliadora no seguimento imobiliario, devidamente constituida pela
Portaria de n°. 11.684 de 10 de setembro de 2014, seus integrantes: Sr. Aloisio
Teixeira- matricula 8391, Sra. Anna Tereza Cunha Trevizano- matricula 8403, e
Sra. Lucia Maria Afonso Campomizzi- matricula, 686 e CREA-MG-51.954-D;

Fi

Uba, 23 de fevereiro de 2015

&
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Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM

limo. Sr. Edvaldo Baido Albino

A Comissdo de Avaliacdo de Bens Imodveis, acima
identificada, em atendimento a sua solicitagdo, vem por meio
deste submeter a sua apreciagdo o presente Parecer Tecnico
de Avaliagdo Mercadolégica, conforme segue:

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer ¢ determinagio do wvalor de mercado do imovel

avaliando para fins de comercializagfo.

Este parcoer estd em conformidade com o disposto no art. 3% da Lei 6.530, de 12 de maio

de 1978 (D.O.U, de 15/05/1978), em com a ABNT — NBR 14.653 -2/2004

IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando, de propriedade do Municipio de Uba, esta localizado a Rua
Santa Rita de Céassia 87- Bairmo Eldorado-Uba-MG , e encontra-se registrado sob a
matricula de n° 4.999-(Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Uba), nos seguintes

femmos:

A casa de numero, 87 da Rua Santa Rita de Céassia, Bairro Eldorado, Uba-MG-,
medinde 109, 25 m? e seu respectivo terreno de 150 m?,, pavimento térreo constituido de
01 sala, 03 quartos, 01 copa, 01 cozinha, 01 varanda na frente com grade,01 banheiro
social, um segundo banheiro alternativo , 01 garagem e escada independente de acesso

a laje destinada a um primeiro pavimento
VISTORIA
A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 03 de outubro de 2014.

Trata-se de uma casa. com area total de 109,25 m®. de padrdo construtivo
médio, em estado de conservacdo que podemos caracterizar como regular. — E um imovel
que apresenta ter idade igual ou inferior a 30 anos. Conforme canst}a/ﬂ'n Termo de
Vistoria, este necessita de uma reforma basica; A

A

'l
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Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolbgica— PTAM

A vizinhanga do imovel avaliando e caracierizada por possuir rede de

abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagao publica, rede de esgoto, rede

telefonica, linhas de transporte piblico, servigo de coleta de lixo, boa pavimentagao;
Atualmente o imovel encontra-se vazio.
A vistoria do imovel ndo revelou cbservactes dignas de nota.

0 Relatone Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

O imovel avaliando localiza-se em bairro dotado de boa infra-estrutura basica
(agua, rede de esgoto, energia elétrica, telefone, coleta de lixo, transporte coletivo), escolas
de ensino fundamental e medio, supermercado, farmacia e padaria; - Estda proximo ao
centro comercial da cidade, no seu entomo, outros bairros também dotados de boa infra

estrutura.

3 METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagfio do presente trabalho utilizou-se o método evolutivo, onde se apura
isoladamente os valores do terreno e da edificagdo, sendo usado o Método Comparative Direto de
Dados de Mercado para determinacio do lerreno, e em seguida a valorizagdo das cdificagbes

usando dos procedimentos bisicos para sua apuragio;

Meste método Evolutive, a determinacio do valor do imovel avaliando resulta da soma
dos resultados, terreno+ edificacdes, valorizando sempre os fatores de naturcza ¢ caracteristicas
intrinsccas e extrinsecas semelhantes, a . As caracteristicas ¢ os atributos dos dados obtidos sio
ponderados por meio de técnicas de homogeneizagio e de cdlculos normatizados;

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencio de 13 (treze) imoveis com caracteristicas

infrinsecas ¢ extrinsecas semelhantes ao avaliando. enumecrados a se

{17 cujas caracteristicas

encontram-se mencionadas no quadro amostral que se segue:

PTAM emitido am 30/01/2000. ag D8:00 he Pagina 3



N/O Local Quartos Valor area Valor m? V. Desind. fante Observagies
1|Eldorado 70.000,00 300,00 233,33 719,33 |[Imohbiliaria
2|Paulino Fernandes 70.000,00 141,00 496,45 466,67 |Imohilidria
3|Pauline Fernandes 75.000,00 152,00 493,42 463,82 |Imaobilidria
AlPaulino Fernandes 60.000,00 192,00 312,50 293,75 |imobhiliaria
Sl Paulino Fernandes 80.000,00 360,00 222,22 208,89 |Imobiliaria
6|Alto Santa Cruz 85.000,00 167,00 508,98 478,44 |Imobiliaria
7| Alto Santa Cruz 100.000,00 320,00 312,50 293,75 |Imaobilidria
g8lEncosta do Sol 125.000,00 300,00 416,67 391,67 |Imaobiliaria
g|Resid. S3o José 125.000,00 300,00 416,67 391,67 |Imobilidria
10|Vale do Ipé 130.000,00 360,00 361,11 339,44 [Imobiliarai
11}Alto Santa Cruz 130.000,00 452,00 287,61 270,35 |Imohbiliaria
i2|Cidade Jardim 138.000,00 360,00 375,00 352,50 [Imohilidria
13|COHARB 175.000,00 300,00 583,33 548,33 |Imobiliaria
i 1.260.000,00 5019,80 4718,61
g ..EmU__P.vDZDmJPU} hAA y i 386,14
Li 308912, L e sy 4 i :
M P 365,74

ks 463,368




-DETEEMINACAQ DO VALOR DO TERRENO:

VALOR DO TERRENO= AREA DO TERRENO x MEDIA FINAL

VALOR DO TERRENO = 150 M2 x 365,74 - RBS$54.861,00(Cinquenta ¢ quatro mil, oitocentos ¢

sessenta e um reais)

VALOR DA EDIFICACAO
EDIFICACAQ = CUSTO x FATOR DE CORRECAO
CUSTO=( AREA EDIFICADA x CUB) x 1,10
CUSTO =( 109.25 x 1.369,06) x 1,10

CUSTO = RS 164.526.78

L

FATOR DE CORRECAO

Edificacao= R8164.526,78 x (0,90 = R$148.074,10

EDIFICACAO= RS 148.074,10

VALOR DO IMOVEL

Valor de Imével = Valor do terreno + Valor da edificacio 1

/ -~
VALOR DO IMOVEL = R$148.074,10 + R$54.074,10 = RS202.148,20 ,/
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Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM

CONCLUSAQ

-VALOR MEDIO EXTIMADO= R$204.000,00( Arredondamento méximo de 19%)
..Limite inferior = RS 193.800,00 (Variacao até o maximo de 10%)
«.Limite Superior= RS 214.200,00 {(variacio at¢ o maximo de 10%)

VALOR SUGERIDO.......coe e mresscssssscsnsssssssssssssssassssassssssassnsorsraness RS2 D0, 000,00

Uba, 23 de fevereiro de 2015
COMISSAO RESPONSAVEL: —
T s
S e _'_.__i 2 -""‘:‘Hr S
ALOISIO TEIXEIRA, mat. 9455- CRECI-MG; 27,525, Sy
P s i
= . e f..-!? -'I
ANA TEREZA CUNHA TREVIZANO-MATR. 8403, _|' . .r T yn Tiuins
LUCIA MARIA A. CAMPOMIZZI FELICIO, mat.686-

EREASLISED. ..o oossionssivmmonvsnsmsnuss svessonsssninisss
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
ESTADO DE MINAS GERAIS
TERMO DE VISTORIA

Vistoria executada no imovel sito a: RUA SANTA RITA. 87 ELDORADO
De propriedade da PREFEITURA DE UBA

O presente “termo de vistoria™, fol executado pelos abaixo assinados para
auxiliar no processo de alicnacio

| Estado de conservaciio do Imobvel; 1 ) Otimo [( ) bom|(x ) regular |
O imovel trata-se de uma casa

Idade aproximada do imével: Aproximadamente 30 anos

Danos existentes: Indicar resumidamente com “X™ apenas a situacio: SIM ou
NAO.

(01 - Hall de entrada, existem danos ( )SIM X ) NAO
| 02 - Hall de circulagdo, existem danos { )SIM £ NAO
03 - Escadas. existem danos ) () SIM [ (=) ﬂ\(} )
04 - Salas, existem danos Lt )sM 1 }N;\O
05 - quartos, existem danos _ { )SIM (x) NAU [
06 - Banheiros, cxistem d"uma (x)SIM b NAU
07 - Cozinha, existem :me (x)SIM ( }NAD
08 - Outras dependcncias existem danos. | (x) SIM t ka{)
09 - Nas dependéncias externas existem (x)SIM £ ) NAO
danos : —_ __ _ :
10 - Assoalhos bons _ i () SIM ( )NAO |
11 - tetos bons | | (x)SIM ( )NAO
12 - paredes boas | (x)8IM ( )NAO
13 - portas hoas | (x)SIM ( )NAO
14 - janclas boas ) | (x)SIM ( )NAO
15 - rodapés bons _ [ ()sM | ()NAO
16 - Pintura em bom estado de ( )SIM (x ) NAO
| COnsServagao ! ) I

Descrigiio geral:

INSTALACOES ELETRICAS:

a) — Tomadas, interruptores ¢ bocais,
En estado regular

INSTALACOES SANITARIAS:

a) — Torneiras, descargas. ralos, pias ¢ vasos sanitarios.



Em boin estado

INSTALACOES DIVERSAS:

a) - Esquadrias, vidros, chaves internas ¢ externas, tanque de lavar roupas.
azulejos, box.
Em estado regular

RELACAQ DO ESTADO DE CADA COMPARTIMENTO:

VARANDA
Piso de ardosia em bom estado
Paredes ¢ pintura em mau estado com duas paredes com reveslimento cm

mosaico em bom estado

b

Portio e grades de ferro em estado regular
Teto laje em bom estado

wC
Piso de cerdmica em estado regular
Paredes com azulejo ate 0 meio em mau cstado
Basculante em ferro e vidro em estado regular

Box de vidro em bom estado

Porta de madeira em mau estado

Teto laje em mau estado

i

ESPERA
Piso de ceramica em bom estado
Paredes e pintura em bom estado

Janela de ferro ¢ vidro em bom estado

02 portas de madeira em bom estado
Teto de laje bom estado

COPA/COZINHA

Piso de cerdamica cm estado regular
Janela de ferro e vidro em hom estado

Paredes e pintura em estado regular



PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
ESTADO DE MINAS GERAIS
TERMO DE VISTORIA

Vistoria executada no imdvel sito a; RUA SANTA RITA. §7 ELDORADO
De propriedade da PREFEITURA DE UBA

O presente “termo de vistoria™. [bi executado pelos abaixo ussinados para
auxiliar no processo de alienacio

| Estado de conservacio do Imdével: [ { ) Otimo | }_E_::mn_ | (x)regular |
O imével trata-se de uma casa

Idade aproximada de imdvel: Aproximadamente 30 anos

Danos existentes: Indicar resumidamente com “X7 apenas a situagdo: SIM ou

NAO.

|01 - all de entrada, existem danos ( }bi[';'I () NAO
| 02 - Hall de circulagiio. existem danos d )SIM. { INACY |
|03 - Escadas. existem danos || R ) SIM (x) NAO o)
04 - Salas, existem danos B { ) SIM ( x ) NAO
05 - quartos, existem danos - ( )SIM | k) NAQ
06 - Banheiros, existem danos | ( x ) SIM () ‘\Iﬁf}' )
07 - Cozinha, existcm danos -  (x)SIM { ) NA{}
08 - Outras dependéncias existem danos. (%) SIM () NAD
09 - Nas dependéncias externas existem (x)SIM ( )NAO
danos ) B
10 - Assoalhos bons (S ( ) NAO
11 - tetos bons o ~ (x)SIM ( }NJ%_{} 3
|2 - paredes boas (%) SIM () NAO
13-portasboas ~ (x)SIM (_)NAO
| 14~ janclas boas L (x)sim ()NAO
| 15+ rodapés bons B { )SIM ( JNAD
|6 - Pintura em bom estado de () 5IM { %) NAO
conservagao B N

Descrigao geral:

INSTALACOES ELETRICAS:

a) — Tomadas, interruptores ¢ bocais.
Em estado regular

INSTALACOES SANITARIAS:

a) - Torneiras, descargas, ralos, pias ¢ vasos sanitdrios.



X

Teto de laje em bom estado

QUARTO 01

Piso de ceramica em hom estado
Janela de ferro e vidro em bom estado
Paredes ¢ pintura em estado regular
Porta de madeira em bom estado

Teto laje bom estado

QUARTO 02

Piso de ceramica em bom estado
Janela de ferro e vidro em bom estado
Paredes e pintura em estado regular
Sem porta

Teto laje bom estado

QUARTO 03

Piso de ceramica em bom estado
Janela de ferro e vidro em bom estado
Paredes e pintura em bom estado
Porta de madeira em estado regular

Teto laje bom estado

Piso de cerimica em bom estado
Paredes com azulejo até o teto em estado regular (com azulejos quebrados
praximos a valvula de descarga)
Basculante em ferro ¢ vidro em bom estado
Porta de madeira em bom estado
Teto laje em bom estado
COZINHA

Piso de ceramica em bom estado



PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
ESTADO DE MINAS GERAIS
TERMO DE VISTORIA

Vistoria executada no imovel sito a: RUA SANTA RITA, 87 ELDORADO

De propriedade da PREFEITURA DE UBA

O presente “termo de vistoria®, foi executado pelos abaixo assinados para

auxiliar no processo de alienagao

l Estado de conservacio do Imovei
() imovel trata-se de uma casa

ldade aproximada do imovel: Aproximadamente 30 anos

— [y Otimo [ Ybom [ (x ) regular _

Danos existentes: Indicar resumidamente com “X™ apenas a situagdo: SIM ou

NAO.

01- Hall de ¢ entrada, cxmcm danos | () SIM ( )NAO
|02 - Hall de circulagao. existem danos i () SIM _( )NAO
[}3 Emadaw existem dai e | }SIM { x_}N“(}
04 - Salas, existem danos [ ()SIM (x)NAO
05 - quartos, cxistem danos R () SIM ~ (x)NAO

| 06 - Banheiros, existem danos - i (x)SIM | L }ﬂ]_
07 - Cozinha, existem danos '_ (%) SIM ~ ( )NAO
08 - Outras dependéncias existen dﬂﬂ{)b (x)SIM (_)NAO
(09 - Nas dependéncias externas EKI‘-AF::IH ( x)SIM ( }Nﬂ{)
damos __i R
10 - Agsoalhosbons I (S L _(INAG
11 - tetos bons [, l_ _{__ '{i&'i ~ (_INAO
12 - paredes boas R (x)S8IM _( INAO
13-portasboas | (x)SIM (JNAO
4-janclasboas T (x)8SIM | (ONAO

15 - rodapés bons . L)siM (_)NAO

' 16 - Pintura ¢m bom estado de T ( )SIM { x)NAO
conservagdo L — Sy

Descricio geral:

INSTALACOES ELETRICAS:

a) — Tomadas, interruptores ¢ bocais.
Em estado regular

INSTALACOES SANITARIAS:

a) — Torneiras, descargas, ralos. pias € vasos sanitarios.




Basculante de ferro e vidro em bom estado

Paredes azulejadas em estado regular (alguns azulejos r:

pintura em estado regular (parede com alguns furos)
Porta madeira em estado regular
Teto laje bom estado

AREA

Piso de cerdmica em mau estado

ichados e quebrados) ¢

Paredes revestidas de azulejo até o meio em mau cstado (faltando azulejos) e

pintura cm estado regular
Teto de laje em estado regular
LAJE
Acesso por uma escada revestida em cimento 2rosso
Portao de ferro em estado regular

Obs.: Fotos anexas.

Ubd, 08 de outubro de 2014,

Proprietario(a)

Representante da Preleitura:

Matricula:

TESTEMUNHAS:

EQUIPE RESPONSAVEL PELO LAUDO:

Aloisio Teixeira

Mat.: BO3]

Anna Tereza Cunha Trevizano

Mat. 8403

Lacia Maria Afonso Campomizzi Felicio W £

CREA 51.954/D



PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
ESTADO DE MINAS GERAIS

TERMOQO DE VISTORIA
Vistoria executada no imdvel sito 3: RUA SANTA RITA. 87 ELDORADO
De propriedade da PREFEITURA DE UBA

O presente “termo de vistoria™, [oi executado pelos abaixo assinados para
auxiliar no processo de alienagao

O imovel trata-se de uma casa
Idade aproximada do imoével: Aproximadamente 30 anos

Danos existentes: Indicar resumidamente com *X” apenas a situagio: SIM ou

I_E_stadn d'l_Z‘ conservacio do Imével: | () Otimo K ) bom | (x) regular

Descricio geral:

INSTALACOES ELETRICAS:

a)— Tomadas. interruptores e bocais.
Em estado regular

INSTALACOES SANITARIAS:

a) — Tomeiras, descargas, ralos, pias ¢ vasos sanitarios.

NAQ.
01 - Hall de cntrada, existemdanos | () SIM | ()NAD
| 02 - Hall de circulacio, existem danos . () SIM { }Nh!ﬁ)_
03 - Escadas, existem danos . {( )SIM | {x)NAD
04 - Salas, existem danos I il | { )SIM (x)1 NA{) R
05 - - quartos, existemdanos | ( )SIM (%) HA_O_ "
()6 - Banheiros, existem danos (x)SIM { ) NAD ]
07 - Cozinha, existem danos - {x)SIM { 9 NAG
08 - Dutra.a dependéncias existem danos. il (x)8IM {3 N A[]
09 - Nas dependéncias externas existom | {x)SIM . ( YNAO
danos ) e o
| 10 - Assoalhos bons - () SIM ( )NAO i
11 - tetos hmﬁ { x ) SIM () NAO
e paredes boas ‘ (x)SIM { ) I\z:i(} )
| 13 - portas boas _ | (x)SIM ( )NAO
14 - janelas boas . (x)SIM ( )NAO
15 - rodapés bons _ ] ( )SIM () NaO
16 - Pintura em bom estado de ‘ ( ) SIM (%) NAO
conservagao . ]

—y
|
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
ESTADO DE MINAS GERAIS
TERMO DE VISTORIA
Vistoria executada no imével sito 2: RUA SANTA RITA, 87 ELDORADO

De propriedade da PREFEITURA DE UBA

O presente “termo de vistoria™. [0l executado pelos abaixo assinados para
auxiliar no processo de alicnacio

|_ Estado de cqns_e_rvag:i_d do Imavel: |{ }:f.r)tigm | () bom | { x ) regular J
O mmovel trata-se de uma casa

Idade aproximada do imdvel: Aproximadamente 30 anos

Danos existentes: Indicar resumidamentc com X apenas a situacio: SIM ou
NAQO.

0l - Hall de entrada, existem danos | { ) SIM ' () NAO _
02 - Hall de circulagao, existem danos () SIM { )NAOD
| 03 - Escadas, existemn danos ( )SIM (x ) NAO
04 - Salas. existem danos () SIM (x)NAO
05 - quartos, existem danos . [ (x ) NAO
| 06 - Banheiros. existem danos | (x)SIM ( }N’\O
07 - Cozinha, existem danos | (x)SIM ~_(_)NAO
08 - Outras dependf:ncias _@xlstem danos. | (x)SIM { NﬁU
ﬂ9 H’is dependéncias exlernas existem ‘ (x)SIM ( )NAO
| 10 - Assoalhos bons _  ()SIM ( )NAO
11 - tetos bons _ i (x)SIM ~_{ INAO
| 12 - paredes boas | (x)SIM ( )NAO
13 - portas boas [ (x)sIM ( )NAO |
14 - janelas boas L (x)SIM | (O)NAO
15 - rodapés bons o | { )SIM () N%D__
16 - Pintura em bom estado de ( ) S8IM ( x ) NAO
conservacao - L o

Descriciio geral:

INSTALACOES ELETRICAS:

a) — Tomadas. interruptores e bocais.
Em estado regular

INSTALACOES SANITARIAS:

a) — Tomeiras, descargas, ralos, pias ¢ vasos sanitarios.
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Tabelian: BEL WARCOS B GOMES DE SO

Substituta: M2, das Gracas Demartine Souza
Lveo Ne. 100 (e, Traslado ) Afls._ ATL el

ESCRITURA piblica de compra e venda de bens de raiz que entre si fazem: !

UBL OU PHEFEITURAL MURICIVAT DE H'Be‘:, como compradora, na forma abaixo)

| dn CI:M.672.161-MG ¢ CPFF1010.5674,276-00, agui residente.
; \ [ s e o i
! X MARCOH R. GOMES DE BG5S

osk CARLOS CHIRITG w» SUA MULYER, cono vendedores; e NUNICIPIO D !

SAEBAM QUANTOS este publico instrumento virem que, no ano do nascimento de Nosso

Senhor Jesus Cristo de mil novecentos g ngvents a 3018{1992 ) 305( =9} winte &
doig -~ dias do més de  ghril do dito ano, nesta cidade de Ub4, Estado de

Minas Gerais, Republica Federativa do Brasil em mieu cartdrio, no Forem, a Praca £ao Ja-
rivdro, por me ser esta distribuida, compareceram  perante mim, TabeliZo, partes justas e

contratadas, o saber: de um lsdo como outorsantes vondedores; JOIE CARLOS s
GHfRIGO,nﬂmaraiﬂnte, porbador da 0X:01.3.352.286-00 e sua mulher GI.EH
S4 DE FRETPAS CHIRICO, do larx, portadera da 0I;M.6,626.116-4G, bragi-

-leirosy casados no regime da comunhSo de bens, portadores do CPF:210
358.226-07 @ 706.243.306-30, respeciivamente,residentes a Av.Senador
Levinde Coelho 1.508,n0 Bairro Antonie Bigonha, nests cidade de Ubd:
g de oubro lado como ountorgmda compraders, MUGNICIPIO DE UBL QU PRE-®
FEITURA MUNICIPAL DE UBA, neste alo representada palo Prefeito Munie

cipal de Ubd, Prof.Prancisco De .Filiplm,bf&ailﬂiru,easaﬁu,purt&dur *i
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pessoas minhas conhecidas, pelas préprias de que trato ¢ dou fé Em minha presenca

pelo(s) cutorgante(s) vendedor(es) acima mencionados me foi dito, que sendo, senhar{es)




. g lsgitimo(s) possuidor{es) desembaragado de quaisquer Onus de: .. THA CASA IESID

c"‘*b-e%%—%?xg—zﬁ me2, com OL paviemento, & & seguinte divisdio in'her-\
nai ﬂalnk 02 quﬁff%%—%%g%&;‘enzinha, 91 banheire, 02 varandas e go-
ragam chi%@ﬁai ?ﬁL%%%T%ﬁﬁaﬁglfﬁrma retangular, constituide pe--
la mstade do leote n® 15, ds quadra 10, situado & Rus Sants Rita daef i
C4ssin, antiga Rua dois(02) no Pairro Elderado, nesbn cldede de Uhéi .....
eom 150,00 ms2, & as s&gu.intlaa medides e confrontagbes: 12,50 ma, *|
. de frente para a Ffefurlda dQuaj 12,50 ms. de fundos confrentande com.
parte do lote n® 163 12,00 IEIIE do lado direite, com .Im.rtla loba n? 15

| 12,00 ms. do lado emguerdo com e lote nf 14. Havidos conforme T
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) fl Dtstr&ﬁt
| ot Terceiro O
: | Distribui
H

MEITAR &
BO refer

acha(mi-se contratado(s) como outorgadeannpradcr{ea} para lhe(s) vender o :mﬁuei
acima deserito, com todas as suas servidOes ativas e passivas, como efelivamente vendido
tem pela presente escritura, e na melhor forma de direito, pelo prego e quantia certa de

F f Certific
CR%33.000,000; 00—~ gue decalararasm ja haver recabide de dita oubor i i
: gends B

paente ds
\ '_ vanciona
\ poxr mim
| que roci

| /0 | | i

gada compradora, 0 progo justo em mogda corvanta do pais, de cuja 4

declarscio dou fe.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
ESTADO DE MINAS GERAIS

TERMO DE VISTORIA
Vistoria executada no imavel sito a: RUA SANTA RITA. R7 ELRPORADO
De propriedade da PREFEITURA DE UBA

0 presente “termo de vistoria™, foi exceutado pelos abaixo assinados para
auxiliar no processo de alienacao

| Estado de conservacio do Imével: | ( ) Otimo | ( )bom | (x ) regular |
O 1imovel trata-se de uma casa

Idade aproximada do imével: Aproximadamente 30 anos

~ Danos existentes: Indicar resumidamente com =X apenas a situacio: SIM ou
*  NAO.
K - Hall cmmda, existem danos | ﬁSi& _ ( INAO
U2 - Hall de circulagdo, existemdanos | ( )SIM_ (JNAO
03 - Escadas. existem danos __(J)8SIM | (x)NAO
04 - Salas. existem danos ()SIM (x) NAO
05 - quartos. existem danos 1 ()SIM (x)NAQ
06 - Banheiros. existem danos | (x)SIM ( )NAQ
| 07 - Cozinha, existem danos _(x)SM | ( )NAO |
U8 - Outras dependéncias existem danos. | (x)SIM ( INAO
09 - Nas dependéncias externas existem , (x)SIM ( )NAO
danos - L 1 o
10 - Assoalhos bons | (JISIM_ | ()NAO
I - tetos bons - _ { %) SIM { }_N;TH._’Q_
-~ 12 - paredes boas D {x)SIM ~( JNAO
13 - portas boas ; (x)SIM | ( )NAO
14 - janelas boas S ! ( x ) SIM i ( mij
o-peapesbans . | € )8BE | ¥ YNAOD
16 - Pintura em bom cstado de ‘ ( )SIM ( x)NADO
| conservacdo | e _il

Desericio geral:

INSTALACOES ELETRICAS:

a) — Tomadas. interruptores ¢ bocais.

Em estado regular

INSTALACOES SANITARIAS:

a} — Torneiras, descargas, ralos, pias € vasos sanitarios.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
ESTADG DE MINAS GERAIS

TERMO DE VISTORIA
Vistoria executada no imével sito 4: RUA SANTA RITA, 87 ELDORADO
De propriedade da PREFEITURA DE UBA

O presente “termo de vistoria™, [oi executado pelos abaixo assinados para
auxiliar no processo de alienacio

[Es_tad-:_:i de conservaciio do Imovel: ! ( ) Otimo K )bom | (x ) I‘t:gular_éI
O imével trata-se de uma casa

Idade aproximada do imével: Aproximadamente 30 anos

= Danos existentes: Indicar resumidamente com =X apenas a situagdo: SIM ou
e NAO.
01 - Iall de entrada, existem danos I { )SIM N _}N—ﬁ__(} =]
| 02 - Hall de circulagio. existem danos ()SIM ~_( )NAO I
(03 - Escadas, existein danos _ ( )SIM | | x__Jm ]
04 - Salas, existem danos - () SIM (x)NAO |
05 - quartos, existem danos | ()SIM | (x)NAO |
06 - Banheiros, existem danos {x)SIM _{ )NAO
| 07 - Cozinha, existem danos  (x)SIM ( JNAO
08 - Outras dependéncias existem danos. | ( x ) SIM ~ ( JNAO |
09 - Nas dependéncias externas existem (x ) SIM () NAO
danos ) - , _ _ |
10 - Assoalhos bons ( ) SIM ( )NAO
11 - tetos bons | (x)SIM ( JNAO
% 12 - paredes boas _ _ L (x)SIM |  ( )NAO
: 13 - portas boas . (x)SIM __(INAO
14 - janelas boas { x)SIM ' ( ) NAO
| 15 - rodapés bons _ | ( ) SIM ( )NAO
16 - Pintura em bom estado de | () SIM ( x )NAO
_conservagao B S b SRSRESS

Desericio geral:

INSTALACOES ELETRICAS:

a) — Tomadas, mterruptores e bocais.
Em estado regular

INSTALACOES SANITARIAS:

a)  Tomeiras, descargas, ralos, pias ¢ vusos sanitarios.







PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
ESTADQO DE MINAS GERAIS
TERMO DE VISTORIA
Vistoria executada no imovel sito a: RUA SANTA RITA. 87 ELDORADO

De propriedade da PREFEITURA DE UBA

O presente “termo de vistoria™, foi executado pelos abaixo assinados para
auxiliar no processo de ahcnat;aa

Es_tgglo de conservacio du_[mﬂv_e_i: E }6ti1m_ [ ( )bom [ (x) ré.gulglr ]
O imdvel trata-se de uma casa

Idade aproximada do imdvel: Aproximadamente 30 anos

S~ Danos existentes: Indicar resumidamente com “X™ apenas a situaciio: SIM ou
= NAO.
(1 - all de entrada, existem danos i L) SIM _ { } NAU
{.’_4_2 Hall de circulaciio, existem danos | ( ) SIM ( JNAQ |
03 - Eu,c.adaq existem danos _ ' { ) SIM (X )NAQ |
04 - Salas, existem danos _ ( )SIM _ (x)NAO
03 - quartos, existemn ddm;m _ { ) SIM {x) NAO
06 - Banheiros, existem danos . ~ (x)SIM ( )NAO
07 - Cozinha, existem danos ' (x)5IM ( _INAO NAOQ |
08 - Outras dependéncias existem danos. ( x ) SIM ( )NAO
09 - Nas dependéncias externas existem | (x)SIM ( ) N: AO
danos I A
10 - Assoalhos bons ) ) ! () SIM ( )NAO
L1 - tetos bons _ ( x)SIM ( }NA{) ]
- 12 - paredes boas | (x}SIM ( YNAO
|3 - portas boas ) | { x)SIM R }NA{J
14 - janclas boas i | ~ (x)SIM [ () NJEL(}
15 - rodapés bons ) ) ([ )SIM ( }NAD
16 - Pintura em bom estado de ! ( 3 SIM (x ) NAO
CONservacao - .

Descricio geral:

INSTALACOES ELETRICAS:

a) — Tomadas. interruptores ¢ bocais.
Em estado regular

INSTALACOES SANITARIAS:

a) — Tomeiras. descargas, ralos, pias e vasos saniticios.







BN

TEEMO DE VISTORIA
Vistoria executada no imdvel sito 4: RUA SANTA RITA, 87 ELDORADO

De propriedade da PREFEITURA DE UBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
ESTADO DE MINAS GERAIS

O presente “termo de vistoria™, foi executado pelos abaixo assinados para

auxiliar no processo de d|lLIT'l{;’iU

lﬁtauu de conservacio do Imével:
O imovel trata-se de uma casa

Idade aproximada do imével: Aproximadamente 30 anos

() Otimo | (_ )bom [( x Jregular |

Danos existentes: Indicar resumidamente com <X apenas a situagio: SIM ou

NAO.
01 - [all de entrada. existem danos i ()SM | ( }NAO 4
{)2 Hall de circulacio, existem danos ( )SIM ( ]NAO
03 - Escadas. existem danos ( ) SIM (x)NAO
04 - Salas. existem danos - ()SIM (x )NAOQ
05 - quartos, existem danos | () SIM (x)NAO |
{)6 - Banheiros, existem danos (x) SIM ( )NAO '
- Cozinha, existem danos (x)SIM { )NAO
{]8 Outras dependéncias existem danos. { x )} SIM L }NAU
09 - Nas dependéncias externas existem (x)SIM ( ) NAO
“danos _
10 - Assoalhos bons ( )SIM ( )NAO
11 - tetos bons (x)SIM ( JNAO |
12 - paredes boas (x)SIM ) N.EL{‘_J_ B!
13 - portas hoas . L (x)SIM () NAO
14 - janclas boas L (x)siM ( JNAO
15 - rodapés bons L ()sIM ( )NAO
16 - Pintura em bom estado de ( )SIM (x ) NAO

| CONServagao

Descriciio geral:

INSTALACOES ELETRICAS:

a) — Tomadas, interruptores ¢ bocais.

Em estado regular

INSTALACOES SANITARIAS:

@) — Tomeiras, descargas, ralos, pias € vasos sanitirios.







PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
ESTADO DE MINAS GERAIS

TERMO DE VISTORIA
Vistoria exccutada no imovel sitoa: RUA SANTA RITA, 87 ELDORADO

De propriedade da PREFEITURA DE UBA

O presente “termo de vistoria™ . foi executado pelos abaixo assinados para
auxiliar no processo de ahmmac

| Estado de conservagio do Imével: | () Otimo | L€ )bom [(x ) regular |
O 1imével trata-se de uma casa

Idade aproximada do imével: Aproximadamente 3() anos

- Danos existentes: Indicar resumidamente com X apenas a siluacio: SIM ou
b NAO,
[}I Hall de entrada, existem danos __]___{ )} SIM ___ 1 j_Wﬁfj J
02- 11 - Hall fall de circulacdo, existem dcmm _(IsiM | G 3 Nﬁﬁ_
| 03 - Escadas, cxistem danos | ¢S ] [_x]_:ﬁf)_ ]
04 - Salas, existem danos . ()SIM | (x)NAO
05 - quartos. existem danos | )SIM (x) N.EE
06 - Banheiros, f:-ristem_ danos _(x)SIM _.{_}ﬁ(} -
| 07 - Cozinha, existem danos _ (x)SsmM | (_)NAO o
08 - Outras dependéncias existem dﬁllﬂ‘s _Ax)8lM _}P}‘EO_
09 - Nas dependéncias externas existem (x)SIM ( )NAO
| danos ———ege e -
10- Assoalhos bons | ()SIM_ ( JNAO
Il - tetos bons e e F BEISE ] ()NAD
- 12 - paredes boas - -I— _ (x)SIM ( }N;‘EO
I3 - portas boas — | (x)SIM ( INAOQ
14 - janelas boas L _|_ (x)SIM | {_N;g - |
[ 15- rodapés bons e b L JBIME | )NAO
16 - Pintura em bom estado de | ( )SIM (X )NAQ
CONSCIvaciao Sas s B U

Descri¢ao geral:

INSTALACOES ELETRICAS:

a) — Tomadas. interruptores ¢ bocais.

Em estado regular

INSTALACOES SANITARIAS:

a) — Tomeiras, descargas, ralos, plas ¢ vasos sanitirios.
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REGISTRO GERAL

Livro n.0 2-R.- Comarca de UBA - MG Folha n.“_ﬁﬁ_,_;-_m
MATRICULA N.°4.999, - . DATA_08/07/1580.~

lotade de wn lote de terreno de n2 15, da quadra 10, 3 Bua Dols, neo Bairro Eldod
a0, nesta cldade, wedindo 12,50 metros de frentey; por 12,00 metros de oompri-
mente e 12,50 metros de largurs nos fundos, ou sejam 150m2, confrontando por um
lado com parte do lote n® 15, por ocutio lado com o lote ne 3}}3 pelos fundoa com
o lote n2 156, parte, & pela Trenie com & Bua Dois, Proprietirio: Francisce de /
“2ula Soares Mol, brasiielro, cesado, comerclante, sgul residente, C.E.F. mumerc
022.292,186-20. Aegistro anterior: 30.937, fls. 22/23, do Livro 3-30.-

Uba, 08 de Jjulbo de 1980.- ?
0 0ficial Euhstitma,%ﬁg: Be e, —
0 Oflcial , #g e o

h-1-Matrfeula ne 4,999, - ;
DATA; 08 de julho de 1980. TITULO: Compra c Vends, CIRCUNSCRIGEO: Cidade. IENO-
HMIWAGAO: Rua Dols, no Bairrc Eldorado. ADQUIRENTE:{ilolslo Scares M4l, brasileid
ro, casado, lavrador, aqul residente, CPF. n& 089,967.256-68. TRANSNITENTES :-
“Prancisco de Pauia Soares Mol, comerciante e s/m Ruth de Oliveira Mol, do lar ,
brasileiros, resldentes nesta cidade, CFF. n@ 022,292,186-20. VALCOR:G200.000,00.4
FUAME DO TITULO: Eserdiura publies de 30 de junmnho de 19E0, lavrada pelo Tabelidg
Aimayr dos Sancos Ribeiro, no Livro 309, £1s.269v. IMOVEL: O acims matricuiado
icom as confrontagdes déle constantes.-

ba, 08 de julho de 1980.~
0 Oficial Substituto, - 13‘5;; i e
0 Ofieial, o e
—
b

B-2-Matr{cula n2 %,999.. _
DATA: 21 de janalro de 1981, TITULO: Compra e Venda. CIRCUNSCRICEO: Cidade. DEHY
HINAGAD: Ruys Dods, no Bairro Eldorado. ADQUIRENTE: v José Carlas Chirico, bDrasile]
ro, cagado, comerciante, agui residente, TRAMIBMITENTES:*Aloisin Scares MOl e sug
miiner Altdva Rodrigues Hol, do lar, bragileiros, aqul residentes. VALOR: G...,
200.000,00. FOHMA DO TTIULC: Eseritura piblica de 15 de Zaneiro de 1981, lavradi
pelo Tabeliso Dirceu dos Santos Ribeirs, no Livro 156, fis. 10{35101. IMOVEL: O
a que se refere ¢ B-1, da Matrfoula n2 £.999, com as confrontagdes délc constand
tei. GSE}II}IQEEE: Cadestrado na Prefeitura: zones Ofg guadra: 18, lote: 00037,subi
Totes =,

Uba, 21 de janeiro de 1981,-
0 OTicial Substitato, m_; eCos .

O Oficial,

4

i

R-3-Matricula n® 4.999.-

DATA: 19 de maio de 1981, TITULC: Hipoteca., CIACUNBCRIGAC: Cidade, IENOMINACEC:
Hus Sanbe Rita deCassia, entiga Rua I}ois; no Balrro Eldorado, FOAMA DO TITULO:
Contrato por instrumentc partleular de mutuo ¢om cbrigagfes e hipotecs, datado
e ‘LI};.uE em 15 de maio de 1951. DEVEDORES: “Jose Carlos Chirico, comerclanie e aus
juulher*Cleysa de Freitas Cnirleo, do lar, brasileims, residentes e domleilisdod
em Uba, MG, CPF, 210.358,226-57. CHEDORA: 'Caixa Economics Federal—ﬁEF-l com sfdg
et Bras{iia, DI, filisl nfste Egtado e sgenclianesta cldade. VALOR DA DIVIDA: 8
904,195,060, correspondente, nesta data, a 1.030,00000 UPC do BNE, PRAZO: 180 mé
ses. JUHDB: 8,4% ac ano, mels & corregEo monebiria. VALOR DA PRINEIRA PRESTACHC:
«10.810,22, com vencimento pare apds o término da censtrucio. DA GARAMTIA: Hm /
primeira ¢ especigl hipoteca, ¢ imovel acima matrlculado., ou seja, W tearreno dé
forma retangular constituldo pela metade do lote n® 15 da Tguaﬂ.ra 10, situado a
atual Rua Santa Rita de Gasgsia, antiga Rua Dois, no Bzirra Eldorado, em Uba, MG
com 150 00Om2 & as seguintes medidas e confrontac@es: 12,50 metros de frente pars
a referida ruaj a meams medida de fundos cogffrontende com parte do lote n@ 16;
12,00 metros do lade direlto, com parte do Jote nf 15; mesma medids do lado es-

querdo com o lote nR 14, CONDIGURS: O méttuc destina-se 5 construgac de uma casa
residencial com 109,235 m2, com UL pavimento e a seguinte divisao internas sela,
dois guartos, copa, cozlnha, 0L banno, 02 varandss e garagew & o praze paras o/




——

‘Ubg, 1k de gbril de 1992.-
¢ oficigl Suhstitutu,__c%‘ c -

0 teérmino dus obras € de 180 dias a contar da data ds assinatyra do presente / 1
contirato. Assinou o presente como interveniente construtor, Lucio Condé Greoppo, Al

d
Egﬁenlhgim b+ 1L.4%7/D, CPF. 098,557,006-78, residente e domicilledo em f,,,fﬁ 'f ¥
I ﬂ, e e
|e

Una, 19 de malo de 1981.«

0 Oficial Substituto, : -Qbaﬂ_.f
& 0ficial, "‘-ﬂ--ﬁm-- ----- finc i

aV-lj-Matr{eula ne [.999.- )

Certifico que o adguirente José Carlos Chirico, fez construiy no terreno a que
50 refere o R-2, dz Matricula n% [|.999, ups casa de mbrada, de laje, com 2 ja=
nelas e porisa de entrada lateral, con 3 guartos, sala, copa, c¢ozinha, banheiro ;
uma varanda na frents 2 putra nos fundos, garagem, uma escada lateral para o / T
terrago, com piso de ceramica ¢ tacos e ainds azn gjada, com todas as instala-
cles necessarias de agua, luz e osgoto, sita stualmente’f Fua Senta Tile de Cas-
sla, n? A7, no Bairro Eldorado, nesta cidade, cadzstrada na Prefeliura zona: 06
maacrat 185 lote: CO0JT; sub-lote: 00, com 159,25m& conforme seu reguerimento

£ certidio minicipal da%adqa de hojes foi apresentaéu o Cg da IAPAS de no 093, =
108, datado de hoje. Dou fe.- :

Uhi, 27 de outubro de 1981.
C Ofledlal Gubstituvio,
0 Ofleial,

AV S-Hztl‘iﬂﬂln ﬂn Lt‘i 999-' » _:_: '
Cortifico hgver cancelado ¢ H-3, da presente Matricule nf %.999, entre partes , . .

¢ 1 credora, a Calxa Eocnomice ¥Federsi-TEF-, e, come devedores, Joss Carles / —~ — '
Ch.rico e sug mulher Cleuss d2 Freites Chirico, an virtude de gutorizagac de ci--
tads credorsy datada de 01 de gbril de 1992. Doy fé,- :

B~6-Matricula n@ 4.999.-

DATA: 19 de male de 1992, TIIULO: Compra e-Yends. CIRCURSCEIGAO: Cidade. DENEMI
NACKO: Bup Samta Bita de Chesimy mwbipa Toz-Diis, b 875 ne bgirre Eldorado. -
ADQUIRENTE: Municipie de Ubs ouh“iPrn;feiturn Municipal de Uba, neste ato represen.
tada pele Prefeito Municipsl de Uba, Pref. Francisco De Filippo, bragiieire, ca-
#ado, pertadsr da ELH.E?E.IELHG e CPF, 010.674.276-00, aqul residente. TRANT=

ETT :1dgse Carleg Chirice, cemerciamte, periader da CI.M. 3.352,286-M3 & sua
sulheriCleusa de Frelitas Chirico, de lar, portgdera da CI,M.6.626,116-MG, brasi-
leirss, casades me regime da rzemunhie de bens, portaderes de CFF. 210.358.226-87

e 706.243.306-30, respectivaments, residentes a Av. Semador Levindo Ceelhs,1.508, -
ne bairro intﬁnin Blgonha, nesta cldade de Ubg. VALCR: #33.000,000,00, FCRMA DO -
TIPULO: Bseritura piblica de 22 de abril de 1992, lavrada pela Tabelis Substio - -
tuta de 3¢ Ofrfcie, Maria das Gragas Demartine Souza, me Livre 100, fis. 171/172, .
TMOVEL: C & que se refere o B-2 e AV-4, da presente Matriculs n® 4.999, ou sela,

uma casa fesidencial de n® 87, cem 109,25m2, cem Ol pavimente = a meguinte divi-
8% interma: sala, dois guartes, de laje, cops, Cozinha, Ol hanheire, 02 varan-
s 4 EaTagem, uma ss5cada lLalaral para o terTage & o seu respective ferrenc de /
ferma retangplar, constitulde pels metads dé lete n@ 15, da quedra 10, com 150,
Ulm2 & as sci-;]:rimga: medidas e confrontagSes: 12,50 metros de freate para s cita-

dg rua; 12,50 metres de fundes confrontande com parte do lote n2 16; 12,00 me-
tres do lade direite, cem parte de lets nf 15 e 12,00 metres de lade esguerds,
fhitura: 01.02,086.0072.002. -

e B

Fa

cen ® lete nf 1k. Cadastrade na
Uba, 19 de maie de 1992.- , & i3
D Oficlal Substituto, Cnen

Gertfo que & resente rocopia o irada do o6 deste o

A

Euntm;i?: Eaf;:?.écﬁ:as fue sao rubricadss com o singl & Deu f2,

Usé, 98 100y v amtas / foaf
el £ AT :.-' ;o o 1

0 0fickl sl by £
Cartidrin de Registrs eelinovets, Titules Prk
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TF: 4,88
VT, 18,71
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DIVISAO DE PATRIMONIO E ADMINISTRACAQ DE MATERIAIS

—

i PARECER TECNICO
5  DEAVALIACAO MERCADOLOGICA
N°. 44

Imovel Avaliando: Uma area de terras medindo 11.65.44 ha.(onze hectares,
sessenta e cinco ares e quarenta e quatro centiares,
situado na zona rural distrito e Freguesia de Tocantins-
MG, local denominado S3o Domingos ;

Finalidade do Parecer: Determinacdo do valor de mercado do imovel avaliando

3 para fins de comercializacao
Interessado: Prefeito Municipal — Sr. Edvaldo baiao Albino
Proprietario Prefeitura Municipal de Ubd

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comissdo Avaliadora no seguimento imobiliario, devidamente constituida pela
Portaria de n°. 11.684, de 10 de setembro de 2014, seus integrantes: Sr. Aloisio
Teixeira- matricula 9455, Sra. Anna Tereza Cunha Trevizano- matricu”fa 8403, e
Sra. Lucia Maria Afonso Campomizzi- matricula, 686 e CREA-MG-51.954<D;

Y.

Uba, 23 de fevereiro de 2015




llmo. Sr. Edvaldo Baido Albino

A Comissdo Avaliadora no seguimento imobilidrio, devidamente
constituida pela Portaria de n°. 11684, de 02 de 10 de setembro de
2014, seus integrantes: Sr. Aloisio Teixeira- matricula 9.455, Sra.
Anna Tereza Cunha Trevizano- matricula 8403, e Sra. Lucia Maria
Afonso Campomizzi- matricula, 686 e CREA-MG-51.954-D, |
atendendo vossa solicitagdo, vem apresentar-lhe o presente Parecer
Opinativo de Comercializacdo Imobiliaria.

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer € determinacio do valor de mercado do imével

avaliando para fins de comercializacdo.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), e com a ABNT-NBR 14.653-3/2004

IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando, de propriedade da Prefeitura Municipal de Ubs, esta
localizado no distrito e freguesia de Tocantins, na localidade denominada Sao Domingos-,
municipio  de Tocantins-MG, e encontra-se registrado sob a matricula de n® 16.803

(Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Uba), nos seguintes termos:

'A area de terras, conforme consta do predmbulo acima, se trata de imével rural,
medindo 11.65.44 ha, ‘ad-compus”, com boa vegelagao de serviddo para pastagem, e
floresta. sua topografia é constituida de Zreas planas e montanhas, com grande
predominancia da primeira, possui estrada acesso em toda a sua extensdo. Ndo possui
benfeitorias, esta sem Ocupacac e e fem suas confrontagbes baseadas efr/w__—fs_qrffw*a

Publica; Lo




=
a

VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 10/11/2014

Trata-se de uma area de terras localizada na zona rural, medindo 11.65.44
ha.(ad-corpus);

Atualmente o imével encontra-se vazio.

A vistoria do imdvel ndo revelou observagdes dignas de nota.

O Relatdrio Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

O imovel avaliando localiza-se na ZONA RURAL, localidade com o nome de
S#o Domingos, na cidade de Tocantins, e esta a uma distancia de aproximadamente 07

quildmetros do centro da cidade de Ub4, nas proximidades do Bairro Ligagao.
METODOLOGIA UTILIZADA

Em razdo da falta de amostras que permitem a utilizagdo Wigtodo Comparativo
Direto de Dados de Mercado, tivemos que optar pela comparagdo 20 prego do

ITCD/Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais de novembro de 2013;

Neste método, a determinacéo do valor do imdvel avaliando resulta do calculo
comparativo, levando em consideracdo o valor médio por hectare envolvendo zona
urbana & zona rual;

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado nao foi possivel dado a dificuldade de encontrar

amostras com caracteristicas de similares:

EVOLUCAOQ DOS CALCULOS

1) Caiculo da Média Aritmética:

 R$ 25.040,95+4.000,00 4
i ~

Média Aritmética =



Média Aritmética= R$ 29.040,95

Logo:

t Valor médio do ha = R$29.040,95/ha :l

DERMINAGAQ DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

I _

’L Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliande X Valor médio do ha.

Valor do imével avaliande = 11,65,44 /ha x R$29.040,95

Valor do imavel avaliando = R$338.454,84

Considerando que o imével avaliando possui boa parte de sua area formada de
aclive e por ndo possuir agua corrente propria , estima uma depreciacao de 10 % de

seus valor, conforme demonstrado a baixo:

A aplicagio do percentual de Depreciagdo de 10%, de onde se apura um novo

valor de mercado;

Portanto:

Valor de mercado do imdével avaliando

R$ 304.609,36 /7




b

-

CONCLUSAQ

O valor encontrado,levando considerando as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado

Imobiliario, normalmente diferentes das fluluagdbes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imdvel objeto deste Parecer Técnico
de Analise Mercadologica € de R$304.609,36 (trezentos e quatro mil, seiscentos e
nove reais e trinta e seis centavos), admitindo-se uma variacdo de ate 5% (cinco por
cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o minimo de R$289.378,90 (Duzentos e
oitenta e nove mil, trezentos e setenta e oito reais e noventa centavos) e ¢ maximo de

R$319.839,82 (trezentos e dezenove mil, oitocentos e trinta e nove reais oitenta e dois

centavos).

VAREQR SHGERIED i amanass e s s ssmama R$300.000,00
Uba, 23 de fevereiro de 2015

COMISSAO RESPONSAVEL: I

___,_.--'?-—_"

b

e _‘_. = - ‘_'_r_._'_._._"
ALOISIO TEIXEIRA, mat.9455- CRECI-MG; 27.525. ﬂ,:(‘ff/f—“‘_—
. ot |

Lt
’ !

ANA TEREZA CUNHA TREVIZANO: MATR. 8403 (oo Tooi e ' oy uair
&= |

LUCIA MARIA A. CAMPOMIZZi FELICIO, mat.686-

CREA-51.954-Dscooerereesssmsssssssssssssssserssns 01 L3
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{17277 SECRETARIA DE
= 17 ESTADQ DE

#e g

GERAIS

FAZENDA DE MINAS

ITCD - DECLARACAO DE BENS E
DIREITOS
DOACAO COM RESERVA DE
USUFRUTO/ DOACAO DE NUA
PROPRIEDADE

DADOS GERAIS

Mamera do _
Protocolo: 201.303. 484, 3649-5

Condicao do s . o

Processo: Aguardando Resolugio de Pendéncla

B @ Situacdo :
Declaracio; Nova i i
Tipa de —— .

Transmissio: acdo com Reserva de Usufruto/ Doacdo de Nua Propriedade

D -

szzd%ifam Mdo Informada
TRANSMITENTES

CPJICNPJ NOME/RAZAC SOCIAL

331.4960.206-53
007.211.486-30

MELSON RODRIGUES DA COSTA
GERCIMA DIAS PEREIRA COSTA

BENEFICIARIOS

CPJICNRJ

NOME/RAZADC SOCIAL

588.10145%6-15
629,303 466-04

LUCIA APARECIDA COSTA DE OLIVEIRA
LUCILEIA COSTA

BENS/DIREITOS CADASTRADOS

TIPO DO
BEM/DIREITO

DESCRICAQ VALOR DECLARADO  VALOR DE AVALIACAC

Iméviel Urbana no
Brasil

Imidwal Rural no
Brasil

100,0000%: - Imdvel
localizado; RUA Cecilia
Petranitha Moreira, 250,
UBA, vila casal, CEP
F6500-000

LGG,0000% - Imdwvel;
sibin 580 domingos Mirf:
06297269 localizado no
municipio: UBA, estrada
itha 3 tocantins com drea
lotai-de: 7,08 ha

R% 25.040,95 RE 108.350,00

RS 4.060,00 RS 77.290,00

DADOS DA PARTILHA

BEMNS BENEFICIARIOS B

100,0000% - VALOR TRANSMITIDG:
Imowvet R% 108.390,00
localizado: RUA CPFICNPJ  NOME B % RECEBIDO
Cecilia Petronilha 588.101.456 LUCIA APARECIDA COSTA DE —

Mareira, 250, 15 OLIVEIRA e !

UBA, vila casal, kT

CEP 36500-000 'fgf F03468 e s1a coSTA 50, 0000%

https:/www2.fazenda.mg.gov br/sol/ctl/SOLATCINV/SELECAQ 00647ACAQO=VI

O3
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100,0000% - VALOR TRANSMITIDG:
Imavel: sitio s30 R$ /7.290,00
domingos Nirf:  CPEICNPJ NOME % RECEBIDO
06297269 588.101.456 LUCTA APARECIDA COSTA DE —

localizado no A% OLIVEIRA 0000%
municipio: UBA, . )

estrada uba a _E‘sz 303986 | ictiera cosTa 50,0000%

tocantins com
area total de:
7,08 ha

DADOS DC IMPOSTO

DOACAO COM
RESERVA DE
USUFRUTO/ DOACAD
DE NUA PROPRIEDADE

Base de Calculo:  R$ L85:680,00

Aliquata; 5,0000%
Principal: R 9.284 00
Desconto: R& 4.642,00
=y Multa: Rg 0,00
Juros: R4 0,00
Valor do Impestg: R$ 4.642,00
Ezr?:iir}nz:ﬁtu: 31/12/2013
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Livro no. 169 Munlclp1n de Tocantins .39
Comareqg de Ubag

wﬁ%

Eseritura piblica de LoWmpra e venda de bens de raig que enire si fazem

¢ilda Roérigues dg Coata, seu marido Sebastifc Trindade Costa, &

rrefeitura Municipal de Ubd, ng Lorme abaixo:

SAIBAM QUANTOS esta piblica eseriturg de egmpra e venda de bens de raiz
virem, que wo ang do nascimento de Nosso Senhor Jesus Cristo de mi} noveecentos ¢

novents e um 108 dezenove (19) dias do més de fevereiro
do dito ano, nesiy Cidade de Tocanting, dg Comarea de Ubd, Fstado de Minag Geraisg,
Repablica Federativa do Brasil, em mey cartorio  comparece perante mim, Tabelifio

barte justus e contratadas 4 RUber. o um lado como cutorgants vendedores:
sillda Rodrigues gg Costa, de lar, crp EU1 345 566/15, sey marido /
~ebastiZo Trindade Costa,operdrio, brasileires, residentes e domi-
Cilicdosg em Ubg Gy e de outro lado come CUutorgacs Conpradora g

‘| Frefeitura Kunicipel de UL4, ug 1 CGC 18,128.207/0001-01, neste g

1o representuda pelol rrefeilto Muniecipal en exercicio, Ir, Auguste-

midt Hiani,brasiieiro, casado, residente e doriciliade & Utsd,
CEF 010 241 836/53;

G,
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YELIUOUUT ey BEILE TeWRTios e jol O, que ﬂDﬂfDI‘HE documento ragint l:.}g
' k L cunel LAl

vo Cartérioc de Hegistros de Imgveis ds Comarca de Ubd, bo livro nd
SBE As fls. 131 f-1, matrfeulm 15.6C8; sio senhores, legitimes post
puideres, livres & dezewbsragados de dnus no diatrito e Froguezia/
ds Tocantine, na gona rural, lugar dencminado JAU LOHINGOSY de uma
drea do terrss de 8.25.59ha ( oito heotares,vinie e cinco ares @

cingquenta e nove centiares) em mato, pastoc e culitura, confrontando
g dividindo segundo limdtes constantes do titulo de crigem do titulp

de origam cou ¢ guinhdo wm, antonio Bosecmto, guinhéc trea,fdbio al

ves Cosba,iielson “odrigues da Costa e Gaimondgo Purgato. Sm tempo:

declarar og ocutorganles que ambora copste da origem gue O imdwel

sede B.25.59ha, na realidade, o imcvel objelc desta gmerlture poecyia

uma Sres ﬂaill 65. 44ha |y & que, per ocasific de nedigdc, todo acréd-

—_—

eimo que for encontrads no imével ficars pertenc:nde & outergads /
compradora; gue a vendsa & pha=CcOorpus,;nDads reserval deg wencionada o-
rigem; quw © imdyel se acha cadastrado ne INCEA sob n® 440 140 0CQ0
264 AP U,8 ~NF 30,0- NEF 0,32- FEEF 3,0 @ n® 440 140U COU 256 AT 23,¢
WP 30,0- WP O, 75— FME ©,75 digo: #F 3;0- econforme certificados e

mitidos ew nope de José Ligdrigues da Costa leto

-~
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Assim pago e satisteitofs]

-ihe(s) plenn & gersl guitagio do prego = para o
pessva dele cede

o transfere toda posse, jus, dominio, direito e agio gque tinha
unn dita propricdade desde ji, por bem desde instrumento, nos melhores tormos
de dirsito a pelo constituto porsessirio, prometondo por s & o8 seus SUCCSIOTER em

todo tempo fazerem o preseote vendn sempre bosn, firme e volioss e responderem pela
aviceio ¢ autorin na forma de dircito.

Proscntes 0 outorgadn comprador & por els we fof dito que assim ha-
vendo contratado seeita a preseate  eserltura nos termes de sua redagfo e a

venda assim feite parn g2 sous legals eleitos, Ao inielar esta me foram apresentados
i t puintes ey B
cumentos o BOEUInteR o da quormaf;an ITBRI inter-vivos Ccol ava—

liagho do imdvel am crfl.000.000,00 sssinnda p/ José auguste Ta-
varas. GA provando gue Zilda Jodrigues da Costa pagou er$630,12
de taxa de expedients GRC n® 955091 provando que fol poga & im-
portancia de cr$43.415,48 de C. e Emalunentos e Vr. do Fundo Ju-
dicidrio,antenticadss p/ Minas Osixe Ag.lccantins-19 fev 9l.Certi
ddes da guitagBo dos transmitentes com as fazenda Estadual e Iu-
nicipal; documentos esses que ficam arquivados neste cartdrio .
Lepcias desta escrita, a pedido das partes, au eacriva & 1i em vog
alta fe8 mesmas parites, acharan-na conforre, acel tarem, ocuborgaram
e asginmm perante mim Tabelii Substituta gue & escrevi, 11, dou
¢ & sssinc com o meu sinal publico. Disppensadas as tegtemunhes /
ingtrumentdrias conforme lei federal em Viger's
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Que por bem desta escfitura & na melhor forma de direito, tem contratado vender
como de fato vendido tem de hoje para sempre, & Telerids propriadade, como se ncha
dpserita com lodae os euns servidies existenies, ativas & passivas, a0 outorgada

compradar . pelo prego & quantin MEZE ordl.000.000400- hum wllhféoc de

eruzeiros, gue declarsm hever recebido da compradora, ¢ pregoe em

moeda corrente do lais en data anlerior a esss instrumento, do que
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