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IMOVEL:
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"
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - SECRET ARIA MUNICIPAL DE ADMINlSTRA<;Ao

DlVlSAo DE PATRIMONlO - ADMINlSTRA<;Ao DE MATERIAlS

PARECER TECNICO

DE AVALIACAo MERCADOLOGICA

Im6vel Avaliando: Terreno medindo 360 m": situado a Rua Leocadia M.
Godinho Siqueira, Bairro lnes Groppo - Uba-MG.

Finalidade do Parecer: Deterrninacao do valor de mercado do im6vel avaliando
para fins de proposta de Permuta;

Interessado: Prefeitura Municipal de Uba- ( Secretaria Municipal de
Adrninistracao):

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comissao Avaliadora no seguimento imobiliario, devidamente constituida pela
Portaria de n", 10.825, de 02 de julho de 2013, seus integrantes: Sr. Aloisio
Teixeira- matricula 8391, Sr. Antonio Tadeu Galvao N6brega- matricula 250 e
Sra. Lucia Maria Afonso Campomizzi- matricula, 686 e CREA-IYIG-51.954-D;

Uba, 27 de maio de 2014



lrno, Sr. Marlos Augusto Nicolato
-Secretario de Adrninistracao

A Comissao de Avaliacao de Bens lrnoveis, acima
identificada, em atendimento a sua solicitacao, vem
por meio deste submeter a sua apreciacao . 0

presente Parecer Tecnico de Avaliacao
Mercadol6gica, conforme segue:

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer e deterrninacao do valor de mercado do im6vel

avaliando para fins de cornercializacao.

Este parecer esta em conformidade com a ABNT - NBR 14.653 -2/2004

IMOVEL A VALlA ND0

o im6vel avaliando, de propriedade da Prefeitura Municipal de Uba, esta

localizado no Bairro lnes Groppo , a Rua Leocadia M. Godinho de Siqueira, nesta cidade

de Uba-MG, conforme Escritura Publica, matrlcula de n". 13942, cujas confrontacoes

especificadas conforme certidao de inteiro teor, datada de 14 de dezembro de 2006.

"0 Lote objeto deste Parecer, este situado a Rua Leocedie M. Godinho, Bairro
/

lnes Groppo, 0 im6vel tem sua area topogratica identifi da por aclividadel declividade,

medindo 360 m2
.



VIS TORIA

A vistoria do irnovel avaliando foi realizada no dia 16/05/2014;

Trata-se de um Lote com area total de 360 rn", esta situado em area proximo ao

Centro comercial da cidade, local de completa infra estrutura: via com acabamento

asfaltico, energia eletrica, aqua, esgoto e telefonia, proximo a escola de curso fundamental,

Bairro com formacao populacional economicamente considerada media, sua ocupacao

geogratica ainda em fase de expansao, de padrao construtivo que se define como normal;

A vizinhanca do imovel avaliando e caracterizada por possuir rede de

abastecimento de aqua, rede de energia eletrica, ilurninacao publica, rede de esgoto, rede

telefcnica, linhas de transporte publico, service de coleta de lixo, pavimentacao.

Atualmente 0 irnovel encontra-se vazio e desocupado, nao possuindo

cercamento algum, que demonstre sua delimitacao, devendo ser regida apenas pelo 0 que

consta de sua escritura;

A vistoria do imovel nao revelou observacoes dignas de nota.

o Relatorio Fotoqrafico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

o irnovel avaliando localiza-se na zona urbana, rua construida com

recapeamento asfaltico, a sua localizacao possui infra estrutura basica, possui energia

eletrica, e esta a mais ou menos a 1000 metros do centro da cidade; possui rede de

telefonia fixa, e telefonia rnovel de boa frequencia:

ANALISE MERCADOLOGICA

Por se tratar de irnovel de facil similaridade, suas caracterfsticas proprias

podem facilmente ser comparadas as de outros, razao pela qual a Equipe de Avalicao

trabalhara usando 0 rnetodo comparativo direto de dados de mercado, frente as amostras

encontradas, sendo que nem todas estao situadas naqun

entorno; U
esma reqiao ou em seu



METODOLOGIA UTlUZADA

Para a realizacao do presente trabalho utilizou-se 0 Metodo Comparative

Direto de Dados de Mercado, que permite a determinacao do valor levando em

consideracao as diversas tendencies e flutuacoes do Mercado lrnobiliario, normalmente

diferentes das flutuacoes e tendencias de outros ramos da economia, sendo por isso 0

mais recomendado e utilizado para a avaliacao de im6veis.

Neste rnetodo, a deterrninacao do valor do im6vel avaliando resulta da

cornparacao deste com outros de natureza e caracterfsticas intrfnsecas e extrfnsecas

sempre com vistas a pontos de similaridades entre ao im6vel avaliando e a todos, a partir

de dados pesquisados no mercado. As caracterfsticas e os atributos dos dados obtidos sac

ponderados por meio de tecnicas de hornoqeneizacao normatizadas;

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencao de 11 (onze) im6veis com
caracterfsticas intrfnsecas e extrfnsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir,
cujas caracterfsticas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2: ( DADOS
AMOSTRAIS);

EVOLUl;Ao DOS CALCULOS

1) Cedculo da Media Aritmetice:

Media Aritrnetica = Somat6rio dos valores pesquisa--------------------------------~~--------------~
Numero de valores pesquisados

Med ia Aritrnetica = R$ 4.679,37
11

Media Aritrnetica = R$ 425,40 1m2

DETERMINA9Ao DO VALOR DE MERCADO DO IM#E

a
.jl\ VAL/ANDO



Media Final

R$ 425,40 Im2+ 20%= R$ 510,48 (Limite superior)
R$ 425,40 l;m2- 20%= R$ 340,32 (Limite inferior )

Eliminam-se as amostras acima do limite superior e abaixo do limite inferior

M. Final= R$ 388,05

Valor do im6vel avaliando = Area total do im6vel avaliando X Valor medic do m2

Valor do im6vel avaliando = 360,00 m2 X R$ 388,05 1m2

Valor do im6vel avaliando = R$ 139.698,00

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de im6veis de natureza e caracterfsticas intrfnsecas e

extrfnsecas semelhantes, utilizando 0 Metodo Comparativo Direto de Dados de

Mercado, ponderando as caracterfsticas e os atributos dos dados obtidos por meio de

tecnicas de hornoqeneizacao, conclufmos 0 valor como segue:

Valor medic estimado: R$138.300,00(cento e trinta e oito mil e trezentos reais)

(arredondamento ate 0 maximo de 1%, para mais ou para menos)

-Limite inferior : R$131.385,00

-Limite Superior : R$ 145.215,00

Uba, 27 de maio de 2014

comssao RESPONSAvEl:

ALOISIO TEIXEIRA, mat. 8391 =:~:~.~,..-:::-.-.,......···==::..-=.---==~'=-+ _

-~~~
ANTONIO TADEU GAlVAO NOBREGA, Mat. .256.':':/ /,(if/

'4"

LUCIA MARIA A. CAMPOMIZZI FELlCIO,mat.686-
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Anexo 1

DESCRICAo DETALHADA

E

RELATORIO FOTOGRAFICO

DO IMOVEL AVAllANDO



Aj\JE~(Q - 02 IMOVEL ,~VALIANDO: LOTE LOCALIZADO NO s. ..ARO INES GROPPO

'J/O Local Ender. Valor area Valor m2 fonte Observacoes

1 Encosta do Sol 80.000,00 360,00 222,22 lmobiliaria

2 Alto Santa Cruz 110.000,00 300,00 366,67 lmobiliaria

3 Santa Edwirges 75.000,00 208,00 360,58 lmobiliaria

4 San Rafael 180.000,00 412,00 436,89 lmobiliaria
• - UlI Ir-~~Sines Groppo 161.400,00 304,00 530,92 lmobiliaria I W" I. '."I.tllt ,~~~ .. O~. iJu,IL,q,

6 Paulino Fernandes 150.000,00 252,00 595,24 lmobiliaria · .:~ , ~.' ~1~JillJ.)Jlllillr:jf
~~ ." ,II J, " d.

7 Palmeiras 150.000,00 250,00 600,00 lmobiliarla I~.', )';: "~IIJ'jlli::r.
8 Vila Casal 70.000,00 230,00 304,35 lrnobiliaria

9 Boa Vista 85.000,00 300,00 283,33 lrnobiliaria

10 Industrial 90.000,00 288,00 312,50 lrnobiliaria

11 Olaria 120.000,00 180,00 666,67 lrnobiliaria
' .. - - ~ " ! JI ~ir~ ", ,n 'I, ." .. ". ,,1, 'Fi~

lmobiliaria

lrnobiliaria

lrnobiliaria

lrnobiliaria

lrnobiliaria

lmobiliaria

lmobiliaria

lmobiliaria

------------

1.271.400,00 4679,37
MEDIAPONDERADA 388,0455979



CARTOruO - IRAILDA RIBEIRO DOS SANTOS
REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

REPUBLICA FEDERA TIVA DO BRASIL

COMARCA DE UBA EST ADO DE MINAS GERAIS

DIRCEU DOS SANTOS RIBEIRO
Oficial

Substitutos
Octaviano Januzzi Rocha
Sonia Maria Baiao Ribeiro

Escreventes
Celio Queiroz de Almeida
Milton Soares de Barros

Bruno Conde Reis

Substitutos
BEL - Jose Aluisio Baiao Ribeiro

Fabiane Baiao Ribeiro Reis
Dirceu Baiao Ribeiro

DIRCEU DOS SANTOS RIBEIRO, Of i-
cial do Registro de Im6veis - Tltulos e
Documentos da Comarca de uba - Es-
tado de Minas Gerais, em pleno exerci-
cio, na forma da Lei, etc ...

CERTIFICA, atendendo a requeri-
mento verbal de pessoa interessada que, fica reservado a Prefeitura Municipal
de Uba,CNPJ n? 18.128.207/0001-01, com sede a Praca Sao Januario , n?
238- Centro- Uba-MG , 0 lote nO17 da Quadra 7 sito no Bairro
Jardim lnes Groppo, nesta cidade-medindo e confrontando: 12,00 metros pela
frente com a Rua 7, 30,00 metros de um lado com 0 lote 15; 30,00 metros de
outro lado com 0 lote 18 e parte do lote 19, e 12,00 metros pelos fundos com 0

lote 16.- Origem Livro 2-AY- fls. 172- Matrfcula nO 13.942- EM:14,30.
FC:0,86. TF;3,07. VF:18,23. 0 referido e verdade e da fe, reportando-se ao Li-
vro acima citado em seu poder e Cart6rio. Eu,
-,) !-.,'.,}-._"- F·-' ..\.SJ:;\ G\. \. \\; \. ,: . , Oficial Substituto(a), subscrevo, dou fe e

. '-"

Uba, 14 de dezembro de 2006

assino.

-'. :'\

.' '.. '. '.~ \ ': ~:~.,~.. ~'=,~.:'.,:--,;'s.._ '\}_" .' r:~~
-Fabiane Baiao Ribeiro Reis.
Oficial Substituta

Rua Vereador Rafael Girardi, n? 57 - Centro - CEP~3a:.:gJ[o]oe(f- Uba - MG
Telefone (32) 3531-5915

Fls.1
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REPUBLIC P1 FEDERATIV p" DO BRASIL

COMARCA
DEli.) B A

ESTADO DE

MINAS GERA!S
;.; ' ..

f~uBERTO FATUCH
qFICIAL

OCIAVHH\![» JANUllfi! ROtHA
SUBST!TUTO ,

Alberto Fatuch~ Ofici~l db Registr0 de Imoveis da Co=
narca de Dba! Estado de Hin~s Gerais ~ Republica FederatiY~l do Brasil i}
la forma da ei, etc -.

Fa<;o saber aos d>. que 0 pr-e sent e edi t<al virem OU
le Le ",not{ciativerem que per Rubens Groppo ~ foram deposi bados -em meu
;artorio, memorial, planta e mais docu~entos a que sa refere 0 dispos=
~o no artQ 22 do Decreta Lei nQ 58:1de 10=12-1937~ regulamentado palo
)ecreto ~Q 3079" de 15"",09=1938.l com as alte~~u50es. introduzid4.i!~ palo D~
.r-eto La]. nQ 271; de 28",,02=196"r:; ~.O qual fol. Lncoupor ada a Lel. n.O L~591
Le 16=12""'196~.~ relativos fiO Lct eament o urbane denomtnado i~Bairro Jar=
lim Ines Groppoft.iJl de pr opr Ledade de Rubens Groppo e sua. mullH~r Grizeie;r.
.a Ga.l.Lnhar-es Grqppo, si t.uado na parte urbana oesta Ciqade de Uba; a
lar~gemdo·Rie· tJba.,.Cio .lag·a ..e squez-do e O..xer.rene- ..pos.suf., p."rea ...tot..@~=.-d.$_;;;;.}__.
~85,439m2 e 2 tendo ficad2 excluldo do. loteam;nto a parte aLt.a do terrS!.
LO q~.e:! seno.o morrad~, nag se pre~ta par-a lot aamen't 0 e 0 ter!"eno Lot ea-
o Ilm1.ta-se com 0 Rl.9 Uba , Agcs tdnho Sa.les Amat.o , Dr(7 Samr Hailcal, "'"
rtliz Fer-naade s Guimaraes, herdeirosde Ddomar Carolina d~<Silva e Dr il
·ose Flavia Barbosa , Plano de Lot eament.o i PeLa tocaliz~t.<;ao do projeta=
op~airro Jardim ~nes Gr?~po~ que ~ica sit~do a m~gem esq~erda do Rio
ba zona UI~ana desta C2uade, sera proporc~ongdo a popul~gao ub~eBse

o • ~ d . ,p ~ 1 ? 1 P..31. J..qmsJ..gao e terreno proprlO ~ em tI.g.:ar' ~lpr~..zxve e pOI' pr eco mouco
apresta90es" 0 pro.jetado Bairro, como se depreende da planta a.L1.0Xa.,
sta diilidido em qumze quadz-aa , pos suf dez ruas e mais 0 pr ed.engamen-
o da Rua Capo Teix~ir~ Pintoe ~ quadra s~te, ~a totalidade~ reser
ada p'ara 0 fioder PUblico Hunici~al¢ Tambem ficou fora do loteamento u
a area de-7 ,,350,00 mi., ao redor da casa sede do imovel e QUantidade ~ ""
umercacao e dimenso8s dos lotes~ A totalidade dos Iotas atinge 0 umne-
o de duzentos e oitenta e cinco, com situ~<;ao perfeltamente d~finida
2. "Olanta Lnc.Iusa ~ na e sca.La de 1:1000~ Plano de vendas e As vendas sa ••.ao" realizadas a vista e a prazo , regulando=se 5 no Ultimo case pela Le .
islagao pertinente., devendo 0S contratos serem passados de acordo com
copia. anexa ao memorial ~ Pela p.Lant.a ja devadament.e apr cvada peLa Hlu

icipallo.@.de;> ;£l.S r-uas tern. Lar-gura exigida POI' lei 11; Di tOB document.os f1·
arao em Cartorio pelo pr aao de trinta dLasJ durante. os quais poderao
erceil"os interessados orcrecer as Lmpugnacce s que tiverem;; nos termos
o dito Decreta Lei nQ 58 e E para que ",chegue ao conhec Iment.c de todcs ~
ago pas sar 0 presente Edi ta,l, que sera af'Lxad o no Ingar do costume ~ pu
11cado tres vezes no 6rgao Oficial do Estado e tres vezes na imprensa
ocaL, cont.ando-cse da ultima pub!icagao naquele. q pr azo de t.~~nta. dias
:)'."<)~ ~ ~,.pA"~~~.J; "M"'I~V_~-'"" ....1 __ . .2 --- .. _.. -.-.
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Comissao Avaliadora:

Aloisio Teixeira - Matricula 8391
Antonio Tadeu Galvao N6brega- Matricula 250
Lucia Maria Afonso Campomizzi Felicio- Matricula 686

r

PARECER TECNICO DE

,....,

AVALIA<;AO

r

MERCADOLOGICA DE

,
IMOVEL - LOTE

IMOVEL:

Propritario (a): SEBASTIAO FRANCISCO COELHO

Endereco: Rua Candido Martins de Oliveira
Bairro Santa Bernadete - Uba-MG



PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA - SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAC;AO

DIVISAO DE PATRIMONIO - ADMINISTRAC;AO DE MATERIAlS

PARECER TECNICO

DE AVALIACAo MERCADOLOGICA

lmovel Avaliando: Terreno medindo 426,65 m2., situado a Rua Candido
Martins de Oliveira- Bairro Santa Bernadete - Uba-MG.

Finalidade do Parecer: Determinacao do valor de mercado do im6vel avaliando
para fins de proposta de Permuta;

Interessado: Prefeitura Municipal de Uba- ( Secreta ria Municipal de
Adrninistracao);

RESPONSABILIDADE TECNICA

Comissao Avaliadora no seguimento imobiliario, devidamente constituida pela
Portaria de n". 10.825, de 02 de julho de 2013, seus integrantes: Sr. Aloisio
Teixeira- matricula 8391, Sr. Antonio Tadeu Galvao N6brega- matricula 250 e
Sra. Lucia Maria Afonso Carnpornizzi- matrlcula, 686 e C A-MG' / 51.954-D;

Uba, 27 de maio de 2014



Imo. Sr. Marlos Augusto Nicolato
-Secretario de Adrninistracao

A Comissao de Avallacao de Bens Im6veis, acima
identificada, em atendimento a sua solicitacao, vem
por meio deste submeter a sua apreciacao , .0

presente Parecer Tecnico de Avaliacao
Mercadol6gica, conforme segue:

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FINAL/DADE

A finalidade do deste parecer e deterrninacao do valor de mercado do im6vel

avaliando para fins de alienacao atraves de permuta.

Este parecer esta em conformidade com a ABNT - NBR 14.653 -2/2004

IMOVEL A VALlA ND0

Conforme MEMORIAL OESCRITIVO , parte integrante do Levantamento Planirnetrico, em

anexo, emitido pelo 0 Engenheiro Agrimensor Sr. Anisic Pedro Goncalves - CREA-

20.587/0, trata-se de um terreno com area de 426,65 m2 de propriedade do Sr. Sebastiao

Francisco Coelho, localizado a Rua Candido Martins de Oliveira, Bairro santa Bernadete -

Uba -MG, cujas dimensoes e confrontacoes constante do mesmo;

"0 Lote objeto deste Parecer, esie situado a Rua Candido Marlins de Oliveira- Bairro

Santa Bernadete, 0 im6vel tem sua area iopoqretice identificada por area plana com

tormeceo de um plato, aclividade e declividade, medindo 426,65 m'.

VIS TORIA

A vistoria do im6vel avaliando foi realizada no dia 16/05/2014;

Trata-se de um Lote com area total de 426,65 rn", esta situado em area

pr6ximo ao Centro comercial da cidade, local dotado de boa infra estrutura: vias com /?
acabamento de pedra tipo pe de moleque, energia eletrica, aqua.vesooto e telefoniaU



proximo a escolas de cursos fundamental e superior, bairro com formacao populacional

predominante considerada economicamente de media para baixa, sua ocupacao

geogratica ainda em fase de expansao, de padrao construtivo que se define de medic

para baixo;

A vizinnanca do imovel avaliando e caracterizada por possuir rede de

abastecimento de aqua, rede de energia eletrica, iluminacao publica, rede de esgoto, rede

telef6nica, linhas de transporte publico, service de coleta de lixo, vias secundarias com

acabamento em pedras pe de moleque;

Atualmente 0 imovel avaliando encontra-se vazio desocupado, nao possuindo

cercamento algum, que demonstre sua delimitacao, apenas dernarcacoes por estacas,

tarnbern como e demonstrado no projeto de desmembramento , este e tracado por rede

de alta tensao que devido sua localizacao dentro do lote, nada afeta e nem 0

desvaloriza;

A vistoria do imovel nao revelou observacoes dignas de nota.

o Relatorio Fotogratico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

o imovel avaliando localiza-se na zona urbana, rua construfda com

calcarnento em pedras tipo pe de moleque e meio fios, a sua iocalizacao possui infra

estrutura basica, possui energia eletrica, e esta a mais ou menos a 1000 metros do centro

da cidade; possui rede de telefonia fixa, e telefonia rnovel de boa frequencia:

ANALISE MERCADOLOGICA

Par se tratar de irnovel de facil similaridade, suas caracterfsticas proprias

podem facilmente ser comparadas as de outros, razao pela qual a Equipe de Avalicao

trabalhara usando 0 rnetodo comparativo direto de dados de mercado, frente as amostras

encontradas, sendo que nem todas estao situadas naquela mesma reqiao ou em seu

entorno;

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacao do presente trabalho utilizou-se 0 Metodo comparati;;;t;;t
Direto de Dados de Mercadio, que permite a determinacao do valor levando e

. .



consideracao as diversas tendencias e flutuacoes do Mercado lmobiliario, normalmente

diferentes das flutuacoes e tendencias de outros ramos da economia, sendo por isso 0

mais recomendado e utilizado para a avaliacao de im6veis.

Neste rnetodo, a determinacao do valor do im6vel avaliando resulta da

cornparacao deste com outros de natureza e caracterfsticas intrfnsecas e extrfnsecas

sempre com vistas a pontos de similaridades entre ao im6vel avaliando e a todos, a partir

de dados pesquisados no mercado. As caracterfsticas e os atributos dos dados obtidos sac

ponderados por meio de tecnicas de hornoqeneizacao normatizadas;

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencao de 11 (onze) im6veis com
caracterfsticas intrfnsecas e extrfnsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir:
Ver Anexo 02;

EVOLUr;Ao DOS CALCULOS

1) Ctilculo da Media Aritmetice:

Media Aritrnetica = S-,o_m_a_t_o_r_io_d_o_s_v_a_lo_r_e_s--'--p_es_q-L-u,_is_a -I

Numero de valores pesquisados

Media Aritrnetica = R$ 3.876,22
11

Media Aritrnetica = R$ 352,38 1m2

DETERMINA9AO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Media Final

R$ 352,38 Im2+ 20%= R$ 422,86 (Limite superior)
R$ 352,38 l;m2- 20o/~= R$ 281,90 (Li~ite inferior )



Eliminam-se as amostras acima do limite superior e abaixo do limite inferior

M. Final= R$ 328,73

Valor do im6vel avaliando = Area total do im6vel avaliando X Valor medic do m2

Valor do im6vel avaliando = 426,65 1m2 x R$328,73= R$140.252,65

Valor do im6vel avaliando = R$ 140.252,65

CONCLUsAo

Com base em pesquisa de im6veis de natureza e caracterfsticas intrfnsecas e

extrinsecas semelhantes, utilizando 0 Metodo Comparativo Direto de Dados de

Mercado, ponderando as caracterfsticas e os atributos dos dados obtidos por meio de

tecnicas de hornoqeneizacao, conclufmos 0 valor como segue:

Valor medic estimado: R$ 141.600,00,00 (Cento e quarenta e um mil e seiscentos reais)

(arredondamento ate 0 maximo de 1%)

-Limite inferior : R$ 134.520,00

-Limite Superior : R$ 148.680,00

Uba, 27 de maio de 2014

cosnssxo RESPONSAvEL:
ALOISIO TEIXEIRA, mat.8391- CREC

ANTONIO TADEU GAL VAON6BREGJ('M~~

LUCIA MARIA A. CAMPOMIZZ! FEUCIO,mat.686-

CREA 51 954 D t.,/.M1 .t. o . -
-. - •••••••••• 0000.00 ••••• 00 •• 00 •••••••••••••••••••••••••••••••• _--"'-<::~...,='-'=__=- _



, ) )
!\I'ID(O - 02 IMOVEL ,-\VALIANDO: LOTE LOCALIZADO NO BM,RRO SANTA BERNADETE

I NjO Local Ender. Valor area Valor m2 fonte Observacoes

! 1 Encosta do Sol 80.000,00 360,00 222,22 lmobiliaria
I·

2 Alto Santa Cruz 110.000,00 300,00 366,67 lrnobiliaria

3 Santa Edwirges 75.000,00 208,00 360,58 lmobiliarla

4 San Rafael 180.000,00 412,00 436,89 lrnobiliaria

5 Santa Bernadete 70.000,00 360,00 194,44 lmobiliaria

6 Paulino Fernandes 150.000,00 252,00 595,24 lmobiliaria

-7 Palmeiras 150.000,00 250,00 600,00 lmobiliaria

8 Vila Casal 70.000,00 230,00 304,35 lmobiliaria

9 Boa Vista 85.000,00 300,00 283,33 lmobiliaria

10 Industrial 90.000,00 288,00 312,50 lmobiliaria

11 Sao Judas Tadeu 60.000,00 300,00 200,00 lmobiliaria

lmobillaria

lrnobiliaria

lmobiliaria

lmobillaria

lrnobiliaria

lmobiliaria

lmobiliaria

lrnobiliaria

1.120.000,00 3876,22
MEDIA PONDERADA 328,7311873 MA 352,3838832



Anexo 1

DESCRICAo DETALHADA

E

RElATORIO FOTOGRAFICO

DO IMOVEl AVALIANDO



ste uma Faixa Nao Edificante com 6,00
~largura, sendo 3,00 metros para cada
Eixo da Rede de Energia Ele tr ica .
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ante para a Rua Candido Martins de Oliveira.
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SE!3ASTIAa FRANCISgO COELHO

G·..p.:... GONyAL VES E PARMA- TOPOGRAFIA E ENGENHARIA
. :.. . . ': .. .: Rua Henrique Parma, 30. Bairro Industrial, CEP 36500-000. Dba-MG.: ..T(f)P CNPJ: 11 324202/0001 - 05 <http://www.gptop.com.br> Tel.: (32) 3532 3072

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO PI RETIFICA<;Ao DE AREA
LOCAL: N" DO"PROJ£TO:

Rua Candido Martins de Oliveira, Santa Bernadete, Uba - MG. 2014-082

I
DATA: . II ESCALA: II AREA: II FOLHA:

Junho 12014 .. 1 /500 .. 426,65 m2
.. 01/01

RESPONSAVEL TtCNICO: PROPRIETARIO:

ANIZIO PEDRO GONQALVES
ENGENHEIRO AGRIMENSOR··



Goncolves e Parma Topografia e Engef)haria Ltdo
Telefones: (32) 3532-3072 I (32) 9905-7911 - www.gptop.com.br

MEMORIAL DESCRITIVO

Trata-se da dernarcacao de urn terreno com uma area de 426,65 m", de propriedade de
Sebastiao Francisco Coelho, localizado na Rua Candido Martins de Oliveira, Santa Bernadete,
Uba - MG. Com objetivo de RETIFICAR a area do mesmo, descrevo a seguir com suas
dimens6es e confrontacoes:

Partindo da divisa com a Rua Candido Martins de Oliveira e Sebastlao Francisco Coelho,
com COORDENADAS E=715.631,42 metros e N=7.662.791,16 metros (Projecao UTM, Fuso 23,
Sui), segue-se pela divisa deste com 02,57 metros e urn azimute de 313°42'27", mais 39,58
metros e urn azimute de 274°56'40", mais 01,83 metros e urn azimute de 291°20'15" ate a divisa
com BrunoSantana Candian, e pela divisa deste segue-se com 10,00 metros e urn azimute de
20°19'12" ate a divisa com Sebastiao Francisco Coelho, e pela divisa deste segue-se com 0,62
metros e urn azimute de 110°06'19", mais 37,72 metros e urn azimute de 94°56'40", mais 03,73
metros e urn azimute de 118°17'57" ate a divisa com a Rua Candido Martins de Oliveira, e pela
rua segue-se com 10,19 metros e urn azimute de 190°52'03" ate 0 ponto de partida desta
descricao. Fica assim descrito 0 referido terrene com uma area de 426,65 m2.

Responsavel Tecnicot

~edro Goncalves
Engenheiro Agrimensor

CREA20.587/D

- Proprietiirio:

Confron tan test

Bruno Santana Candian
CPF: 043.823.796-01

PrJreitura Municipal de Dba,
Francisco AntOnio ~
secretanc Planej~W.1t

"-t.

http://www.gptop.com.br


OBS.: Existe urna Faixa Nao Edificante nos 3 totes
com 6,00 metros de larqura, sendo 3,00 metros
para cada lado do Eixo da Rede de Energia Eletrica,

-~..,."
")

o oasseio :
'i exiqida.]

~
.~.=-----=>",=,....,.....-""::~

I

DA TA: II ESCALA: II AREA: II FOLHA:
Abril 12014 1/500 ,. 1.142,00 m2

RESPONSAvEL T£CNI~ PROPRIETARIO:

<, I~

01/01 I:

G·..,'p..', P GON~AL VES E PAR~IA - TOPOGRAFIA E.ENGENFIARIA I
Rua Hennque Panna, 30. Bairro Industrial, CEP 36500-000. Uba-MG.
CNPJ: 11 324202 10001 - 05 <httpv/www.gptop.com.br> Tel.: (32) 3~32 3072

I PROJETO DE DESMEMBRAMENTO I
~============================================~r===========~
LOCAL: N° DO PROJETO:

Rua J:;andido Martins de Oliveira, Santa Bernadete, Uba - MG 2014-082

'<, /'

ANIZlQBEDRO GONCALVES
ENGENHEIRO AGRIMENSOR
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