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Camara Municipal de Uba

ESTADO DE MINAS GERAIS

Audiéncia Publica para discussdo do Projeto de Lei Complementar N° 5/2024 que
“disp0de sobre o0 Programa de Regularizacéo de Edifica¢des - PredUb4, no
Municipio de Ub4 e seus distritos.”

Solicitante: Vereador José Damato Neto

Aos 11 de junho de 2024, as 19 horas, a Camara Municipal de Ub4, presidida
pelo vereador José Roberto Filgueiras, deu inicio a audiéncia publica para discutir o
PLC n° 5/2024, de autoria do Poder Executivo, que se encontra em tramitagdo nesta
casa.

Segundo a Mensagem do prefeito, Sr. Edson Teixeira Filho, “o Programa tem
por finalidade oferecer aos contribuintes e proprietarios uma oportunidade de promover
a regularizacdo de edificacOes irregulares, publicas ou particulares, executadas em
desacordo com a legislacdo municipal, auxiliar o planejamento territorial da cidade e
estimular o desenvolvimento urbano mais equilibrado.”

Compuseram a Mesa os vereadores Aline Melo, Célio Lopes, Edeir Pacheco,
Gilson Fazolla, José Carlos Reis, José Damato (autor do requerimento de audiéncia
publica) José Maria Fernandes e José Roberto Filgueiras, que conduziu a reunido. Como
convidados, estiveram presentes o Secretdrio de Planejamento e Desenvolvimento
Sustentavel, Ricardo Antdnio do Nascimento; o responséavel pela Divisdo de Gestdo e
Planejamento Territorial, Lucas Valente Pires; a supervisora da Secdo de Urbanismo e
Gestdo Territorial, Katiane Carla Ribeiro; a analista técnica da PMU, Clarice Coelho
Arruda; representando a 1* Promotoria de Justica do Ministério Publico de Minas
Gerais, 0 coordenador da Coordenadoria Regional das Promotorias de Justica do Meio
Ambiente da Bacia do Rio Paraiba do Sul, Fabio Rodrigues Laureano; o inspetor do
CREA-MG, Leandro Santana Ferreira e 0 advogado Moisés Franco.

O Secretario Municipal de Planejamento, Ricardo Nascimento, contextualiza o
projeto de lei em comento: uma vez que a legislacdo urbanistica do municipio
necessitava de revisdo, em 2022 foi criado o LegisPlan-Ub4, executado pela Fundagéo
Artistica Cultural e de Educacdo para a Cidadania da Universidade Federal de Vigosa
(FACEV), em parceria com a equipe técnica da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Sustentével.

O projeto de lei complementar n° 5 (PredUbd) faz, entdo, parte deste “pacote” de
leis a serem revisadas, com maior seguranca juridica. porque foi identificado que parte
da legislacdo municipal ndo estava conversando uma com a outra.
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Tinha-se uma lei municipal com um tema, com uma definicdo. E havia uma
outra lei municipal que tratava do mesmo tema, mas com outra definicdo. E muitas das
vezes as Secretarias ficavam presas a inseguranca juridica, porque nao se tinha como
definir, buscar respostas e, principalmente, ndo se sabia o que tomar de deciséo naquele
momento.

A partir dai, partiu-se para uma releitura de toda a legislacdo do municipio de
Ub4, em um processo continuo. “Noés estamos usando como lei norteadora a lei 10.257,
que é o famoso Estatuto das Cidades. Essa lei de 2001 criou todo o parametro e toda a
reorganizacao dos artigos e a defini¢ao dos artigos 182 e 183 da Constituicao federal.”

Em 2022, a lei complementar 217 reestruturou o COMDES, alterando a Lei
Complementar 204 que revisava 0 Plano Diretor. O Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel (COMDES) até entdo era um conselho consultivo do
prefeito. Quando o prefeito achava interessante, ele levava alguma coisa ao COMDES.
O Conselho foi restruturado - inclusive a Camara Municipal de Uba tem representante
nele - e, segundo o secretario, 0 COMDES passou a ser 0 protagonista das acdes que
impactam a vida dos ubaenses.

Para identificar a realidade urbanistica foi feito o georreferenciamento do
municipio de Ub4, sem aumento de IPTU, mas com ajustes.

“Hoje ja finalizamos o anteprojeto de zoneamento, parcelamento, uso e
ocupacdo do solo. Estamos terminando a revisao de toda a legislacdo do cddigo de obras
e edificacdo do municipio de Ub4, em breve estara sendo remetido a essa casa, mas para
que a gente consiga ainda avangar, nds estamos. com a equipe da Universidade Federal
de Vicosa escrevendo um anteprojeto do novo zoneamento, parcelamento, uso de
ocupacdo do solo do municipio. Nés vamos realizar ainda uma consulta publica, pelo
prazo de 30 dias no site da prefeitura, para quem queira fazer alguma leitura e alguma
critica ainda.”

Chega-se entdo ao programa de regularizacdo e edificacbes do municipio de
Uba, substituindo o anterior Uba Legal. “E ai quando a gente fala de regularizagdo de
imdveis, nos temos a observar que eu tenho em Uba hoje uma linha férrea que passa
dentro da cidade, areas de APP, topo de morro, patriménio histérico e cultural, que deve
ser respeitado. Eu tenho areas de dominio de concessionaria de energia, concessionaria
de 4gua, entdo tudo isso foi trazido para dentro deste projeto de lei.”

Em seguida, o responsavel pela Divisdo de Gestdo e Planejamento Territorial,
Lucas Valente Pires, diz que esse é o primeiro pacote a ser entregue pelo Legisplan. Em
breve virdo o Cddigo de Obras, o Codigo de Uso e Ocupacgdo, 0 novo zoneamento, 0
novo parcelamento de solo, seguindo os conceitos de sustentabilidade, de mobilidade e

Céamara Municipal de Uba - Rua Santa Cruz, n° 301, Centro - Uba/MG - CEP: 36.500-059
Telefone: (32) 3539-5000 - Fax: (32) 3539-5030
Site: http://uba.mg.leg.br - E-mail: contatos@uba.mg.leg.br



Camara Municipal de Uba

ESTADO DE MINAS GERAIS

todos os principios da ONU para as cidades sustentaveis. Refaz também o historico do
programa Ubéa Legal.

Em seguida, inicia a andlise dos artigos principais do Projeto de Lei
Complementar: no Artigo 4° passa a ser do engenheiro a responsabilidade por
estabelecer que a edificacdo estd de acordo com a legislacdo ambiental e com condi¢des
minimas de higiene, de seguranca, de salubridade.

O Artigo 6° diz que a regularizacdo é aplicavel exclusivamente para edificacdes
concluidas e ou iniciadas comprovadamente até primeiro de maio de 2021, porque € 0
marco temporal dado pela data da imagem do geoprocessamento. “Hoje nds temos
imagens de alta resolucdo e frontal da cidade inteira, ou melhor, do municipio todo,
inclusive da zona rural, que possibilita essa analise.”

No Capitulo 1ll, que fala sobre a andlise e expedi¢cdo de documentos, tem-se
duas modalidades: prédio concluido e prédio em construgdo, segundo a imagem
georreferenciada em 1/5/2021. “Em construcao” significa que a fundagdo e as alvenarias
ja estavam iniciadas ou construidas. A edificacdo concluida terd um certificado de
regularizacdo predial e a edificagdo em construcdo na data georreferenciada tera um
alvara de regularizacdo e depois o0 habite-se.

No capitulo 1V, em relacdo as taxas, o alvara de construcdo e o habite-se sdo 0s
mesmos pagos por um contribuinte que estd dando entrada da casa dele agora. Apés a
andlise técnica, se ela for favoravel a regularizacdo do empreendimento, o requerente
assumira as taxas referentes a regularizacdo onerosa, que é a grande diferenca do
PredUbé para 0 Uba Legal. O Uba Legal nédo tinha regularizagédo onerosa.

Segundo o responsavel pela Divisdo de Gestdo e Planejamento Territorial, em
levantamento feito pela Secretaria, “entram cerca de 200 protocolos de regularizacdo de
casas por més. Ano passado foram quase 500 alvaras emitidos. Alvaras de construcéo e
de demolicdo. Ficou mais que claro que, por justica, nés temos que executar essa
regularizagdo onerosa, ndo é?

Entdo, como que funciona essa regularizagcdo onerosa? Vai multiplicar cada
metro quadrado daqueles nove pardmetros citados no Art. 7°. Vai multiplicar a area que
esta fora da nossa lei complementar n® 30, multiplicar pelo valor do metro quadrado do
terreno de acordo com o IPTU, vezes o valor da aliquota do Anexo I, que tem uma
aliquota para cada um daqueles itens. Entdo é um valor que n6s chegamos por valor do
IPTU. N&o é um valor alto.”

Também, segundo o Sr. Lucas Valente, o Artigo 19 diz que as areas que ja estao
regularizadas da edificacdo ndo serdo contabilizadas no calculo de regularizacdo
onerosa. Estdo isentas. Também estdo isentas de regularizacdo onerosa as edificacdes
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até 70 m2. E ha uma emenda da Camara beneficiando os inscritos em programas sociais
(CadUnico).

J& aquelas edificagdes que ndo aparecem no georreferenciamento de 1/5/2021,
ou seja, que foram construidas apds maio de 2021, também poderdo ser regularizadas,
mas a pre¢co muito maior, muito mais pesado. Sobre elas incidird o fator de
multiplicacdo dado pela férmula: [(Ano de conclusdo) - (2021)] X 2. Se a pessoa
terminou de concluir a obra em 2024, comprovadamente, vai ser 2024 — 2021=3x2 =6
vezes o0 valor que ela iria pagar no PredUba concluido até 2021.

Além disso, haverd multas e a regularizacdo terd que ser aprovada pelo
COMDES, que poderéa acrescentar alguma coisa, como acessibilidade, por exemplo.
Ent&o, é uma forma de se inibir construgdes irregulares.

Os recursos arrecadados pela regularizagdo onerosa serdo destinados para o
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, que é gerido pelo COMDES, para
projetos de mobilidade, obras de acessibilidade, regularizacdo fundiaria. “Entdo, essa
regularizacdo onerosa ndo é para encher o caixa da prefeitura, ndo é para aumentar
imposto, é para melhorar a questao de desenvolvimento urbano na cidade.”

Em seguida, é aberta a fala para consideracbes e questionamentos dos
convidados a Mesa, dos vereadores e do publico presente. Foram debatidos o prazo para
0 habite-se; a formula de célculo; taxas de cartorio, participacdo dos fiscais na
elaboracdo da lei, importéncia de reunides presenciais do COMDES e demais conselhos
que tenham Fundos; outorga onerosa e isengdes; projeto acustico, pouca utilidade do
PredUba quanto a melhoria urbana e solugdo de problemas ambientais, aplicacdo e
diferencas entre o PredUbd e REURB, obrigatoriedade de adesdo ao PredUba;
diferencas entre empresas e pessoas fisicas no PredUba e casos especificos dos
presentes.

A transcricdo das consideracBes e questionamentos segue anexada a esta ata.
Sem nada mais a tratar, o presidente encerrou a audiéncia as vinte e duas horas e
cinquenta e oito minutos.
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[TJranskriptor

Transcricdo parcialmente revisada das consideracgdes e questionamentos dos
convidados, vereadores e do publico presente a audiéncia publica para discussdo
do projeto de lei complementar n°® 5/2024.

... Vereador José Roberto: Vou passar a palavra agora para o doutor Fabio Rodrigues
Laureano.

Coordenador regional das Promotorias de Justica do Meio Ambiente da bacia do
Rio Paraiba do Sul, Sr. Fabio Rodrigues Laureano: Primeiramente, gostaria de
cumprimentar todos 0s presentes, especialmente as autoridades aqui na mesa, na pessoa
do senhor presidente José Roberto Reis Filgueiras, a quem agradeco o convite. E ao
Ministério Publico para estar aqui hoje. Em segundo lugar, justificar a auséncia da
doutora Marcelle Cristina, que é a titular da primeira promotoria aqui de Ub4, que é
promotora do meio ambiente, habitacdo, urbanismo. Ela teve um imprevisto e me pediu
para que estivesse aqui. Em terceiro lugar, me desculpar pela indumentaria. Mas eu teria
que estar de terno e gravata, como determina a minha corregedoria. Mas espero que
ninguém me denuncie porque acabei de chegar agora de Barbacena e ndo deu tempo de
passar em casa pra trocar de roupa,

Me apresentando meu nome é Fabio Laureano. Eu sou promotor titular da comarca de
Muriaé. Estou no Ministério publico desde junho de 1997, ja passei por todas as
promotorias de justica e, ha 3 anos atras, o doutor Jarbas, que é procurador geral, me
convidou para assumir a Coordenadoria aqui, que de Coordenadoria ndo tem nada. Eu
sou apenas um 6rgdo auxiliar dos promotores de justica do meio ambiente da bacia do
Rio Paraiba do Sul, que quando o promotor titular precisa de algum auxilio, alguma
coisa, pede meu apoio que eu dou, ndo por saber mais do que eles, mas apenas por ter
dedicacdo exclusiva ao meio ambiente. Entdo, venho tentando desempenhar essa
funcéo, estando mais presente nos municipios, nas comarcas, é entrando nessa seara da
regularizacéo.

H& um tempo atrds eu estive aqui na Camara e eu sou um fervoroso defensor da
regularizacdo de todo e qualquer tipo de imdvel que esteja consolidado por um simples
motivo. Ele s6 esta 14 porque a gente falhou. O imével irregular sé foi erigido porque
nos falhamos. Quando eu digo nds, eu estou dizendo os servidores publicos, de uma
forma geral, aqueles que tém funcgéo de fiscalizar e fiscalizar pros entes municipais, ndo
é facil, porque fiscalizar tira voto.
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Ser um fiscal rigoroso € algo extremamente antipatico, tanto que eu ndo tenho a menor
pretensdo de ser simpético. A minha funcéo é enjoada mesmo, porque ja nos dizem que
sou fiscal da lei, sou fiscal da lei, nada. Eu tenho mais um monte de atribui¢cdo, mas ja
sou taxado de fiscal antes de chegar. E fiscal € um bicho chato. Ninguém gosta de ser
submetido a uma blitz de transito, mas quer seguranca. Ninguém gosta de ter a sua
construcdo fiscalizada, mas ndo quer que o0 outro encoste a parede na sua janela. Entdo o
ser humano é muito estranho que ele acha que a fiscalizacdo dele € ruim, mas a do outro
é boa.

Entdo fiscalizar & uma coisa muito ruim. Entdo, determinada fabrica s esta dentro do
corrego, porque a gente ndo viu construir a “pequena” Itatiaia, ninguém viu que ela
estava dentro do cérrego, né? Estou dando um exemplo da Itatiaia porque é a maior de
todas, sem nenhuma, nenhum demérito, nenhuma, nada, até porque eu sou a favor da
regularizacdo dela também e de qualquer outra.

E quando nds, como autoridades, falhamos, autoridades no sentido vulgar da palavra, de
guem tem a missdo de fiscalizar. Eu acho que é muita covardia depois falar assim, néo,
0 cara construiu, eu ndo olhei e agora eu quero demolir. O cara, as vezes, empenhou a
vida inteira dele para construir uma casinha. E eu vou chegar 14 e falar assim, sua casa
esta toda errada, vamos jogar ela no chdo? Ou, pior do que isso, vamos fingir que ndo
existe, porque a ndo regularizacdo é simplesmente fingir que ndo existe. A casa esta ali,
esta toda irregular. Ele ndo consegue fazer averbacdo dela no registro de imoveis. A
prefeitura cobra o IPTU porque passou la e viu. E vou fingir que esta tudo bem. Sé que
ndo esta tudo bem, porque aquela casa, sem a regularizacdo, nao vale 70% do que ela
valeria se ela tivesse regularizada. Por qué?

Ela ndo pode ser objeto de financiamento pela Caixa Econémica Federal. Ela ndo pode
garantir um empréstimo seu no banco. Entdo, a quem a néo regularizacdo traz de bom?
A ninguém. Entdo, a regularizacdo tem que ser algo buscado de forma, algo buscado de
forma muito veemente pelas autoridades publicas e desde que ela obedeca a critérios
objetivos, porque ndo pode regularizar, porque a casa é do Fabio e ele é careca. E eu
gosto de gente careca ou do Doutor Ricardo porque é cabeludo. E as pessoas gostam do
Doutor Ricardo porque é cabeludo. Mas, critérios objetivos. E a partir dai é a gente ter
exatamente os pontos de corte dessa regularizacdo. E o primeiro dele, obviamente, € o
risco. Obviamente, n6s ndo vamos regularizar uma casa que ta caindo numa encosta. A
gente ndo vai regularizar uma casa que ta na area de inundacdo normal do Rio Uba.

N&o naquelas enchentes de 2020, 2021, que acabou com a cidade, mas aquelas que todo
ano enchem que esta dentro da cota de inundag&o, obviamente que ndo. Entdo sdo essas
as limitagbes que a gente tem que estabelecer, que os senhores tém que estabelecer na
lei e exatamente a presenca do Ministério publico aqui hoje € muito pra dizer que essa
deciséo e dos senhores. Dos senhores vereadores, de cada um dos senhores. Dizer o que
que € regularizavel ou ndo é uma decisdo politica também no bom sentido dela. No bom

Céamara Municipal de Uba - Rua Santa Cruz, n° 301, Centro - Uba/MG - CEP: 36.500-059
Telefone: (32) 3539-5000 - Fax: (32) 3539-5030
Site: http://uba.mg.leg.br - E-mail: contatos@uba.mg.leg.br



Camara Municipal de Uba

ESTADO DE MINAS GERAIS

sentido da politica. Entdo, desde que ndo seja ilegal esses critérios estdo na mao dos
senhores.

E a regularizacdo ela tem que... eu entendo que ela tem que trazer algum retorno
mesmo para 0 municipio e o projeto de lei apresentado aqui, quando prevé um fundo
especifico para isso eu acho que é muito bom. Porque eu construi a minha manséo no
bairro Jardim Gloria, que custa 3 milhdes de reais. E eu fiz na no vai da valsa, fiz
porque eu achava que eu podia fazer. Ela tem que ter com a regularizacdo dela, tem que
ser cobrada sim e tem que ir para um fundo que depois possa bancar o Reurb de uma
comunidade pobre e isso tem que ser estabelecido e fiscalizado pelos senhores
vereadores.

Entdo essa destinacdo da arrecadacéo, da regularizacao, ter vinculado, ter sua destinacao
vinculada é muito perfeita. O prefeito ndo vai poder usar esse dinheiro para pagar
funcionario no final do ano. Ah, eu estou apertado na lei de responsabilidade fiscal, vou
meter a mao nesse fundo aqui? N&o pode. A partir do momento que 0s senhores
vinculem, a partir do momento que o senhor estabelecerem a destinacdo é essa, 0S
senhores tém que fiscalizar essa destinagéo.

E, eu talvez discorde de uma coisa do projeto, é, eu ndo sou a favor da regularizacio
eterna, Dr. Ricardo, ndo sou. Eu entendo o marco que colocou e a pergunta que eu
deixaria para depois o senhor responder, se 0 senhor puder, é se ha, se teria como a
gente fixar um prazo. De corte mesmo, por exemplo, o dia que a lei for aprovada, a
partir daquele dia a gente ter... eu sei que o senhor tem o georreferenciamento de 2021,
mas talvez a Camara preveja um prazo, sei 1, de 2 ou 3 anos para se fazer um novo
georreferenciamento. E ali a gente tem um ponto de corte. E qual é a minha
preocupacao nesse ponto da regularizacdo sem um fim?

O senhor explicou gque vai aumentando na medida que o tempo passe, mas pode ser que
eu chegue em um determinado momento em que eu fale assim, eu tenho um grande
terreno aqui no centro de Uba que eu vou construir um arranha céu em desconformidade
com tudo e fazendo os calculos, eu vou ver que mesmo assim eu vou ganhar um
dinheirdo do caramba e me vale a pena construi-lo irregularmente. Entdo esse € o meu
problema, da gente perpetuar a regularizacio, ainda que cada vez mais cara. E entdo
assim, mas eu entendo. Mas eu quero dizer o0 seguinte, ndo estou criticando, a saida é
legal. Por isso eu pergunto, € uma coisa que a Camara teria que estabelecer em com o
Executivo.

Entdo, assim, seria possivel que a gente marcasse, por exemplo, 2026, 2025, 2030, sei la
qual a data, que a gente fizesse um novo georreferenciamento, e aquela data fosse a data
final da da regularizacéo. Para que eu néo eternizasse essa possibilidade de descumprir a
lei, que aqui estd mais ou menos vendendo indulgéncia na idade média, né? Quanto
mais rico eu sou, mais eu posso pecar que eu pago e vou pecar de novo.
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Entdo assim €, é, é porque eu acho em relacdo a... isso eu sempre falei com o Dr.
Ricardo e falo com todos os administradores. Sou muito a favor da regularizacao,
sempre me manifestei nesse sentido. Mas sou muito chato também para fiscalizacdo em
Muriaé. Enquanto promotor 4, eu vou a todas as reuniées do ComoPlan e Codema. Eu
quero saber tudo que esta acontecendo. Porque eu acho que se a gente tem que
regularizar o que a gente errou ao deixar se fazer em desconformidade com a lei, a gente
tem que ser muito rigoroso para ndo deixar errar de novo. E vamos falar a verdade, a
gente s para um loteamento se a gente parar o trator que cortou a primeira rua. Se a
gente deixar plantar a primeira casa, acabou. Porque juiz ndo manda nem parar a
construcdo, muito menos demolir. E seria uma grande sacanagem, né? Mas seria uma
grande covardia também a gente imaginar que eu vou deixar 0 cara construir para
depois mandar ele derrubar.

Entdo a nossa missdo, mais uma vez como gestor publico e cada um de nos aqui, né? Os
vereadores, Dt. Ricardo, o pessoal que ta aqui, é a nossa responsabilidade, é ndo deixar
errar. Ndo € punir depois e nem passar a mao na cabeca, regularizando. Entdo a minha
Unica observacdo que eu tenho seria quanto a essa perpetuacao, ainda que cada vez mais
cara. Mas mais uma vez essa é uma opcao dos senhores.

Eu ndo vejo nenhuma ilegalidade, também ndo vejo nenhuma inconstitucionalidade
nessa previsdo. E s6 uma questdo de opinido a respeito de gestdo publica. Porque o que
que acontece conosco? As nossas cidades cresceram, nasceram e cresceram, aqui na
zona da mata principalmente, de uma forma muito espontdnea. Uba, Muriaé,
Leopoldina, Cataguases cresceram, simplesmente comecaram a crescer sem nenhum
planejamento. Nada. As ruas do centro de Uba mal comportam bicicleta e tem que ficar
passando o carro de uma forma maluca, como em Muriaé, como em Leopoldina, como
em Cataguases, como em todas as outras. E qual é o grande dilema que nos temos hoje?
Vamos sobrestar o desenvolvimento proibindo construgdes, proibindo edificagdes, ou
vamos fazer um vetor desse crescimento? O objetivo do plano diretor é exatamente esse,
a gente dizer, os senhores dizerem, a gente ndo, que ai sdo o0s senhores dizerem para
onde a cidade tem que crescer. Ai eu quero gue ela cresca para o lado de Visconde do
Rio Branco, ai eu quero que ela cresca para o lado de Ubari, eu quero que ela cres¢a
para o lado, sei l&, qualquer lugar, entdo essa é a responsabilidade dos senhores.

Agora a gente sO vai atingir isso se a gente tiver regras muito claras, porque o pessoal
do CREA esta aqui hoje e pro projetista, isso € muito importante. Também saber qual é
0 rumo que ele vai seguir, em que que ele vai se especializar e o que que ele vai projetar
para o cliente dele. Porque hoje, as vezes, a pessoa tem um terreno aqui no centro da
cidade, ndo sabe o que fazer ali. Essa atualizacdo que o Dr. Ricardo falou de codigo de
obras, cédigo de postura, lei de ordenamento urbano, isso é muito importante, levando
se em conta a situagdo que a gente tem.
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Existe uma grande diferenca, por exemplo, que eu percebi aqui em Uba e Muriaé. Em
Muriaé, 0s poucos terrenos que restam no centro sdo muito pequenos e muito
recortados, 0 que ndo acontece em Uba. Em Ubéa a gente ainda tem grandes terrenos,
muito estacionamento no centro da cidade aqui, coisa que vocé ndo tem em Muriaé. Em
Muriaé, se o senhor for la o senhor vai ver que ndao acha um estacionamento desses
igual tem aqui em Ub&. Entdo, sdo realidades diferentes que tem que ser levadas em
conta nessa reformulacdo das leis, porque a gente tem muito, muito, muitas leis de
ordenamento urbano da década de 70/80. Que ndo condiz com nada com a nossa
realidade hoje. Entdo, quando o Dr. Ricardo fala de um pacote, realmente é um pacote
que tem que ser levado em conta.

Né&o adianta nada fazer regularizacdo de pretérito se a gente ndo pensar no futuro. Ah, a
gente vai continuar mantendo taxa de ocupacdo de aproveitamento 1a de 1997, que eu
acho que é a lei daqui, né? De 1995, 30 anos atras. Entdo, essa necessidade é muito
premente. Agora que a regularizacdo € o caminho, eu ndo tenho davida, porque ninguém
ganha com a irregularidade, ninguém ganha com a clandestinidade. E, e essa, essa 0
convite ao Ministério publico aqui eu entendo muito, muito proficuo, muito, muito bom.
Exatamente por isso eu faco parte de um Ministério pablico em que eu quero trabalhar
para a gente crescer junto.

Eu voltei para minha cidade 5 anos depois que eu, que eu que eu passei N0 CONCurso,
estou 14 ha 20. Exatamente por isso que eu sempre acreditei que a gente do Ministério
publico tem coisa para fazer, para ajudar o desenvolvimento da cidade. E hoje o nosso
perfil ndo é um perfil mais de punir, de correr atrds, né? E de incentivar o
desenvolvimento, né?

A gente tem que a gente tem que entender que quem gera riqueza é o empreendedor.
NoOs, servidores publicos, s6 drenamos riqueza, né? Eu ndo produzo nenhuma riqueza
para receber meu salério. Eu produzo fiscalizacdo, eu produzo processo. Mas quem gera
riqueza é o empreendedor.

E a Unica coisa que o empreendedor sério quer, porque a gente tem muito um
empreendedor vagabundo também, a Unica coisa que o empreendedor sério quer é
certeza. Eu vou comprar esse terreno de 500 m? aqui no centro de uba e vou poder
explora lo de determinada forma que eu projetei, para amanha ele néo ser surpreendido
com o0 embargo, com uma acao judicial do Ministério pablico falando que ele ndo pode
construir e tendo que mudar o que ele planejou.

Ent&o, assim, mais uma vez, gostaria de agradecer ao senhor presidente o convite ao
Ministério publico. Estou a disposi¢cdo dos senhores aqui, depois, se houver algum
questionamento, alguma coisa, estou a disposi¢do. E sempre aqui no quinto andar do
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edificio da clinica Paulo Larocca, que é onde funciona a Coordenadoria, muito
obrigado.

Vereador José Roberto: Muito obrigado, doutor Fabio Laureano, pela participacdo do
senhor. Foi muito importante a fala do senhor aqui. Tenho certeza que todos nos aqui
aprendemos muito com a fala do senhor nessa audiéncia. E, eu concedo a palavra agora
ao senhor Leandro Santana, inspetor do CREA.

Leandro Santana, inspetor do CREA: Boa noite a todos. Meu nome € Leandro
Santana, sou inspetor chefe do CREA e queria agradecer o convite para estar presente
nesse importante marco da regularizacdo da cidade de uba, né? Essa lei é
importantissima para o desenvolvimento da cidade, tendo em vista a grande dificuldade
da maioria dos imoOveis que se encontra em Ub4 irrregular hoje. Entdo, assim, é
praticamente impossivel da gente pegar imovel e ja tentar regularizar para poder, na
parte comercial mesmo, tem vérias fabricas também, né? Galpdes ai que que ndo
consegue mesmo por questdes arquitetonicas. E alguns questionamentos que sobre a lei,
mas acho que o pessoal aqui ja até me esclareceu, né? Mas é s para poder passar aqui,
né? Que é no artigo 11. Na obrigatoriedade do artigo 11, da obrigatoriedade da
averbacdo do imdvel, né? Mas o pessoal ja me esclareceu aqui que isso iria sair, né?

Vereador José Roberto: A duvida dele aqui é em relacdo a ao prazo no capitulo 11 ndo
é isso? E pra poder fazer averbacdo, né? 1sso ai, ja tem uma emenda apresentada.

Vereador José Damato: Boa noite a todos. E essa emenda ai do vereador José Roberto,
nela consta averbacdo, com validade de 180 dia. A proposta da emenda é a validade de 1
ano, prorrogavel por mais 1 ano.

Sr. Leandro Santana: Mas, e se o proprietario ndo conseguir fazer porque as taxas de
cartorio sdo altissimas? Ai 0 que que aconteceria entdo? A sugestdo do CREA € a ndo
obrigatoriedade da averbacdo. Entdo assim o proprietario pegou, como é feito
normalmente como o que acontece hoje, um imovel tradicional, vou averbar, vou passar
pelo urbanismo, tiro o habite-se e ai fica a encargo do proprietéario se ele quer ou ndo
regularizar, isso ai acontece normalmente. Entdo, assim ele ser obrigado a fazer
averbacdo, ai ja fica um pouco mais complicado, né?

Dr. Fabio Laureano: Olha s6, qual que é o objetivo do registro pablico, é exatamente
que todos tenham conhecimento da situacdo do imovel. Entdo, a lei realmente, se ela
ndo prevé a obrigatoriedade do registro, eu acho que ela esta se omitindo. O senhor esta
entendendo? Porque o ideal é que cada imovel esteja registrado. Ou se tem ai um
problema.

Olha s0, a gente tem um problema s6 dando um exemplo. A lei de regulamentacéo, a
ADN de regulamentacdo de APP fala no marco de 2008, desde que registrado,
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devidamente averbado em cartério. Entdo assim, o cara que nao registrou, que tinha
tudo certinho, mas néo registrou, ele perdeu a oportunidade de regularizar a ocupacgéo
de APP dele. E a partir do momento em que vocé ndo tem essa regularizacédo, isso é um
dos problemas que nos temos hoje. E que eu chego no cartdrio, tiro uma certiddo de
determinado imovel, que eu ndo sei se ela estad certa ou estd errada. O cadastro, 0
cadastro tributario do municipio € melhor do que o registro de imdveis.

Entdo assim &, € ousando discordar do senhor, desculpa, até foi a primeira pessoa que
interrompeu e pego perddo mesmo ao senhor por isso. Porque eu acho que uma das
grandes preocupacdes que eu tenho é em relagdo ao CREA, porque eu acho que os
senhores tém um papel importantissimo nisso, nessa regularizacdo e na construgdo de
uma forma geral, mas a ndo imposicdo de obrigacdo de regulariza... porque se ele ndo
cumprir, o que ele vai perder ¢ a regularizacdo dele. E, eu concordo com o0 que o
professor disse da gente, aumentar o prazo de 1 ano, renovar por mais um, tudo bem,
mas que tenha um prazo, porque sendo eu vou enfiar a regularizagdo embaixo do brago
e deixar isso para la. Eu sei que as taxas ndo sao baratas...

Sr. Leandro Santana: Entdo, mas € Obvio que se o cara estd regularizando, ele vai
chegar até o final, né? Mas é a questdo é com relacdo a valores, né? Porque sdo muito
altos. Entdo tem, tem situagdes ai que a gente pega na que o cara tem um habite-se, mas
estd agarrado na receita federal. Porque para para poder regularizar ndo é do do habite-
se direto para o cartdrio, tem que ter a receita também. Entdo, as vezes tem essa
peculiaridade ai também, né?

Dr. Fabio Laureano: Sim, eu entendo, mas pensando na parte legal, se 0s vereadores
também aprovarem isso, estdo meio que dando um aval para que tenha uma elisdo
fiscal. O senhor esta entendendo? Se falar assim, ndo precisa registrar a regularizacao, o
que que ele estd falando? Entdo vocé ndo precisa regularizar a sua situacdo fiscal
perante o Municipio, o Estado, a Unido. Ta?

Eu acredito muito em registro publico. Eu acho que a garantia que nos temos € tirar uma
certiddo do que o Fabio tem no cartério para saber se eu posso emprestar ou ndo um
dinheiro para ele, se eu posso ou ndo vender um bem financiado para ele. Eu acho que o
registro em cart6rio € uma garantia para pessoa. E a gente sabe muito bem, se nao for
imposto, ele vai trocar de carro, ele vai comprar a geladeira nova antes de pensar em
regularizar, entendeu? Entdo, assim, o aumento do prazo foi até o senhor quem sugeriu,
né? Pelo presidente, foi o professor quem disse, mas foi o senhor quem sugeriu. Eu acho
perfeito um ano, 2, 3, sei l& quantos os senhores acharem por bem fixar, mas tem que ter
um prazo sim, porgue olha s6 o que eu penso, é sé o0 seguinte, se 0 senhor fizer um
projeto hoje de uma construcdo regular, o senhor ndo tem um prazo para executa-la,
entendeu? Entdo assim, eu acho que é a mesma coisa, eu acho que precisa ter esse prazo
e perddo, ta desculpe incomodar.
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Sr. Leandro Santana: Sem mais, s6 isso mesmo, ta? Muito obrigado, o CREA esta a
disposicao muito obrigado.

Vereador José Roberto: S6 pra para as pessoas é entenderem o que foi falado, né? E o
prazo que traz no projeto, sdo de 30 dias. E a partir de quanto? E 180 dias a partir do dia
atil, né? E nos estamos colocando um ano e prorrogar por mais 1 ano, né? Entéo essa ta
com essa, essa é a nossa emenda aqui. Eu vou passar a palavra pro doutor Moises
Franco, que se inscreveu aqui pra falar sobre o projeto. NOs convidamos ele
representando a populacdo. Palavra pro senhor Moisés.

Sr. Moisés Franco, advogado: Boa noite. E, em primeiro lugar, agradecer o ao
presidente da Camara, ta o convite. Boa noite a todos os presentes a mesa. O ruim de
falar depois do doutor Fabio e que algumas das minhas questfes que eu tava querendo
esclarecer, ele ja foi um pouco pontual, né? Eu tinha em mente conversar sobre o prazo
do habite-se, se esse prazo do documento, que a principio era 30 dias, que foi estendido.

E s6 para esclarecer que para aqueles que estdo regularizando, que tem baixa renda,
como foi falado, é muito alto, é muito custoso. E pagar engenheiro para fazer o projeto,
é pagar taxa de prefeitura, é pagar INSS sobre obra e no final pagar o cartério. Acaba
que dependendo da renda da familia, ele vai demorar mais de ano para poder conseguir
juntar esse dinheiro.

Para quem € empreendedor, tranquilo. Ja esta tudo calculado, as mensalidades de quem
esta adquirindo € facil, mas para o pessoal de baixa renda é mais dificil. A extensdo do
prazo veio a calhar. Esta certissimo eu até sugeriria 2 vezes. A pessoa pode prorrogar
por 2 x 1 ano, mais 1 ano e o outro ano. Acho que além disso ndo h& necessidade, ta
dependendo da renda da pessoa. A casa € feita ali € com mutirdo, entdo ali ndo gastou.
Mas na hora de regularizar é mais complicado. E com relagdo ao marco da
regularizacdo, o doutor Fabio também foi bem pontual.

Eu acho, penso comigo, que deveria existir um marco para poder inibir, para nao
incentivar a obra irregular. Até data x se vocé tem que regularizar, a prefeitura tem como
fiscalizar e ver se a obra foi iniciada ou ndo. Agora, ap0s isso, se nao tiver um marco, se
ndo falar, , se vocé construir a partir da data x, sua casa vai ser demolida. Porque vocé
ta sabendo que existe a lei, vocé t& sabendo que ndo pode construir. Se vocé for fazer,
vocé ta burlando a lei, vocé ta sujeito a isso.

E ai a Gltima coisa era a questdo da formula do calculo. Eu acho que para as pessoas
leigas, quem pegar o projeto, ler, (sim, segue 0 anexo), mas eu acho que ainda poderia
dar uma melhorada, meio que desenhar para quem € leigo no assunto, para aprender a
fazer essa formula de uma forma que dé para poder fazer isso em um escritério, em casa
e ndo ter que ficar indo na prefeitura. E 16gico que se for na prefeitura, vocés véo ter a
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boa vontade de explicar, de até fazer o calculo, mas acho que poderia dar uma
melhorada na forma de....

Sr. Ricardo do Nascimento: Moisés, s6 interrompendo, a equipe ja esta com a
possibilidade de colocar a formula como simulador no site da prefeitura, que vocé entra,
faz a simulacao, ja sai com o espelho dali para poder entrar com o projeto, ta?

Sr. Moisés Franco: Perfeito. E o ultimo ponto é pedir aos vereadores que, se tiverem
duvidas, se tiver alguma coisa que questionar, agora aproveita a oportunidade, ta todo
mundo aqui, t&? A prefeitura t4, o Ministério publico, t4? Quem trabalha regularizando
imovel, t4? E. Aproveita essa oportunidade, faz todos os questionamentos pra poder
decidir se vai aprovar, se nao vai, se vai pra vota¢cdo ou se ndo vai, t4, porque isso ai €
uma coisa que a populacéo clama por isso.

Eu Ia no meu escritério, eu tenho a mesa 14 com metro de altura de documentos pra
regularizar. Aguardando o projeto, a aprovacgdo do projeto, mas também que ndo é para
aprovar de qualquer forma, né? Como disse o doutor Fabio, vocés tém que ter atencéo
no que voceés estdo aprovando, mas que leva em frente. Aproveite a oportunidade que
esta todo mundo aqui e questione, agora ndo deixa para amanha ndo, ta?

Vereador José Damato: Senhor presidente, s6 complementando a fala do Moisés, o
senhor que € autor dessa emenda. Talvez se a gente estender esse prazo né, pra 2 anos,
prorrogar mais 2 pra gente atender principalmente, né? Quem ta né? Mais carente na
questdo de recurso.

Vereador José Roberto: Isso, a gente vai alterar esse prazo aqui. A gente vai conversar
com a equipe técnica, com o Ministério publico também. Até o final dessa audiéncia a
gente pode sair com com mais outras emendas, mas a ideia aqui de inicio é aumentar,
colocar 2 anos e prorrogar por igual periodo, né? A gente faz, a gente so altera de 1 ano
para 2 anos.

Dr. Fabio Laureano: Eu acho que... s6, s6 dando uma sugestdo assim, porque uma
coisa que impediria a prorrogacao do prazo seria se ele reincidisse, entdo ao invés de ser
2 por mais 2, um por mais 2 vezes, vocé esta entendendo? Porque, por exemplo, porque
uma das coisas que impediria, se eu tenho um alvara de regularizacdo hoje e eu volto a
construir irregularmente, eu perco a regularizacdo. Entdo acho que para facilitar a
prefeitura fiscalizar isso vamos por 3 anos, uma vez, mais um e mais uma, porque a
prefeitura ao renovar, ela vai fiscalizar se o0 cara se a pessoa ndo, ndo infringiu
novamente. S uma sugestdo para facilitar essa fiscalizacéo, para que eu nao faca uma
regularizacgéo, construa amanha e daqui a 4 anos eu faco a regularizacéo dela, sendo que
ela esta irregular de novo. Vocé esta entendendo?
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Eu ndo sou contra prorrogar o prazo para 4 anos, sei |4 quantos senhores quiserem. Eu
sO acho que ela tem que ir sendo renovada anualmente para que a prefeitura possa,
quando ela for, renovar o alvara, o titulo de regularizacdo, ela vislumbre se ele nédo
infringiu novamente as leis de construgdo. Porque se a gente faz 2 e mais 2, vamos
supor. Eu fiquei 2 anos, ai eu vou pedir daqui a 2 anos eu pe¢o renovagao, eu tenho mais
2 anos, eu posso fazer um monte de coisa errada l4. Tu ta rendendo, é s6 isso, cara, que
eu teria um titulo de de validade na méo. E eu acho que esse titulo de 2 anos de validade
voando é, é seria melhor se a gente tivesse um ano mais 1 ano, mais 1 ano ou 3 vezes,
seja la quantos senhores acharem nesse ano contra o prazo.

Eu s6 acho que o. periodo de fiscalizacdo, de renovacdo, €, é que seria melhor nenhuma
questdo, mas é s6 uma sugestdo também. Assim, para facilitar a fiscalizacdo, que eu
disse que é muito importante a gente ter paralelamente a regularizacdo, para mostrar
para assim, ah, se o cara pegou, regularizou, mas construiu de novo, de conformidade,
ele vai ter. Porque sendo a gente vai sempre estar incentivando o cara a fazer errado, né?
Sé uma sugestao.

Vereadora Aline Melo:

Boa noite a todos. Eu gostaria s6 de, né? Estar nessa discuss3o. E, eu ndo entendo muito
bem dessa parte, né? NGs estamos aqui com pessoas que sao, que sao técnicas e eu ndo
queria sair daqui com nenhum tipo de duvida, porque as vezes a minha ddvida pode ser
davida de quem esta assistindo, de quem esta ai na plateia. E, se eu falar alguma coisa
errada, vocés me corrijam, t4? Porque ndo €, ndo € da minha alcada esse assunto, ne?
Né&o conheco profundamente, mas quando é, a gente faz uma casa, ai eu tenho meu lote
registrado, ai eu construo e ai eu vou pegar a licenga, alvara, vou construir, vou recolher
0 INSS dos funcionérios, vou fazer tudo bonitinho. Quando termino, eu pego o habite-
se. N&o € iss0?

Tudo dentro do do do normal. Eu néo tenho prazo para eu fazer averbacdo para eu fazer
meu registro correto. N&o € isso correto. Se se vocé estiver construindo legalmente, ndo.
Tudo bonitinho, tudo bonitinho com novo programa. Vocé vai ter prazo?

Al eu ndo tenho prazo, entdo eu vou registrar quando eu puder, ai aquele moével que esta
irregular. Ele vai ter uma exigéncia diferente do que os imdveis normais que estdo
dentro da normalidade. Ai eu ja ndo concordo minha opinido, porque ai eu ndo acho que
infringe a lei. Na minha opinido, quem sou eu para falar? E por isso que eu estou
falando, acho, né? Porque quem sou eu? O promotor esta aqui, ele vai poder nos
explicar melhor isso. Mas assim, na minha leiga viséo, eu acho que quem tem regular.

Eu queria até que o Lucas me respondesse, quem tem os imdveis irregular, qual a
porcentagem sdo pessoas mais carentes? Qual a porcentagem? S&o pessoas que fizeram,
as vezes mais sao pelo pelo tipo de imdvel, porque geralmente pelo menos no que nés
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vimos, né? Na nos bairros mais carentes, que a gente anda bastante, inclusive mora em
um bairro carente, €, a gente vé que tem as que a gente vé as casas irregulares. Dessas
pessoas, porque uma pessoa que tem dinheiro, ela ndo vai morar na beira assim de um
Rio que o Rio desviou, acabou pegando, vai mudar, vai comprar, vai sair, ndo vai ficar.
Entdo eu penso que seria um jugo desigual, me perdoa a palavra, mas eu penso que seria
um jugo desigual. Aquela pessoa que ta fazendo tudo bonitinho, ela tem que ter seu
mérito, mas a questdo de regularizar. Mediante uma ja uma questdo que vocé ja ta tendo
um gasto, eu penso que é tipo uma punicdo pra quem fez errado. Eu ndo consigo ver, é
como € que se diz, eu ndo acho justo, ndo acho justo, né? Eu vou cobrar da pessoa, eu
nao acho.

Na minha opinido, eu ndo colocaria nem emenda, né? Eu tiraria mesmo, como é que fala
quando suprimo eu suprimiria. Esse artigo, isso é uma visdo minha. Quando a gente
coloca esse parametro exposto ao parametro de uma construcdo, uma edificacdo, uma
documentacdo normal, entdo eu acho assim, por que que eu vou exigir um tempo de
averbacdo de uma e sendo que o outro eu ndo preciso? Entdo assim, eu acho que isso é
vontade politica mesmo. N&o sei. Eu gostaria que me explicasse. Eu estou pensando
errado porque as vezes realmente ndo pode. A lei esbarra em algum lugar, mas se ndo
tiver ndo esbarrar em lei, ndo esbarrar em prejuizo nenhum para um municipio, ndo
esbarrar em nada disso, eu acho que essa casa deveria olhar pelo povo. Nesse caso de
deixar porque eu penso, posso estar enganada que a maioria das pessoas que hoje véo
lutar e véo ser beneficiada. Por esse projeto, sdo pessoas mais carentes.

Deve ter no escritorio do Moisés, deve ter pessoas ricas, que € prédio que € condominio,
né? Acredito que tenha, mas acredito que tenha também muitas pessoas junto. E a outras
empresas, né? E até mesmo diretamente com a prefeitura, que ainda ndo ndo deu
entrada, que sdo carentes. Entdo, assim, se eu tiver errado, me corrijo no meu ponto de
vista. Mas eu percebo que talvez essa questdo da averbagédo poderia. Poderia deixar ndo
ter exigéncia de data, né? Ou colocar alguma coisa que ndo, que ndo exige assim um
tempo ndo sei o0 que, né?

A gente pode pensar para poder pelo menos propor para 0 executivo, propor para 0s
demais vereadores, para promotoria, mas eu ainda ndo pensei que isso esta vindo aqui
agora. Eu ndo sei, mas quando comparo com com a né, com uma, porque Eu Acredito
assim, gente, eu. Os imoveis que a né, que que temos, a gente ta tudo bonitinho, ta, tudo
é registrado, mas tem pessoas que querem registrar € ndo podem, né? E tem outras
pessoas que que querem, que ndo registram porque ndo querem. Entdo vai ficar meio
que desigual o jugo, a cobranca, sabe? Agora, se for cobrar de todo mundo do do
municipio o mesmo registro, né, o tempo de registro, entdo assim, como € que fica isso,
né? A pessoa vai ser punida porque tava irregular. Entdo, ndo sei. Entdo eu deixo aqui
para 0s senhores vereadores essa reflex@o e talvez a gente possa essa casa fazer essa
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modificacdo, se ndo tiver, né, nenhuma impedimento? Mas ai o doutor Fabio pode
também nos explicar melhor. Era s6 isso que eu queria colocar para discussao.

Dr. Fabio Laureano: Vereadora € s6, né? E so respondendo a senhora. Eu ja tinha
pedido a palavra ao presidente, td? E o profissional aqui para ele &, é s6 respondendo?
Eu acho que existe uma grande diferenca mesmo, de mérito em relagdo aquele que
constréi tudo certinho e tem a documentacdo dele apta, a ser registrada, que também
vence, que ele também tem que chegar la no poder publico e pedir novamente a emissao
das certiddes para que ele possa fazer a averbacdo. E qual que é a grande diferenca? E
que quando os senhores aprovam uma lei de regulariza¢do, os senhores estdo meio que
anistiando, entre aspas, bem grande, um erro que a pessoa cometeu. Eu construi em
desconformidade. Eu ndo cumpri nada do que a lei falava, ndo liguei para nada e mesmo
assim o poder publico estd dando a ele a oportunidade de trazer para legalidade aquilo
que ele fez, incompleta, incompleto, de respeito a todos nos.

Entdo, assim, ndo € uma punicao, € uma exigéncia. Para qué? Porque sendo a gente vai

ter uma regularizagdo mambembe. Eu regularizo perante o poder municipal, mas nédo
regularizo perante o cartério. Continua a mesma. Ele vai continuar irregular do mesmo
jeito. Entdo, o poder publico ao ndo estabelecer um prazo para ele levar a efeito
regularizagéo, que ele que os senhores concederam a ele, que os senhores deram a ele,
ele vai estar deixando de regularizar, o imével dele vai continuar sendo irregular, porque
se eu for 14 e tirar a certiddo da rua monsenhor Paiva Campos, 110, o prédio ndo vai
estar & do mesmo jeito.

Entdo, note, o que ndo vai continuar refletindo a situacdo do municipio, a situacdo da
cidade, dificultando as mesmas coisas. Entdo, assim, ndo vejo com punicdo. Eu vejo
como uma exigéncia pela benesse que ele recebeu, até porque boa parte das
regularizagdes vao ser ndo onerosas.

E tem um outro detalhe s6 em relacdo ao que asenhora disse sobre a maior parte da
populacdo, boa parte dessa populacdo miseravel mesmo, né? Eles ndo sdo nem objeto da
regularizagéo, porque eles ndo tém regularizagdo nem do lote nem do terreno. Concordo
com a senhora que a maior parte da populacdo estdo em situacdo irregular, sim, mas ndo
de construcdo. Eles estdo em irregularidade fundiaria. Eles ndo tém nem a propriedade
nem o dominio da terra deles.

Entdo essas pessoas ndo vdo poder ser nem objeto dessa lei, né, doutor? So6 essas leis
sdo do Reurb. E o que eu sempre defendi. Porque o Reurb regulariza tudo. A
regularizagdo do Reurb é do terreno, do imdvel e do que estd erigido sobre ele.
Vereador, concordo com o senhor. Eu sou um grande defensor do Reurb, a despeito de
varios colegas ndo concordarem, ndo terem mesmo. Mas a regularizagdo ndo é so para
empresario. Eu acho, assim, que essa regularizacdo vai atingir muita gente que ta no
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meio do caminho, que nem é um empresario, erigiu um prédio de 30 andares. E nem o
pessoal pobre, pobre mesmo, que t& no loteamento clandestino. O objetivo dessa lei é
atingir quem ta no meio do caminho, que t4 no mata burro do ténis, que nem na rede,
nem ficou l& atrds. Entdo o objetivo é exatamente esse, porque a gente tem 0s
instrumentos para isso.

Para 0 pessoal miseravel é o Reurb, para o pessoal miseravel, é o Reurb, entdo assim. E,
e quando diz miseravel, no sentido juridico da palavra, daquele que ndo tem a minima
condicdo mesmo de nada. Entéo, por isso eu acho que como a gente est, essa lei € uma
lei que estd no meio do caminho, ela precisa ter um prazo, ainda que seja 0 que 0s
senhores quiserem fixar 10 anos, sei | o prazo que os senhores acharem razoavel, anos,
n&o sei 0 prazo que os senhores acharem.

Mas sO que se a senhora, se a senhora ... olha s6, tem um problema no prazo muito
longo. E se ele ai em 5 anos, ao invés de registrar ele constréi um andar para o filho dele
que casou morar, ele perde a regularizacdo dele, porque isso ai ndo tem como 0s
senhores fugirem, que obviamente, se ele voltar, se ele reincidir na infracdo, €
obviamente que ele vai perder o titulo de regularizacédo dele.

Entdo, prazos longos tem esse problema, ah, eu ndo preciso me preocupar em registrar,
ta ai minha filha engravidou, eu vou la e construo um puxadinho pra ela, pronto, acabou
a regularizacgdo, perdeu o que ela fez e perdeu a oportunidade que os senhores deram.
Entdo o prazo muito longo, tem esse problema que ele vai regularizar o qué? Um andar,
2, 3? Que que esta no titulo? Entdo? Esse que é o problema da do prazo muito longo,
ndo do qual eu ndo sou, tipo assim, é, é a minha posi¢do aqui, ndo é nem de ilegalidade,
eu acho que um prazo o senhor tem que estabelecer, porque ndo tem nenhum documento
que tenha prazo invencivel, como diria 0 Magri, né? Que nao venca, ele tem que ter um
prazo. Desculpem, é o prazo, tem que existir. E ai, de acordo com com os senhores
entenderem. Entendo a preocupacdo da senhora plenamente que eu acho que realmente
que boa parte das pessoas vao gastar as energias, 0S recursos, a poupanca para poder
fazer a regularizacao e que véo ter dificuldade de fazer o registro.

Vereadora Aline Melo: So6 pra fazer o contraponto do senhor doutor Fabio, né? Nessa
segunda, fala agora. E, o senhor fala na questio de ser um beneficio pra ele, né? Porque
ele ja fez errado, entdo vai ter o beneficio e vai ter que regularizar 100% tudo, né? Eu
entendo os 2 lados, o lado que eu defendo e o lado proposto, mas eu s6 quero fazer um
contraponto na no inicio da fala do senhor, primeira fala inicial, que assim foi brilhante
a apresentacdo do senhor, né? Ja vou deixar. Meus parabéns aqui, né? Como a maioria
dos promotores, né, tem um raciocinio, uma didatica para falar, o senhor disse que
tambem, né? Como nds também temos conhecimento disso, né?

Nos, como como vereadores, estamos sempre cobrando a fiscalizagdo que que faga, né?
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O servico que a gente vé que precisa e as vezes eles tem que ser incomodados para agir
e fica nessa questdo, né, nessa, nesse impasse. Mas a dificuldade e a falha, ne? Vou
colocar como falha, vulgarmente falando, né? Mas a falha do poder publico também,
né? Entdo, se aquela pessoa ndo é s6 um beneficio que o poder publico t& dando, t&
meio corrigindo seu préprio erro, s6 um contraponto, né? Utilizando da prépria fala do
senhor no inicio. Entdo quando eu digo ne, ndo coloque prazo, porque o imovel normal,
ndo ele ndo tem prazo, entdo. Né? Mais uma vez eu eu digo, entendo que o senhor diz
perfeitamente, concordo também, mas vendo a populacdo no, no geral, a pessoa que tem
dinheiro, acho que dificilmente ndo vai regularizar 100%, que ela ja estd louca para
ficar. Ela tem até ambicdo de, né, de questdo comercial, mas eu acho que isso nao
prejudicaria, née?

Poderia prejudicar ele préprio em algum momento, como a edificacdo, depois perder
igual o senhor, se for muito claro. Né? Mas &, eu acho que ele tem um beneficio, mas o
municipio também tem de corrigir um erro que ele cometeu, de nao fiscalizar da forma
que deveria, né? Entdo, assim, fica mesmo esse impasse, a gente ndo, eu ndo teria assim
uma algo pronto para falar, impor é mesmo para incentivar a discussdo, porque esse € 0
objetivo de uma audiéncia publica, né? Colocar os 2 lados, colocar 0s pontos de vistas,
0s pontos de vista e 0s contrapontos. S6é isso, presidente.

Vereador José Roberto: Vou passar para os vereadores aqui. Na sequéncia na
inscricdo, s6 pedir os vereadores pra acelerar um pouquinho, pra gente agilizar, pra
gente ter tempo de ouvir a populacdo aqui. E acho que é importante a opinido das
pessoas, pedir os vereadores pra acelerar um pouquinho. Vereador Zé Maria, logo
depois do vereador Zé Carlos.

Vereador José Maria: Boa noite a todos. E ponto ai, algumas principalmente do doutor
Féabio. Teve uma no principio da fala do senhor, quero lembrar que eu sou defensor
disso também, que a gente discute muito os direitos do cidaddo, os os direitos do
cidaddo, mas esquece que temos 0s deveres também para ser cumprido. E eu acho que
essas 2 coisas, se a gente andar bem paralela uma com a outra, a gente consegue
resolver muitos problemas com outra. Eu tenho uma coisa que eu eu venho pedindo,
inclusive através de requerimento. Sei que eu vou desagradar algumas pessoas com
relacdo ao que eu vou falar agora, mas eu acho que é é o momento de extrema
necessidade. Eles estdo preocupados com regularizacdo, com taxa, essas coisas, mas nao
estdo esquecendo de uma coisa que estd sendo estd onerando muito o bolso,
principalmente do mais pobre, que sdo as taxas principalmente de cartorio.

No6s temos hoje um monopdlio dentro da cidade que s6 tem um cart6rio e por varias ou
2 ou 3 vezes ja fiz requerimento pedindo, né, a tabela que eles praticam la. E qual é o
percentual e como esse percentual é calculado em relacdo a valores para pagar de taxa
com relacdo ao imdvel? E eu até hoje eu ndo obtive nenhuma resposta a respeito disso e
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eu fico muito triste porque se estamos falando em prazo de pedir um ano, 2 anos, 3
anos. Mas tem pessoas as vezes que ndo tem condic¢Bes de pagar tudo de uma vez, ou as
vezes ou ndo sei. Eu ndo, eu ndo estou acusando, mas deduzo que pela falta de feedback
que eu tive com relacdo ao cartério de ndo me enviar. Para mim é essa tabela. Eu
acredito que estdo cobrando a taxa que querem. Eu queria saber até aonde nds
vereadores podemos ter acesso a esse tipo de tabela e qual o percentual que ser cobrado.
Esse € um ponto.

O segundo ponto que eu queria perguntar ao secretario é qual é o percentual de de
pessoas que estdo irrregulares na cidade? Exemplo a é 50%, 30%? Eu gostaria de saber
esse percentual e qual é o percentual mais baixa renda e mais na renda alta que foi
conversado aqui, que 0s empresarios com certeza eles tém dinheiro para poder €, €
regularizar. Nada contra isso, né? Mas e 0 pobre e a pessoa mais, mais humilde? E
aquela pessoa que ndo comprou no loteamento com calgamento, comprou as vezes um
terreno para poder fazer a sua casinha la.

O loteamento esta ali, mas ndo tem, s6 tem uma infraestrutura, tem 1 poste de luz, uma
canalizagdo de 4gua de fluvial e esté ali morando e as vezes com dificuldade, construiu
a sua casa ali e de repente, na hora que ele vai regularizar, ele esbarra com a taxa
exorbitante, para pagar.

Entdo, a minha preocupacdo com o projeto em si, eu sou 100% a favor, mas eu tenho
essa preocupacdo com relacdo a custo pra essas pessoas. Vocé falou do Reurb,
concordo, eu acho, também concordo com o vereador Zé Carlos, o reurb e o PredUb4,
deviam estar juntos andarem juntos, entendeu? O, vocé ndo encaixa aqui, mas VOCé
encaixa aqui, né? O, vocé ndo, vocé ndo ta no PredUb4, mas vocé ta encaixado no
Reurb, nds vamos te encaminhar para o Reurb. Eu acho que os 2 tinham a andar juntos,
né? Entdo sdo essas minhas 2 ponderacfes que eu gostaria que o senhor me explicasse.

Vereador José Roberto: Passar pro doutor Fabio e o Ricardo também, se quiser fazer
0s comentarios logo depois, o vereador.

Dr. Fabio Laureano: Deixa eu eu responder pro senhor aqui muito rapidamente a
respeito do cartorio. As vezes a gente, quando a gente pensa em cartorio, a gente
confunde uma coisa que é o ITBI com a taxa do cartorio, né? Porque quando a gente
compra um imovel, quando a gente adquire um imdvel, a gente paga o ITBI, né? Que é
0 imposto de Transmissdo intervivos, né? Entdo isso também quando a gente pensa em
registrar um negocio assim, ah, eu comprei uma casa de 100 mil, eu ja tenho que ai eu
penso, eu penso no ITBI e no cartério, entdo sdo 2 taxas, sendo que nesse caso de
regularizacdo a gente ndo vai ter o ITBI, entdo seria so a taxa do cartério mesmo.
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Cartdrio € o maior feudo que restou nesse pais. Tem cartério que rende 50 mih&es por
més. Cartdriozinho bobo igual de imoveis aqui de Ub4, eu ndo sei. A gente olha 14 no
CNJ, deve dar uns 2 milhdes por semestre. Uns 10 milhdes por semestre? Deve dar uns
10 milhdes por semestre. Ai 0 senhor abate 0 que é taxa, 0 que é emolumento, pelo
menos uns trészinhos (3 milhdes) sobra. Entdo é o maior feudo que a gente tem hoje.
Burro € quem estuda e faz concurso para promotor. Devia fazer concurso para cartorio,
né? E é porque seria muito mais bem sucedido financeiramente, apesar de eu nio gostar
daquilo 14, e ndo faria.

Mas existe uma tabela, existe uma tabela que tem que estar fixada l& no cartorio dele, se
ndo ta, ta errado, essa tabela tem que estar 14. Registro até tanto, € tanto registro até
tanto. Do imdvel é tanto isso tem que estar 14 na parede do cartorio dele. E s6 o senhor
ir tirar uma foto, é, é tabelado, porque aquilo tem um valor. Os emolumentos se
dividem em taxa que vai para 0 governo, em taxa que vai para o tribunal de justica e nos
emolumentos que cabem ao oficial do cartério. Entdo tem que estar Ia.

Vereador Jose Carlos Reis Pereira:

Boa noite a todos. E primeiro, né? S6 1 pergunta pro Lucas, até que ponto que o setor de
fiscalizacdo esta envolvido nesse projeto de lei, se eles fizeram parte, participaram da
reunido, porque na final a gente t& votando lei aqui, né? A gente vota, vota lei. No final
ndo significa nada. Hoje mesmo, se vocé andar aqui, em Uba vocé vai ver um monte de
obra construida, sendo irregular. E tem ai, como na época do que foi feito aquele
loteamento ai, aqueles um monte de loteamento ai que o doutor Nilo fez audiéncia
publica fazendo um monte de coisa, falta tudo e tinha loteamento tudo quanto é lado ai,
irregular. E ai? Até que ponto que o fiscal, que o setor de fiscalizacdo esta participando
desse projeto de lei? Para que eles tenham a ciéncia de como que vai ficar o projeto de
lei, para que na hora eles for fiscalizar, ele saber o ponto que esta errado, onde que esta
certo? O paragrafo que estd batendo com y tal para seguir? Eles estdo participando
desses, dessas audiéncias, dessas reunides com vVocés?

Secretario Ricardo do Nascimento: Vereador José Carlos, a Secretaria de
planejamento, ela tem como diretriz fomentar os programas de regularizagdo do
municipio. Entdo, somente ap0s o programa, né, o projeto ser aprovado, que a gente
encaminha isso ao setor competente. A Secretaria de planejamento, como a Secretaria de
administracdo, de financas, de governo. sdo tratadas como Secretaria de area meio, ou
seja, secretarias documentais que planejam acles, ja as secretarias fins, obra, salde,
meio ambiente, que vao fazer a execucao do processo conforme a diretriz estabelecida
entre executivo e legislativo, entdo, o setor de fiscalizacdo, hoje ele esta subordinado a
Secretaria de agricultura, ambiente e mobilidade urbana. Entdo, apds isso que a gente
remete para o setor competente.
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Vereador José Carlos: Entdo, mas ndo seria legal eles estarem participando também?
Estar entendendo o que que esta sendo votado, se amanh& ou depois, pelo menos ter um
conhecimento de que que é o projeto de lei, de como que vai ser daqui para frente.
Porque 0 que eu mais vejo €, é Leis n6s temos um monte, agora execugao mesmo...
Entdo assim, eu acho assim, minha ideia t4, o como estamos tendo aqui uma audiéncia
pablica e t& todo mundo participando. Mas o principal, a pega mais principal, no final
de tudo € o fiscal, é eles que vao fiscalizar, é eles que vao estar, que vao seguir, que esta
aqui. Agora, se tiver algum ponto aqui que eles falam assim, 6, vamos mudar isso aqui,
que isso aqui vai melhorar para nds la na frente, isso aqui vai melhorar para nés aqui. E
porque cada um no seu quadrado.

Secretario Ricardo do Nascimento: Vereador, apenas para ilustrar, o projeto de lei, ele
cria mecanismo de regularizacdo, ou seja, de atos administrativos. Ele ndo cria
regularizacdo de campo, de a¢Oes, de campo. Entdo, como vocés acabaram de dizer, da
possibilidade da gente prorrogar prazo, 1 + 1 + 1, por exemplo, se houver necessidade,
haverd equipe de campo de rua para poder fazer o processo fiscalizatério. A equipe
técnica da prefeitura entende que esse momento € um momento de discussdo entre o
executivo, legislativo, onde a prefeitura esta participando do processo. Entdo compde se
as equipes de area meio para tratar disso. NO0s ndo estamos falando nesse momento de
uma acdo préatica. Apos a aprovacdo da referida lei, pode se criar, por exemplo, acdes
fiscalizatdrias em conjunto.

Eu vou dar um exemplo ao senhor que recentemente vocés aprovaram aqui na Camara
um projeto de lei que é uma alteracdo na lei 191. Que permitiu o programa de
regularizacdo ambiental preventivo, o Profap-Uba e aconteceu dessa maneira. A
prefeitura aprovou o projeto de lei, criou-se um decreto exclusivo para isso. E ai
envolveu fiscalizacdo, guarda civil municipal e o Ministério publico diante daguelas
regularizagdes. Entdo essa é a forma de tratativa que a gente executa. T4, mas também é
bom a gente deixar claro que o projeto de lei ja esta disponivel para consulta publica,
até inclusive junto a Camara, ha mais de 60 dias. Entdo poderiam também, se quisesse
terem participado. Mas isso ndo € a diretriz que a gente segue dentro do governo, ta? A
diretriz que a gente segue é essa, nesse sentido,

Vereador José Carlos: Mas é com todo respeito. Ricardo, €, se nés temos o setor que é
responsavel por fiscalizacdo, que é eles que vao executar o trabalho final, eles também
tém que fazer parte do grupo também. Eles também tém que ser.... Tem que chegar la e
chegar pra eles, porque € muito prazer, igual Brasil. N6s temos um projeto de lei parado
ai de de ruas, né, que vocé sabe qual que é ai que t& com problema ai, que ta parado ai,
gue nem sei 0 que vai dar aquilo. Mas é, eu acho que deveria ser um conjunto de
trabalho com o setor desse também, porque eles sdo mais importantes.
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Dr. Fabio Laureano: Outra coisa €, é muito rapida. Com relacdo aos loteamentos
irregulares que ja existem aqui no municipio, €, é a primeira promotoria aqui, que € a
titularizada pela doutora marcele. Tem instaurado inquérito, ne, Doutor Ricardo? Em
relagdo a todos os loteamentos irregulares dentro do municipio. Tem pedido a prefeitura
que faca a fiscalizacdo de cada um deles pela Secretaria de planejamento, para que a
gente tenha conhecimento de qual é, quais sdo as irregularidades, para que a gente
busque junto aos empreendedores que ainda existem. Porque € muito comum também, o
cara faz um loteamento e some. Pois é, mas €, é exatamente isso. Mas ai nossa
preocupacdo € essa, identificar os que ainda tém empreendedores definidos, e 0s que
ndo tiverem, demandar do municipio a regularizacdo desses loteamentos e ndo sé
loteamentos dessas, dessas aglomeracGes urbanas, ta? Entdo existem dezenas de
procedimentos que estdo em andamento, que estdo €, € caminhando para um para um
deslinde, t& os antigos, concordo plenamente com o senhor. Que fiscalizacdo tem que
estar muito proximo de regularizacéo.

Vereador José Carlos: Tem que estar na mesma frase, eles sdo a peca fundamental no
final. Porque é uma coisa que o senhor falou é sobre o recurso da arrecadacdo da multa
ir pra um pro fundo. Quem vai ser o administrador desse fundo tem que ser, Ah,
COMDES. O que é 0o COMDES? Qual € a funcdo do COMDES? Quem sdo as pessoas
que participam do COMDES, sabe? Entdo assim, eu acho que isso tem que ser uma
coisa bem clara aqui no projeto de lei. Igual o senhor deu uma ideia que né, que esse
dinheiro tem que servir pro Reurb, o que serve pra é finalizar, pra outras, pra ajudar as
pessoas que precisam. Isso tem que estar no projeto de lei, ndo esta, entendeu? E entio
assim € a gente, as vezes a gente, a gente cria um projeto, ai joga huma comissdo ou
num conselho que nem a gente sabe quem que € o conselho.

Entdo assim, a gente tem que precisar tomar muito cuidado. Quando vocé fala do Reurb,
eu, eu moro no morro do querosene. Morro daquelas vendas 14, né? O Ricardo sabe
disso, a gente ta numa luta danada I4, 14, né, o presidente sabe disso, la ninguém tem 14,
l4 foram vendidos todos os lotes, s de contrato de compras e vendas, ninguém tem
escritura, ninguém tem nada. Entdo assim, € por isso que eu disse, é, esse projeto ta
aqui, vai, vai ajudar muito a cidade? Vai, mas por exemplo, legalizar onde que precisa,
que é aonde que as pessoas mais carentes precisam, ndo vai legalizar porque precisa do
Reurb e Reurb, precisa de qué? De dinheiro, de arrecadacdo. E ai é do governo federal
que tem verba pra isso, que tem dinheiro pra isso. S6 que a gente precisa fazer uma
coisa que ndo é a pauta de hoje, que é o Reurb.

Mas quando a gente bate, e é por isso que tem emenda nossa aqui, de que, de quem ta
guem t& no proximo governo, tem que ser, tem isencdo. Cara, me fala, eu te levo o
senhor 14 no morro, 14 no onde eu moro, sdbado e domingo vocé vai ver um pai, pai de
familia e todo mundo trabalhando, construindo sua casa. Como que esse cara vai pagar
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engenheiro? Até, mas o presidente, conversamos sobre isso, mas isso ai € uma outra,
uma outra pauta que olha s6, entendeu?

Dr. Fabio Laureano: So6 dizer para o senhor o que que eu acho do Reurb, o Reurb, o
que a gente, 0 que os senhores podem buscar fazer € quando discutir 0 orcamento,
prever recursos para ele. 1sso ai cabe aos senhores fazerem como opgdo politica, no
sentido melhor da palavra. Vou fazer um orgcamento, eu vou prever X pro Reurb e pedir
depois e fiscalizar e pedir e prever mecanismos assim, Ah, vao regularizar o loteamento
tal no Reurb que isso, que 0 que? Que as medidas compensatorias venham para o fundo,
os fundos.

Deixa eu dizer s6 eu estou falando demais. Eu sei que eu estou atrasando a reunido, mas
é, é, é. Peco perddo aos senhores, os conselhos sdo as melhores coisas que existem
dentro do municipio. A gente sé tem que estar 1a. A gente tem que estar 14, a gente tem
que brigar, a gente tem que formar a bancada da gente, entendeu? Eu tenho No No todo,
todo conselho que eu participo, eu tenho minha bancada, tem que ter a bancada, a
bancada do meio ambiente no copan, por conta da bancada da da industria, entendeu? E
mais ou menos por ai. Entdo assim, tem que estar presente |4, tem que encher a
paciéncia, tem que perguntar, tem que pedir explicacdo, tem que de vista. E isso que
precisa no conselho, vocés tém um conselho deliberativo, quem decide o conselho, o
mundo vai estar 14, quem vai, quem vai, mulher no codema, o fundo de meio ambiente é
gerido pelo codema. Cada centavo que sai de la tem que ser aprovado pelos
conselheiros.

Qual era a minha parte nesse latifindio? Estar 14 enchendo a paciéncia dos outros,
falando igual eu falo aqui uma vez o presidente falou que eu tava falando demais, eu
falei assim, que horas que eu tenho que falar? Se precisar, eu anoto, vou falar no final,
mas € exatamente isso, VOCés tém esse esse instrumento na mao, a comunidade tem esse
instrumento, porque 1&4 no conselho com certeza tem representante da sociedade, deve
ter representante do crea, deve ter representante do cau, deve ter representante da OAB.
E da Camara, Hein? A Camara deve ter sim, Hein. N&o indicaram, pois €&, tem que
indicar. Tem que indicar o mais chato de todos, o mais enjoado. O que vai chegar la e
vai perguntar tudo o que quiser? Perguntar?

Vai questionar tudo o que quiser questionar. Tem que ser o0 enjoado para iSSo que Serve o
conselho.

Vereador Gilson Fazolla: Boa noite, boa noite a todos doutor Fabio, que agradecer a
sua presenca ai. Eu participava igual. Vocé estd comentando ai é do CONDES, né? A
gente fica vendo os os loteamentos ai, mas quem depois que passa para prefeitura, quem
fiscaliza é a prefeitura. Os vereadores sé fiscalizam depois, porque essa parte de
urbanizacdo que a gente fica vendo. Ai vou so falar uns 3 loteamentos. Aqui € 0 San
Rafael, a Vila Maria e |4 o aquele doutor Nilo 14, como é que ele chama 0 manacéas?
Entdo isso ai é a prefeitura.
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Ela tem que ver quando libera o loteamento, isso é o primeiro passo. Vou perguntar ao
Ricardo aqui. Na lei anterior, a lei nimero 4192, de 2014, também conhecida como o
Uba Legal havia uma previsdo de isencdo das taxas aos imdveis tombado pelo
patrimoénio histérico e os imoveis cedido gratuitamente a instituicbes que visem a
préatica de assisténcia social e educagdo. Porque que nesse projeto houve a auséncia
dessa previsdo de isencdo? Esse € o primeiro passo. Depois nés vamos chegar no
comeco de novo.

Secretario Ricardo do Nascimento: Vereador Gilson boa noite. Conforme previséo do
artigo 18, é estdo isentos dos valores a serem pagos pela pela regularizacdo onerosa as
edificagdes residenciais ou ndo residenciais com &rea total construida superior néo
superior a 70 m2 os imdveis de propriedade do poder publico municipal. Os tempos de
qualquer custo, instituicdes sociais sem fins lucrativos, é. E caso o senhor entenda que
ha& necessidade de fazer alguma emenda para poder trazer mais alguma entidade para
dentro do projeto, cabe ao senhor fazer a manifestagcdo para a gente julgar pertinente
com a equipe técnica.

Vereador Gilson Fazolla: Beleza, a segunda, o colega vereador Zé Maria, eu IA
perguntar ela aqui? A prefeitura tem estimativa de quantos imdveis se encontram
irregulares no municipio de Uba que poderia ser contemplados pelo prédio Uba?

Secretéario Ricardo do Nascimento Conforme a gente ja respondeu anteriormente. N&s
temos hoje menos de 14000 imdveis em sua, em sua totalidade regularizados, entdo nds
estamos falando ai na casa de mais de 20.000 imdveis, quase 20.000 imdveis a serem
regularizados hoje.

Vereador Gilson Fazolla: A outra, a participacdo do interessado ao PRED Uba, é
obrigatdria ou facultativa?

Secretario Ricardo do Nascimento: Facultativa.

Vereador Gilson Fazolla: E a outra. E o Fabio, Fabio, o0 COMDES, quem que é 0
responsavel do COMDES, o COMDES que libera e tudo ai é igual a nos. A gente fala,
vai para o fundo, né?

Temos a relacdo se for a verba e tudo, entdo a gente tem que ver as prioridades e a
necessidade que a populacdo precisa. Esse fundo é muito importante para ver as as
necessidades. Igual vocé falou ai, prefeito, ndo pode ser gasto, mas tem que ser debatido
com a populacdo a necessidade, onde que precisa. Um fundo desse, que € muito
importante é igual vocé falou, levar para um bairro sdo domingo, levar para um morro
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do querosene, levar para quem precisa, para a populacéo, ai eu concordo, para levar um
fundo que possa ajudar o mais necessitado. 1sso € muito importante.

Dr. Fabio Laureano: Eu queria dizer para o senhor em relagdo ao fundo e aos
conselhos, €, a pandemia nos trouxe algumas algumas sequelas. E uma delas é reunido
online de fundo. Essa € uma sequela horrorosa. Fundo é de de conselho. Conselho tem
que ser um olhando na cara do outro. Reunido online sé serve para quando um manda e
os outros obedecem. E em conselho, o conceito é exatamente o contrario, € que todos
estdo em pé de igualdade, o representante do prefeito e o representante da comunidade,
entdo? Existe e nenhum desses conselhos tem previsdo de reunido online. Ai a gente
teve uma pandemia, uma desgraca que levou muitos entes queridos nossos e ai se criou
a reunido online, que nunca mais acabou. Conselho com reunido online é jogar Pérola
nos porcos, que ndo vai se decidir nada.

Entdo conselho tem que ser reunido presencial. Para que as para que a comunidade, para
que as pessoas possam chegar 4. O vereador, exatamente isso. Na hora que for falar
assim, Ah, vao aprovar 10000 BRL para calcar a rua que liga o bairro tal, o bairro tal.
Fala assim, ndo, ndo. A pessoa la da comunidade fala assim, 6, espera ai, ndo, esse, esse,
esse ai, aquele bairro 14 é s6 de gente rica. Se quiser que mande calcar, nés ndo vamos
pegar o dinheiro do fundo para fazer isso, ndo. Porque muitas das vezes o conselheiro
ndo tem nem conhecimento de que rua é aquela. Agora alguém da comunidade pode
saber, por isso que tem que ser presencial. E a presenca dos conselheiros, que eu que eu
presenca em conselho, que eu falo de vereador, ndo é s6 os representantes, ndo é todos
0s senhores.

Ah, vai ter uma reunido do conselho do patriménio historico amanha. Todo mundo tem
que estar la para questionar, que que teve um parecer para demolir uma casa que todo
mundo sabe que é importante? A mesma coisa do meio ambiente, a mesma coisa da da
da da do planejamento urbano, porque a gente, esses conselhos séo deliberativos, o que
eles decidem? O prefeito é obrigado a seguir o0 meio ambiente que também €, né? Entéo
é, é, & & &, é. A presenca dos senhores I& como fiscais é importantissima. E conselho
cresce com a participacao das pessoas. A partir do momento em que todo mundo souber
que o conselho de meio ambiente, o conselho do patriménio histérico, o conselho de ...
aqueles que chama, chama planejamento humano, desenvolvimento sustentavel existe e
que é deliberativo, que os conselheiros ali decidem, os senhores veem que mudam.

Secretario Ricardo do Nascimento

S6 contribuindo para o vereador Gilson s6 para informagdo. S&o representantes hoje no
COMDES com cadeira cativa. A Secretaria municipal de obras, a Secretaria municipal
de agricultura ambiente, mobilidade urbana, Secretaria municipal de desenvolvimento
social, Secretaria de financas, Camara municipal de Uba, corpo de bombeiros militares
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de Minas Gerais da sociedade civil, sindicato intermunicipal das industrias do
mobiliario, intersind, associacdo comercial de Ub4, conselho regional de engenharia e
agronomia de Minas Gerais crea. Federacdo municipal das associa¢cdes comunitarias dos
bairros, distritos, zona rural de Ub4, femac, fundacdo presidente Antdnio Carlos fupac,
Universidade do Estado de Minas Gerais, uemg, conselho de arquitetura e urbanismo
cau2014. Conselho regional de corretores de imoveis, Creci. Essa é a composicdo do
COMDES. Hoje.

Dr. Fabio Laureano: Se eu ndo contei errado, o Doutor Ricardo contou 4 secretarias, 0
representante da Camara. E bombeiro; O resto todo da sociedade civil, entdo? Pois é.
Entdo OA gente tem nesse conselho. Ndo pode nem falar que ele é manipulado pelo
poder publico, porque ndo é porque a sociedade, as pessoas que estdo sentadas aqui, tém
mais representatividade do que o poder publico de um modo amplo do que o municipio,
a Camara e o corpo de bombeiro. Entdo basta que a sociedade entenda a importancia
dela esta 14, que se candidate, que se inscreva, que a sociedade, que a que a associagdo
se inscreva, essa € a importancia.

Vereador Gilson Fazolla : Essa reunido é online ou presencial? Néo estou falando
guando faz do comdes. Eu ja participei agora.

Secretario Ricardo do Nascimento: A reunido do comdes ela é presencial, com a
pandemia, tornou se online, teve uma votagéo deliberativa desse conselho. Que solicitou
que as reunides continuassem de forma online.

Dr. Fabio Laureano: Isso que a sociedade, isso € isso tomar tem que chegar, se
candidatar e pedir para votar de novo e falar que vai ser presencial.

Secretario Ricardo do Nascimento: Mas s6 é uma decisdo Da maioria...

Vereador Gilson Fazolla: Ricardo, vocé falou da Camara s6 um minutinho, presidente,
0 primeiro é o Edeir. Quando ele ndo pode ir, ele tem que falar comigo. Eu ja pedi AA
descompatibilizagdo porque eu fago parte da comissdo e néo, eu sei se saiu agora, mas
sO para dizer. Entdo, populacdo, nos aqui, vereadores, tem que ser presencial para nds
discutirmos isso ai para ajudar a populacdo com eles ali. E a Camara ai, ai, doutor
Fabio, concordo com vocé plenamente. Ai vai ser as necessidades da onde tem que ser
da populacdo, porque o fundo vai para ali. Entendeu essa opinido minha? Ta bom,
senhor presidente?

Vereador José Damato:

S6 complementando aqui a fala do do vereador Pica-Pau é em relacdo. A isen¢édo dos
valores a serem pagos pela regularizacdo onerosa. Primeiro, 0 inciso nas retificacdes
residenciais ou ndo residenciais, com area total construida ndo superior a 70, m2 0 inciso
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2, né? O inciso segundo, os imdveis de propriedade do poder pablico municipal, os
templos de qualquer culto, institui¢cdes sociais sem fins lucrativos. E tem uma emenda
aqui do vereador Zé Carlos, que é os regularmente inscritos em programas sociais.
Entdo também é uma emenda pra isencdo relacionado a essa regularizagdo. Lucas, s6
pra é confirmar uma emenda aqui do vereador professor José da Mato. NOs
conversamos na ultima reunido sobre o artigo oitavo. N&o é passivel de regularizacdo
para os efeitos da aplicacdo do disposto dessa lei.

A edificacdo que esteja implantada, o inciso sexto, ndo tenho executado o projeto
acustico nas atividades que couber, né? Entdo a gente conversou que a legalizacdo nao
seria pra atividade e SIM pro imével. Entdo fiz as sugestdes, a sugestdo e eu queria ler
pra vocé, ndo tem executado o projeto acustico nas atividades que couber. Caso haja
indicacdo no projeto, entdo tem que constar isso no projeto, porque a gente ta
regularizando o imével. A gente ndo sabe se ele vai ser utilizado para um evento de
show, entdo ndo tem necessidade de ter o projeto. acustico.

De acordo com a finalidade dele e o outro, inciso quinto, ndo atendo as normas de
Acessibilidade nos casos legalmente exigidos, entdo fiz a alteragdo também ndo atendo
as normas de Acessibilidade nos casos legalmente exigidos, caso caso haja indicagdo no
projeto. Entdo depende do uso do imovel, ok? Ok. Entdo t4, joia, € sé isso.

Dr. Fabio Laureano Eu vou fazer uma observacdo em relacdo a isso que eu acho que
essa, essa redacdo desse jeito que ta causa alguns problemas. Por exemplo, o imével
tombado nunca vai ter Acessibilidade, nunca vai ter. Entdo, realmente essa, essa
observacdo do senhor é importante porque é, é, €, é, é. Dificilmente a gente vai
conseguir conciliar. Patrimonio historico e cultural com Acessibilidade, né? Como é que
eu vou meter uma rampa na no prédio da prefeitura, né? Aquele prédio da prefeitura ali,
que eu conheco pouco, mas como é que eu vou meter uma rampa ali, né? Nao tem
como, ne? Foi até o bater exatamente. Entdo &, é, é a observacdo do senhor, é muito até
quando aplicavel ou quando, né? N&o s6 o projeto, mas quando for aplicavel ao caso,
porgue tem que ser uma coisa analisada caso a caso.

Ao sagrado ali, como € que vocé vai exigir uma Acessibilidade, porque OA
Acessibilidade vocé ndo pode ter nenhum degrau. Como é que vocé vai fazer uma
Acessibilidade completa do sagrado, por exemplo, sob pena de ndo regulariza-lo se se
ele ndo for regularizado, deve ser também pela idade que ele tem. Mas eu estou dando
s6 um exemplo, né? Entdo, AA emenda do senhor é muito pertinente nesse ponto,
porque seria um impeditivo, €, é, é quase intransponivel em imdveis antigos.

Vereador José Roberto: Se n&o tiver mais nenhum vereador usar a palavra, eu vou
passar a palavra para a populagéo
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Vereador Edeir Pacheco: Senhor presidente, é, eu quero né dizer que esse projeto é
um projeto importantissimo pra na, pra pra cidade, acho pra populagéo é as falas iniciais
ai do doutor Fabio. Ai foi exatamente aquilo que eu sempre falei, né? Acho que a. Anédo
cobranca do poder publico é e eu sempre uso assim que vVocé pega o celular aqui agora e
daqui 2 minutos ele ta la na praca S&o Januario e uma casa vocé ndo se constréi ela nem
assim de hoje pra manh&. Demora anos, né?

Muitas das vezes as casas construidas, ai demora um ano, 2 anos, principalmente porque
eles tém mais as condicdes, é mais dificil. Entdo, eu acho que essa auséncia mesmo da
fiscalizacdo do poder publico de estar acompanhando propicia esse tipo de de de
empreendimento que seja um passeio inadequado, que seja é, € AA propria, né?
Feito ali, naquele terreno, naquele lote, inclusive com com areas impermeaveis, ou nao.
Entdo eu acho que ¢é a gente poder legalizar. Eu acho que isso é importantissimo, acho
que é importante. Concordo plenamente com o que ele diz aqui. E eu falei, é na outra
reunido que o Lucas teve aqui é eu falei sobre essa questdo que do prazo, né? A gente ta
indo o Marco ali ser o ano de 2021. Mas se a gente continuar e se a gente der essa
oportunidade, por mais que a pessoa &, pague por aquele erro que ele fez a partir de
2021 para frente, vai continuar errando. E nds vamos continuar da mesma forma. Entéo
tem que ter um prazo definido pra isso, que seja até 2024, até 2023, que as vezes é.
\océs vao entender que as vezes é uma coisa que compensa, né?

Eu te dei exemplo ai de de de terrenos que eram era Brejo, né? Vamos dizer assim,
voltando um pouquinho, ai que era Brejo e as pessoas alguém comprou e aterrou aquilo
tudo e pagou uma multa 14 de 10000 BRL. Foi compensativo para ele. Eu paguei a
multa e estou legal, né? Entdo isso ndo pode estar acontecendo. Entdo, se nos
permitirmos isso, nds vamos continuar da mesma forma. Ndés vamos legalizar aqui em
2021. Mas se nds permitirmos que um passeio na beira Rio ou um passeio no centro
aqui, que é 2 m e que a pessoa passa a construir hoje e construa com o metro e for
compensativo para ele a multa. Compensa pra mim.

Eu tenho um terreno aqui pequenininho, de frente, com 5 m s6 aqui no centro da cidade,
mas eu posso chegar aqui N0 meu passeio aqui eu posso pagar a multa, mas o terreno
tem um valor alto, entdo eu posso pagar uma multa por +1 m de passeio, eu vou utilizar
do meu terreno, mas 0 metro de passeio quer dizer, eu estou prejudicando, eu estou me
me beneficiando. Claro que eu vou pagar por aquilo, mas eu ndo posso pensar em mim,
eu tenho que pensar.

Eu falei isso um pouco de nas outras vezes aqui. E um cadeirante que ndo tem
condicGes de passar. NOs estamos vivendo ai na cidade. Ai doutor Fabio falou ai que a
cidade ndo sO o bar, essa maioria delas ai é cidades que ndo tem jeito de quase que 2
carros se encontrarem, porque ndo tem jeito aqui quando para Na Na Matilde, Bob €
coronel Castro Branddo, Sdo José praticamente ndo tem lugar. Entdo nds temos que
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pensar também em resolver a situacdo. E individual das pessoas, mas nds temos que
pensar também. Também na cidade. NOs temos que pensar também na populagdo, que
estd crescente, principalmente no perimetro aqui na parte central da cidade, e pensar
num planejamento futuro. Até falei pouco tempo aqui sobre isso de de de bairros sendo
construidos.

Eu acho um absurdo ainda a liberacéo, né? Voltar um pouquinho aqui que o Zé Carlos
falou aqui a respeito de de terrenos de as vezes em determinados lugares que estéo
sendo aprovados loteamento ou que foi aprovado loteamento. Continuar da mesma
forma com que noés estamos ai, que é hoje, é coisa de pensar no futuro, pensar no
crescimento, desenvolvimento. Nés estamos pensando ainda permanecer da mesma
forma, com passeio de 1 m, passeio de 1 m e meio, que seja, canto ruas, tendo rotatoria,
do jeito lado sO de de de de de de vir, né? Eu sempre falo que eu sou eu acho que o
senhor for prefeito um dia, eu acho que é uma coisa que eu ndo aprovo. Prefeitura de
jeito nenhum, é loteamento sem ter jeito de dar sequéncia a rua, né, igual a de fazer
aquela. Que ela sé rotatéria para vocé voltar, eu acho um absurdo, entdo o loteamento
tem que ser feito, né? Quem trabalha com esse ai que tem que olhar isso, tem que ser
feito, é, é direito de ir e vir, vocé tem que 2 carros se encontrar, ndo tem negdcio de de
de de ir s0 |4 e ter que voltar. Entdo eu acho que o projeto é, € um projeto importante, eu
acho que nos temos que trabalhar outra coisa que tem que ser trabalhado um pouco, a
gente nGs conversamos no outro dia aqui ainda € uma possibilidade dessas aliquotas, do
valor, do percentual de cobranca.

E com quem pode, com quem ndo pode, porque nds vamos, claro que é, é, a gente
encontra 1000 problemas, sdo 1000, sdo 20000 residéncias ai que néo estdo legalizadas,
vamos dizer, né, pelo que consta ai, que estdo com habite, com alvard, tudo legalizado,
nos temos um nimero muito grande, muitos dessas pessoas ndo tem condicdes de pagar
por uma, por uma, pra se se legalizar, ndo tem condicGes de pagar, muitos ndao tem.
Muitas casas que ali estdo, a gente sabe que que passa as vezes heranca que o pai deixou
para distribuir ali para 5 filhos, 6 filhos, e nenhum deles tem condicdes de legalizar o
seu imovel. E vai ter que pagar por uma taxa até para vender, porque guem vai comprar,
quem é corretor, quem t& ai nos ouvindo, nos assistindo, sabe disso. Vai comprar aquele
imovel que é, que é o imdvel legalizado. Como que se legaliza? Qual o valor que vocé
paga para aquilo? As vezes o imdvel e eu até citei, caso de um parente meu, de um tio
que deixou para nds, ndo tivemos que praticamente, quase que da, porque a dificuldade,
tanto é que era poder legalizar aquele imovel. Entdo é, eu acho que a gente tem que
pensar nisso, é, €, o doutor Fabio falou muito bem, t& nas nossas méos, né, de a gente ta
aqui fazendo as emendas necessarias de acordo com a equipe técnica, 0 que que pode,
de que forma fazer, porque a gente coloca isso no ar, mas a gente como que vai ser iSso
na pratica?
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Como é que nos podemos atender se vai ajudar para quem tem um imdvel, para quem
recebe um so, um salario, para quem tem filho deficiente, para quem esta, né, com um
problema de de doenca grave, um cancer, vamos dizer assim, ou outros outras doencas
também, que que traz 11 problema Sério, né? Entdo, acredito que a gente esta aqui
ouvindo hoje sua audiéncia publica. E importantissima, importante a gente ouvir e a
gente poder aqui amadurecer as ideias e a gente. Tentar achar a solucéo para esse, para
esses alguns probleminhas que a gente esta sendo solucionado. Espero que a audiéncia
publica traga alguns resultados, que a gente possa, juntamente com toda a equipe ai a
gente poder analisar principalmente essa questdo da aliquota ai de pessoas que néo tém
menor condicdo e também com esse prazo ai de a gente estipular que seja até 2021. E
dai para frente a gente vé o que que faz. Mas ou a gente colocar até 2023 ou até 2024, a
gente estabelecer esse prazo e pronto, ndo tem que discutir mais, porque sendo nos
vamos ficar ai, né, e a gente, a gente é igual. Eu disse anteriormente, se a gente for dar
esse prazo e a pessoa se sentir que é, é benéfico a ela, eu pago a multa de 10000 BRL. E
eu tenho la dentro do meu imével 1a uma coisa que eu nao tinha que vale os 200. Entéo
eu acho que esse esse meu pensamento, muito obrigado, senhor presidente.

Vereador José Roberto Filgueiras:. Entdo a gente vai abrir pra populacdo agora fazer
as. A participacdo vem da plateia e gostaria de fazer, Marcos. Vamos ouvir o Marcos
primeiro aqui, levantou a méo, logo depois a gente ouve o Sérgio, 0 Juremias.

Marcos, engenheiro civil da Prefeitura: E boa noite a todos. E, vou tentar ser
sintético, sei que todo mundo estd cansado. Agradeco aos esclarecimentos dos
vereadores, do presidente, do nosso promotor. Eu tenho algumas questfes pontuais. Eu
sou engenheiro civil, trabalho na prefeitura, profissional de carreira. Estd aqui nosso
representante do crea. L& no artigo sétimo, 14 na regularizagio, vocés estdo pedindo. E
projeto estrutural para regularizar. E uma davida minha 14 no paréagrafo terceiro Ia.
Entdo ai vocés estdo pedindo ART assim, ART.... Entdo €, entdo eu entendo indevido o
ART estrutural para legalizacéo, porque vocé nao conhece o engenheiro, ndo tem o olho
de raio x para saber o que estd & E mesmo com o projeto estrutural, ndo é, ndo é
garantia das coisas funcionarem.

Outra questéo € sobre, €, por exemplo, eu sou pai que tem uma filha e tem a questdo dos
70 m2. Todo mundo sabe que os terrenos em um bar s&o caros. E a populacio de baixa
renda. O promotor falou muito bem, é, ndés vamos ter regularizacdo fundiaria, de areas
de risco, entdo ela vai ficar fora. Num primeiro momento, ela estg, ela esta excluida de
regularizacdo, até pela area que ela esta do lote. Entdo esse pessoal mais carente esta,
esta fora. O pessoal classe média baixa, ele vai construir para a filha dele em cima. Se
vocé tem 70 m2, sua filha vai ficar por cima, vai dar 140.

Ai o pessoal vai ficar fora da regularizagio, porque s6 70, entendeu? E, Ah, vai morar
fora, o futuro Deus pertence, neé? Cada um pode seguir seu caminho, €, ah, pode ser de
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interesse social. De repente vocé pde um critério social, Ah, pode construir aqui, se vocé
for de renda baixa, se vocé tiver condi¢do, vocé constréi outro lugar. Mas para quem
ndo tem condicdo, 70 m2 é muito pouco. Entendeu? Entdo pode ter um critério social
nisso dai. Vocé pode olhar, fazer uma avaliagdo social, dizer assim, 0, @, essa, essa
familia aqui vai construir aqui mesmo, o cara herdou ali, ele vai construir ali 70 m €
pouco questdo, €, tem outra questdo que estou vendo, vocé é voto vencido ai nessa
questdo € a outorga onerosa ela, é claro que ela é para. Ela vai dar um IPTU
diferenciado? Sim. E para aqueles casos de empreendimento, noés estamos ai com o
celular, alterando a vida das pessoas.

Os empreendedores tém sido diferentes. Quando vocé faz um zoneamento fixo, um
zoneamento puro residencial comercial, vocé limita a alguns empreendedores,
microempreendedor, aquele cara que vai construir alguma coisa que precisa de um
CNPJ, ele, se ele estda numa zona residencial, e ele. E claro que tem a questdo do
barulho, tem a questdo que tem que ser avaliada, mas tem algumas questdes que o
zoneamento poderia ser repensado, que a cidade esta crescendo e 0s negocios estdo
mudando para todo lado. Vocé Vvé, eu, eu, por exemplo, eu, eu moro num bairro
puramente residencial, &, eu moro no mosquito Gazola, 14 é, foi me cobrado afastamento
de 2 m. Eu sou o Unico que tem afastamento de 2 m, uma rua consolidada, todo mundo
a1l me meio, e eu com 2 m, ndo foi, a meu ver, muito justo. Vocé dizer, pd, esta todo
mundo com um 1 m e meio. Eu vou fazer o afastamento, Ah, ndo, mas tem um critério,
urbanismo. Ah, entdo eu vou entrar na outorga onerosa, vou colocar o melhor. Eu afastei
I4, até teve um errozinho la, nés temos uma impressaozinha la, mas €, eu entendo que
esses critérios sdo para disciplinar a sociedade, mas eles eles ndo beneficiam a
sociedade mais carente, porque ela, ela, ela esta aleijada nesse certo sentido.

E aos empreendedores ele também nao, ele ndo funciona tdo bem que ele precisa desse,
desse aval, de aumentar uma area construida pra vocé poder colocar um filho, vocé pode
botar um escritério, vocé poder botar o seu empreendimento la. Eu acho que poderia
avaliar esse critério talvez a cada caso, ne? Entdo assim, essa é a minha contribuicéo.

A outra questdo é, eu estou numa cidade que tem o fundo, o vereador l4 citou la. E, nds
estamos numa Secretaria, por exemplo, eu fagco uma Secretaria de obras, Secretaria de
obras, hoje ela é o organismo de resposta rapida do municipio. Vocé tem algum
problema de algum buraco? Vocé tem drenagem, vocé tinha antigamente o esgoto que
esta Copasa, mas vocé nao tem uma linha como tem educacéo, como tem a saude de um
fundo, por exemplo, para questdo tava buraco, € uma questdo que garante o direito de
vir de toda a cidade, entdo assim. E uma questdo que tem que ser pensada, que garante
tanto pra pro pobre como qualquer um. Como é que t& a pavimentacdo da cidade? Ela
ela tanto serve pra mim, pra um cara de moto, ela ndo ta legal, o proprio centro da
cidade, ela ndo tem mobilidade.
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Eu peguei uma cadeira de roda pro meu sogro aqui, né? Do lado ali Na Na planinos, fui
até o asilo. Vocé ndo consegue transitar numa cadeira de roda da maneira que 0s
loteamentos séo feitos. Vocé ndo consegue por a rampa, a rampa fica dentro do passeio,
dentro da cidade, ent&o assim o cardo vai por a rampa dentro do do lote dele. Entdo, a
questdo mobilidade vai precisar da interferéncia, sim, do poder publico. E eu entendo
também que a dispensa perddo. O celular esta tocando, eu ser a esposa é porque ela esta
ficando tarde, depois eu atendo ela aqui, E Ela precisa de um investimento, o
investimento. Melhor planejado € aquele que é dado com a participacdo popular, que é
com a participacdo dos vereadores, com a participacdo da Camara, com a participacdo
do comdes. Ela é a maneira, independente do do politico que tiver. Ela é a maneira que
melhor distribui.

Entdo o fundo tinha que ser mais claro o investimento dele. Ah, nés vamos investir tanto
em que nds vamos arrecadar? Mas ndo fica tdo transparente dizer, 6, vamos arrecadar
tanto, nés vamos fazer parte ambiental, nés vamos arrecadar tanto para fazer mata
Atlantico, vamos arrecadar tanto. E além dos problemas, além dos problemas
ambientais que a gente tem, que que sdo limitantes tanto do comércio como das
residéncias, hoje vocé tem os corregos e 0 Geoprocessamento. Ele apontou muito bem
aquilo que a gente fez de errado, mas ele também. Ele precisa do. Prazo para legalizar
vocé tem uma empresa ali, se vocé for em cima, o cara sai daqui do municipio, ele vai
para outro lugar, o empresario, ele, ele, ele Visa o lucro e nés vamos tirar a condi¢éo da
nossa cidade de dar emprego para as pessoas. N&o vai? Foi chutado aqui em lItatiaia, ndo
vamos fazer isso com a Itatiaia, mas ndo podemos fazer isso também para quem esta
iniciando. Entdo, assim sdo as pondera¢des. Minha procura esse mais objetivo ai, t& ai a
palavra, t& com vocés ai?

Sérgio Sperandio, fiscal da Prefeitura: Boa noite a todos e todos. E vérios assuntos,
até ja ja foram citados. Meu quero ratificar meu posicionamento é com o Lducio
representante do Ministério publico, a lei, ela precisa de estar balizada em prazo e
prazos curtos para que seja acompanhado todo esse processo de de regularizacdo
fundiaria.

No projeto em si, é vislumbrei que poderia se prever as questdes relacionadas a
regularizacgéo, porque eu ndo sou muito adepto, é isso. E postura minha, pessoal, postura
ideologica e postura profissional. Erro ndo tem que ser pago. Para mim, isso € uma
espeécie de corrupgéo e me perdoe o termo, talvez uma prostituicdo da legislacéo.

Pagar porque eu fiz errado néo resolve. Isso esta premiando quem pode pagar e punindo
guem muitas vezes quer regularizar e ndo consegue, ta. Entdo é... elementos previstos na
legislagdo, igual marquises. Que fala que vai assinar termo de compromisso da retirada,
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se necessario. A Marquise ndo faz parte de elemento estrutural de uma edificagdo. A
pessoa quer regularizar o imovel. Quebra Marqués quebrou se antes de derrubar todo o
Palace hotel, aquela estrutura toda na praca Guido quebrou-se uma Marqués que existia
Na Na hidroluz néo foi suficiente.

Estabelecimentos comerciais que usam elementos de design. Vocés devem ter ja
percebido, agora é bonito colocar aquelas estruturas plasticas nas fachadas que estreitam
as calcadas do centro da cidade, que ja ndo possuem calgada minimamente necessaria
para um cadeirante. Isso ndo tem que ser pago, tem que ser removido.

N&o tem que ter previsdo legal de de pagar isso ndo, porque volto a falar, cai naquela
situacdo, vou pagar pra ter errado, entdo so tem dinheiro, eu pago, acabou. Entdo, essas
coisas na lei ndo pode deixar brecha para esse tipo de situacao.

O codigo de obras, ele € de 1995, teve as alteraces posteriores. NOs tivemos estatuto da
cidade 2001. Ou seja, nds temos uma série de dispositivos legais que por falta de de...
pela inércia, ndo se ndo se falam e se conflitam.

Outra coisa, a lei tinha que tratar situacdes de regides da cidade, de fragilidade social,
porque vocé vai fazer uma outorga onerosa de uma obra no Sdo Domingos que nao
respeitou o passeio de 2 m. Ele vai ter aquele aumento no IPTU. E uma populacéo de
situacdo em grande maioria, de fragilidade social.

Ai a pessoa vai construir e fala, ndo, eu vou deixar os 2 m de passeio. Vocés conhecem a
topografia de S0 Domingos? E morro, cada 10, 15 cm. Vocé faz a pessoa recuar. Vocé
t4 enfiando o cidaddo que mal tem condi¢do de construir uma casa fragil para dentro de
um barranco.

Entdo a gente precisa trabalhar nesse aspecto ai de casos e casos e temos a situacdo de
regularizacdo quando do loteamento que j& estd com constru¢do. Dos condominios
verticais ou os horizontais. E nds temos as casas isoladas. E me preocupo muito com
essa questdo de pagando, tudo pode. Me preocupo demais com isso, porque geralmente
ndo, ndo resolve o problema da cidade, geralmente ndo resolve aquelas pessoas que
querem....

Eu vou me incluir nessa situagdo. Na familia tem um imovel totalmente construido
dentro do codigo de obras, com area de iluminacdo dentro do do prisma Necessario,
todo o dimensionamento, entendeu? SO que as vezes, na hora que vocé comeca a ver a a
familia, ela ndo tem condigdo da taxacdo. A obra ta 100%, ta 100%. No aspecto dentro
da lei, os formalismos que ndo se cumprem a isencdo que o Marcos falou. Nessa
questdo ai de 70 m é, existe os aglomerados de familia, né? Entdo, ou seja, nessa nessa
situacdo o0 os 70 m acaba sendo pouco. A questdo de ai vamos falar de isen¢do quando
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se fala de isencéo, isencdo dos templos, se o imovel for proprio ou se for alugado, que ai
0 pessoal pode comegar a alugar imével para templo, para area de culto para justificar
isencao e legalizar o imovel e depois largar para 14, né?

E a questdo de mobilidade e Acessibilidade? Nao podemos também volto naquela pagar
para permanecer errado. A pessoa faz a rampa de acesso a garagem porque ele mora no
morro. Ele ndo consegue fazer a rampa do interior do imével, consegue. Consegue? E
fisicamente possivel? E questdo de vontade? E, estou fazendo essa tempestade de 10
senhores e senhoras. E porque foi muito falado aqui ja varios termos. Entdo é essa
questdo do e a legislacdo com essa permissividade que ta dando ai mediante pagamento,
€ 0 cruzamento das situacdes com relacdo vocé vai permitir.

A regularizacdo de uma obra, passando por cima de requisitos de mobilidade, vocé vai
permitir a regularizacdo de um empreendimento passando por cima dos requisitos da
legislacdo ambiental?

Outra situacdo, os empreendimentos que ocuparam todo o terreno, ndo permitindo area
permeavel. Eu ndo vi uma previsdo de solucdo para esse problema.

Porque a gente precisa da permeabilidade do solo, a gente precisa da permeabilidade.
Entdo que se obrigue OA pessoa que esta regularizando o seu empreendimento, ou as
pessoas ou as empresas de forma individual ou através de um consdrcio, através que
eles adquiram, ja é uma propriedade proxima e tudo ja faca imediatamente a
compensacdo daquela area a ser destinada a municipalidade para fins de area de
permeabilidade. N&o é s6 pra simplesmente pagar. Pagar ndo ta resolvendo o problema.
Pagar ndo, ndo reduz velocidade de &gua de enxurrada. Pagar é ndo alimenta o lencol
fredtico. Entdo, essa, essa falta dessa previsdo ai, eu acho que a lei tem que ser mais
dura nesse aspecto, no aspecto de obrigar, mais dura do que no aspecto de cobrar, e ndo
pode deixar Ia, se necessaria, mediante termo de compromisso. N&o, gente.

E area de luminosidade, iluminagéo e ventilagio. Fala que tem que ter AAA anuéncia
dos moradores. Ai junta nos 3 aqui, faz um acordo, apresenta a0 municipio, mas se ndo
houver essa averbacgdo no titulo na escritura publica do imével, é um problema que té se
empurrando pra frente, ta?

E é ja é divergindo um pouco do representante do Ministério publico. O municipio
colocar na lei dela uma obrigacdo, uma obrigacdo. O municipio tem que se pautar em
habitabilidade, mobilidade, é, salubridade do imovel, seguranca. A obrigatoriedade do
registro em cartorio, eu sou contrario a ela. Vocé fixar prazo para pessoa. E pecunia, é
questdo de dinheiro. E a questdo da morosidade e do monopélio dos cartorios.

E a gente sabe que existe prazo, existe tabela, existem n situa¢Ges. Muitas vezes ndo se
consegue. O cartorio aqui em Uba, € publico e notdrio, muitas das vezes vocé so
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consegue que um processo seu caminhe dentro do cartorio depois que vocé pedir bencéo
as pessoas que ficam na sala & nos fundos do estabelecimento, entendeu?

Al s8o essas essas e uma coisa que eu acho que podia ja prever no projeto € a questao,
houve uma mudanca recente sobre as apps? O municipio de Ub4, através do executivo,
ja comecou a trabalhar nessa revisdo da dimensdo das apps.

Na questdo do uso antropico consolidado, nés temos varios imoveis na cidade
precisando de manutencdo e regularizacdo, sé que elas estdo em cima de um corrego
canalizado. Nao pode mexer porque a solucgdo € tirar a casa l& de cima, entendeu?

Entdo é uma. E um assunto que ja poderia abrir um leque de inimeras regularizagdes
da cidade, mas ndo se mexe nessa situacdo, nao se mexe. NOs temos o cérrego, 0 que
chamaria de cdrrego tenente Pedro Batalha, que ja houve recalque por falta de 4gua no
lencol freatico. As manilhas deslocaram, tem casas |4 que va@o correr risco de de cair.
Nos temos na Vila casal, no bairro Palmeiras, na Luiz de Matos, nds temos na regido
que vem 14 do gazola, do lado do gazola, pro lado do moéveis d’doro, ndés temos o
corrego que passa perto da itatiaia também, a beira-linha. Entdo sdo n areas que ja
podem ser vislumbradas essa regularizacdo, inclusive € trabalhando nessas areas dessas
apps que pra mim ja ndo existem mais, porque visualmente vocé chega la quando tem
agua, é esgoto que deveria ja estar sendo tratado pela Copasa, inclusive. T4 bom, gente,
é, sdo essas consideracOes ai que eu queria fazer. Muito obrigado.

Vereador José Roberto: Muito obrigado, Sérgio, doutor Fabio. Quer fazer um
comentario?

Dr. Fabio Laureano: S6 uma palavrinha aqui de 2 coisas. E. A primeira é que o projeto
ndo prevé desrespeito a lei ambiental. Ndo. Se o projeto prevesse alguma tivesse alguma
previsdo de de de desrespeito a legislacdo ambiental. Eu eu estava plantando bananeira
aqui no meio da da audiéncia publica. Nao, entendi que sim. Mas e a segunda coisa?
Que qualquer administrador publico, ele tenha a responsabilidade de exigir
cumprimento de todas as leis. Nao é porque o administrador pablico € municipal que vai
passar em cima da lei estadual ou da lei federal. Obrigacdo do administrador publico
municipal é fiscalizar o recolhimento.

Por exemplo, €, ele cobra o ITBI. E um imposto, um imposto estadual. Né? E para o
estado o ITBI? Ndo, o ITBI € municipal, é, e o ITBI é municipal, mas o cartorio exige o
recolhimento do ITBI para fazer o registro do imovel. Dentro do raciocinio, ele ndo
poderia fazer, problema municipio, se ele recebeu ou ndo. Entdo a interligagéo, o pacto
republicano, é exatamente isso. E que 0s entes existam, um em funcdo do outro, né?
Ent&o eu ndo concordo com a dispensa, tipo assim, ndo concordo. Quer dizer, quem sou
eu pra nao concordar alguma coisa aqui. Mas eu acho que néo é plausivel a dispensa do
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prazo, do registro, da regulamentacdo da regularizacdo, porque o imovel vai continuar
irregular.

Entdo uma lei de regularizacdo que ndo prevé o fim da regularizacdo, ela estd
mambembe, ela esta capenga. Entéo ¢, €, é essa que é a minha posic¢éo a respeito disso.

E em relacdo e ai em relacdo as APPs. Pelo que eu tenho conhecimento, parece que o
municipio j& contratou um estudo da UFV para que seja feita a regulamentacéo da APP
urbana, que eu também acho extremamente importante, ndo s6 com a reducdo dela,
porque é 0 que todo mundo pensa, mas também com a ampliacdo dela em areas com
vocacao a preservacdo ambiental, né?

Obviamente, no uso antrépico consolidado vocé vai reduzir, mas naquelas areas onde
haja ainda a possibilidade de que o meio ambiente ganhe com a sua ampliacdo, amplia-
las por 100, 200, 300 m quanto for necessario. Ta obrigado, sé isso.

Vereador José Roberto Filgueiras: Vou passar a palavra ao senhor Jeremias e logo
depois o Ezequiel.

Sr. Jeremias: Senhor presidente, demais vereadores desta casa é de grande importancia
gue entendemos que muito de nds é somos participantes das leis, é votada por esta casa,
né? Quando eu procurei 0 Zé Maria e 0 ex presidente em relacdo a esse projeto, eu
também sou um dos beneficiarios dessa lei, é, eu construi uma casa. Com muita
dificuldade e falta de orientacdo do poder publico. Eu ndo pude fazer a legalizagdo dela,
falta de orientacdo, porque na verdade as pessoas que tinha o poder de estar presente, de
orientar, de mostrar, né? E como deveria ser feito.

Nd&o passaram la para orientar e eu, infelizmente, construi, fiz e agora estou dependendo
dessa lei votada por esta casa. Eu quero dizer aos senhores gque as coisas boas para nés
dificilmente chegam para a gente, viu tudo que é bom para nos, as pessoas escondem da
gente e outros quando as coisas sao boas para nds. Tem sempre alguém colocando Pedra
no meio para tentar atrapalhar. Observe, é lei que aparece daqui, € lei que aparece dali.
E um contrario a outro favor e o povo fica. O pobre fica na situacdo, dificuldade. O que
pasme, a gente entender. Essa dificuldade que existe, entende? Entender que as pessoas
simples séo essas que precisam desse beneficio.

Eu ndo sei se mostraram aqui a quantidade de pessoas gque serdo beneficiadas. Eu nao
estou nem para 0s empresarios nao. Eu quero o empresario, doutor, o promotor. Eu
gostaria que 0s que 0s empresarios pagassem o dobro ou o triplo, viu? Sou favoravel
AAA palavra e a postura do senhor aqui foi de grande importancia. Sou favoravel que
eles pagassem o dobro ou o triplo, tem que pagar mesmo. Agora, 0 que ndo pode é o
pobre, na sua dificuldade, sofrendo, enquanto as pessoas que detém o poder podem
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ajudar, ele ndo ajuda. Quantas vezes o projeto bateu aqui e foi recusado, heim
presidente?

Vereador José Roberto Filgueiras: Ele esta, ele esta, na verdade esta na comissao
ainda aguardando parecer, né? Ja, ja passou o tempo do mas e no plenario? Ainda nédo
passou nenhuma vez. Mas ele estd no na comisséo, é esperando.

Sr. Juremias: Mas eu garanto que teve alguém contrério. Eu garanto que teve alguém
contrario. Essa pessoa esta realmente a procura de um bem social das pessoas. Simples,
claro que ndo. Estd a fim? N&o, s6 de obter o poder dele mesmo para obter uma
hegemonia ou até uma eleicdo qualquer. Quem sabe todo mundo pensa nisso agora, 0
que deixa triste é ver onde as pessoas simples que tem ali a que ndo tem a condicao de
pagar, por exemplo, um cartério, né? Se toca pouco cartério, né, arcar com a despesa
altissima. Tinha um de um documento que poderia ser beneficiado a ele. Eu ndo sei o
valor ndo, viu? Chegar a 15000 eu t6 morto. Chegar a 15000 eu t6 morto.

Dr. Fabio Laureano: Deixa eu dizer, isso € uma coisa pro senhor. A gente tava até
olhando aqui agora junto com junto com a vereadora aqui € com o Doutor Ricardo. E o
Moisés também. E o que o senhor perguntou da tabela? Eu até ja tenho aqui. Depois eu
pego o E mail e o WhatsApp do senhor para encaminhar. O registro de uma casa de 70
m2, que € isenta de custas, ela € isenta de prestacdo de contas ao ao INSS, também
isenta de pagamento de qualquer custas no municipio e o registro dela fica em menos de
1.400 reais. Nao estou falando que é pouco para uma familia dessa ndo, ta sé para a
gente ter uma ideia da ordem de grandeza, mas esse valor cresce muito de acordo com o
valor dos imdveis. O registro de bens imoveis é que ndo sdo acobertados por escritura
publica, que seria exatamente esse caso, é a metade do valor dos que tem escritura.

Entdo, uma casa de até 100 mil reais, né? Uma casa humilde num bairro mais humilde
de, né, de menos destaque, eu ndo acho que ndo custaria mais de cem mil, né? E seria
por volta de 1400 1300 reais de custos de cartorio. E, foi muito que eu quis dizer, ndo
existe ninguém mais contrario a essa cartoralidade desse pais do que eu. Vocé
reconhecer firma hoje em dia é um absurdo, uma vez que vocé pode colocar o seu token
no computador e fazer o reconhecimento dela pela receita federal, né? Entdo ¢, é, é, é
uma... A gente tira o documento do carro de transferéncia do carro da gente no sistema e
leva no cartorio para reconhecer firma. E se o senhor reconhecer aqui e for e for
transferir ele para Muriaé. O senhor tem que reconhecer a firma no notario daqui. E um
absurdo, t4? Entdo ¢, &, é, € 0 senhor nesse ponto, 0 senhor ta e o senhor também ta. Ta
coberto de razéo.

Sr. Juremias: Na verdade, nds temos que pagar para nascer, pagar para viver e pagar
para morrer, tem que pagar, Tem que pagar para para viver e pagar para morrer. E olha,
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eu ainda ndo vi nenhuma lei tramitar para que esses impostos nao sejam pagos. E o ledo
esta ai, a prefeitura estd ai comendo imposto em cima de imposto e ninguém fala nada.
Encher o bolso € bom, mas eu eu é infeliz do pobre. Aquilo as vezes &, é um, é um.
Trabalhador de fabrica que vive Ia na dificuldade, como € que vai pagar isso? Senhores
vereadores tém OA responsabilidade, viu? De olhar para isso, Hein? Senhores
vereadores tém a responsabilidade de olhar para isso. N&o permita que o infeliz do
pobre sofra mais do que esta sofrendo. Nao viu? Quer tirar dos ricos? Ai empresario tem
que tirar mesmo, tira dele, so ele tem Império. Entdo, quem paga em cima do Império
que ele tem agora? O pobre paga em cima do da mixaria da miséria que recebe. Isso é
um absurdo, absurdo. Ai eu agradeco a atencdo dos senhores e quero dizer ao senhor
presidente da Camara que nés temos 11 amizade, né? 11 homem justo € o Zé Maria
também, meu amigo, e que nds vamos levar isso a frente, né? E as palavras do promotor
de justica, do promotor publico, nos deu também um norte muito bom e nos mostrou ai
um caminho certo a seguir. Muito obrigado.

Sr. Ezequiel: Boa noite, presidente, boa noite a todos os presentes. E comega a minha
fala citando o filésofo Francis Bacon, quem tem conhecimento, tem o poder. E a gente
vé ai falar muito nesse projeto ai de empreendedores. Mas eu ndo vim falar da da da
classe média, da classe mais baixa. Onde que entra ai é essas especificacdes. Em relacdo
também. O secretario Ricardo mencionou ai estatistica de. Tem 22000 moradias em
regulamentacédo, entdo quer dizer, ta visando € no intuito desse escopo, desse projeto
também € aumentar a arrecadacdo em cima dessas irregularizacdes. E a pergunta que eu
deixo é a seguinte, vai ter acessibilidade e viabilidade para essas pessoas poderem quitar
e ndo ficarem inadimplentes perante o poder pablico?

Dr. Fabio Laureano: Fazer uma observacdo aqui muito rapida e eu vou até pedir
licenca. Vou ter que me retirar antes do término aqui, ta, senhor presidente, senhores
vereadores? Eu recebi um telefonema aqui agora de uma de uma situagdo pessoal. EE
mas s6 respondendo ao senhor, existe um grande problema na regularizacdo, que € o
seguinte, em termos de IPTU de ITBI, essas casas estdo regulares, a casa esta, estdo
todas direitinho Ia no cadastro imobiliario. Por qué? Porque a prefeitura faz no né,
Doutor Ricardo faz atualizacdo dos cadastros imobiliarios diuturnamente. Entdo o
senhor vai chegar. Eu s6 tenho um lote na rua monsenhor Paiva Campos, numero 110.
L& no cartorio de registro ndo tem escritura, ndo tem nada. Se eu precisar, eu tenho um
prédio gigante 14, mas se eu precisar financiar 10.000 reais na Caixa Econémica
Federal, eu ndo consigo, porque ele é irregular.

Mas na hora que vocé chega |4 no cadastro de IPTU, de ITBI, ta direitinho. Toda a
metragem, todo tipo de construgdo e tudo direitinho. Entdo essa lei, ela ndo tem, o
objetivo dela ndo é aumentar a arrecadacdo, porque a prefeitura ja tem como regular,
ndo como regular, mas como registrada la na, na, na, no, no, nos 6rgaos dela.
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Entdo, a regularizacdo de determinada casa ndo vai fazer com que a com que OIPTU
dela aumente, porque ela ja esta no cadastro imobiliario da prefeitura da forma como ela
existe hoje. Ndo é isso, Doutor Ricardo? Pelo menos eu ndo conheco aqui em Ub4, mas
é assim que funciona nas cidades. Entdo, a Unica coisa € a seguinte, para fins
tributarios, ela esta certinha. Agora, para quando eu preciso da regularidade dela para
me valer para alguma coisa, ela esta irregular.

E sinceramente, esses valores previstos aqui, eu sinceramente achei timidos. Eu acho
que teria que ser maiores do que isso. Mas a gente também tem o problema social da
regularizagéo.

\océ pode ter certeza, dos 14000 imdveis regularizados, com certeza 90 a 80% deles é
de classe média para cima. E aqui no centro, é no bairro da Gléria, é nesses lugares,
entendeu? Agora, os bairros pobres ndo tem mesmo. Mas passando por aquilo que eu
falei antes. Esses bairros mais pobres mesmo nao sdo objetivos dessa lei. O objetivo?
Esses bairros mais pobres precisam e terdo que ser atendido pelo REURB, porque o que
eles ndo tém é regularizacdo fundiaria, ndo € regularizacédo predial.

Sr. Ezequiel: Mas cabe ao poder publico viabilizar essa....

Dr. Fabio Laureano: Sim, o REURB s cabe exclusivamente ao poder publico. O
REURB social, ele cabe exclusivamente ao poder publico. E foi isso que eu disse aos
senhores vereadores, 0 como op¢do politica deles. Isso ai é opcdo politica mesmo, no
sentido de eu posso construir uma ponte, ou construir uma escola ou construir uma
estatua. Isso € mérito administrativo, promotor de justica e judiciario, ndo pode nem
abrir a boca a respeito disso. Cada povo tem um gestor que merece e que elegeu.

Entdo as opcBes politicas que eu digo sdo nesse sentido, se 0s vereadores acham que o
REURB é um bom caminho., fagam uma emenda no orcamento, preveja orcamento para
aquilo. O gestor vai estar obrigado a aplicar? Nao, mas pelo menos ele vai ter como
cobrar. Ah, nos previmos 2 milhGes de reais para 0 REURB. O senhor s6 aplicou 1000,
por qué?

O senhor t& entendendo como é que € isso? Entdo esse que é o problema, ta, senhores?
Mais uma vez, gostaria, senhor presidente, de agradecer, muito obrigado. Obrigado aos
vereadores, a vereadora aqui, ao Doutor Ricardo e a equipe dele, ao pessoal do crea, né?
E me desculpar com os senhores pela minha verborragia, por falar demais, por atrasar a
reunido. Mas &, é sinceramente a oportunidade de participar de uma de uma audiéncia
publica que visa trazer melhorias para a cidade, aprimoramento de um projeto. Trazido
pelo executivo, mas ja trabalhado pelos vereadores e a gente, como Ministerio publico,
ter oportunidade de participar disso € muito importante para mim, pelo menos e para o
Ministério publico, ta? Entdo, mais uma vez, obrigado, desculpe pela indumentaria e
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vou estar sempre a disposicdo do dos vereadores, e da prefeitura para que a gente puder
ajudar. Obrigado.

Vereador José Roberto Filgueiras: Promotor de justica coordenador regional das
promotorias de justica do meio ambiente da bacia do Rio Paraiba do Sul, doutor Fabio
Rodrigo Laureano agradecemos o senhor pela presenca na audiéncia. Tenho certeza que
foi enriquecedor aqui os comentarios do senhor e 0 que o senhor trouxe o contetdo pra
gente aqui, muito obrigado pela presenca do senhor.

Sr. Mateus: Boa noite. A minha divida seria para 0 Lucas a respeito das taxas. E no
caso de uma construcdo atual. No caso, no caso de uma construcdo atual é ja averbada
tendo habite-se de um térreo, € no caso, ai construiu o primeiro pavimento ali, porém
sem seguir as normas e tal. Quando for fazer o PRED Uba é o que que seria? O que que
aconteceria? Eu teria que pagar a taxa de tudo ou teria que pagar a taxa apenas do
primeiro pavimento?

Sr. Lucas Valente: Boa noite. E s6 do primeiro pavimento. T4 num artigo onde que fala
das isencdes, Ricardo? Aqui, 6, eu acho que é no 16 é aqui, né? Cadé? Para o célculo
ver a onerosa edificacio ¢ um 16, ndo é em qual item? E, mas enfim, eu ndo estou
achando aqui.

Mas tem um artigo que trata no 16. Também fala que é s6 o0 que vocé vai regularizar e o
que ja esta averbado ou possui habite-se. Se ndo vai entrar no campo do célculo do
artigo. Achei, Mateus é o. 18. Aqui no paragrafo primeiro. As areas de das edificacdes
que possuem habite ou averbacdo na matricula ndo serdo contabilizadas para célculo de
regularizacdo onerosa.

Vereador José Roberto: Senhor Rizzi com a palavra.

Senhor Rizzi: E boa noite, senhor presidente. Boa noite, senhores vereadores, né? E a
gente como cidaddo, né? A gente vem dentro dessa casa esperando 1 resposta de voces,
porgue vocés sdo 0s representantes da populacéo.

E um grande principio de justica é realmente tratar de forma desigual os desiguais,
favorecer os menos favorecidos, né? E eu acho que a populacdo de Uba espera isso de
voceés, independente da posicao de a ou de b vocés foram os eleitos e 0s representantes e
sdo representantes do povo e da sociedade. Que colocou vocés ai nessas cadeiras ai e
espera de vocés realmente uma resposta para conseguir resolver o problema deles &, eu
falo isso de forma muito pessoal, porque eu também preciso regularizar minha situacao.

Eu eu tenho um imovel, td? As vezes a pessoa fala assim, Ah, é fulano, tem uma casa
muito boa, mas a pessoa, doutor Moisés, sabe onde é que eu moro, né? Mas a pessoa
ndo vé o esforco que a pessoa ter para adquirir aquele imodvel, a dificuldade que a
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pessoa teve para adquirir aquele terreno. Quando eu comprei aquele terreno, eu comprei
ele em uma parte e financiei o resto da prestacdo quando eu comecei a construir. Eu fiz
a planta, eu peguei o alvara de construcdo e fui fazendo gradativamente.

Eu s6 consegui terminar a minha construcéo, que as pessoas as vezes olham assim, Ah,
eu moro numa casa muito boa, o camarada é rico, ndo sabe que eu coloquei 1a 23 anos
de empresa, que eu fui desligado de uma empresa, coloquei 23 anos de acerto dentro
daquela construgéo para terminar aquilo que eu tenho hoje. E isso eu acho que tem que
ser levado em consideracdo. Ai eu lembro que em 2016 ou 2018 &, eu fui fiscalizado
pela prefeitura falando que eu n&o tinha o alvara. E eu sabia. Que eu tinha o alvara e que
eu tinha escritura. Que eu tinha feito escritura e o alvara, s6 que eu ndo tinha
conhecimento e que o alvara tinha a validade mesmo porque no documento foi
expedido, ndo tinha data de validade nele.

Eu fui na prefeitura, procurei a prefeitura para tentar resolver a minha situacdo. Ai eles

falaram que eu tinha que pagar uma guia e tava resolvido. Eu, na minha forma, leigo,
entendi que estava resolvido, né? E a pessoa que me orientou também me orientou mal
ou n&do soube me orientar ou eu ndo soube compreende a forma certa.

O fato € que eu paguei uma guia de 1.200 14 em 2016, pensando que estava regularizada
a minha situacdo. E agora em 2023, eu fui notificado que a minha situacdo estava
irregular. Eu procurei o 6rgdo de fiscalizacdo para entender o que que ela tinha feito,
mostrei para ele alvard que eu tinha, mostrei que é eu fui notificado, mas que eu estava
pretendendo resolver a minha situagéo.

Corri atrés, ndo deixei 0 negdcio a revelia, ndo deixei 0 negdcio sem dar resposta. Nesse
interregno de de tempo, eu, eu, eu sofri um acidente, eu tive um traumatismo craniano,
eu tive que submeter a uma cirurgia mesmo. Assim, eu ndo fiquei sem dar resposta ao
ao setor de fiscalizacdo. Eu procurei eles. Eu pedi alguém para ir la por mim avisar que
eu cheguei, que tinha acontecido comigo. Eles pediram para eu fazer um protocolo na
prefeitura. Eu fiz um protocolo na prefeitura. Explicando isso, anexei o atestado médico
tinha que ficar varios alguns meses, uns quase 2 meses parado, sem fazer nada. Nao
podia nem sair de casa. EE confiante nesse protocolo que eu tinha feito, pedindo a
dilacdo de prazo, anexando o documento que eu tinha colocado, que eu tinha tido
problema de salde, que eu estava de atestado médico, eu ndo tinha condicdo de resolver.
N&o distante a isso, 0 julgamento desse protocolo ndo saia. Mas eu falei assim, eu fiz o
protocolo e pedi para fazer, entdo vou aguardar resposta.

Eu recebi essa notificagdo ja transformando isso em multa para mim 3000 Ufir que dava
mais de 15000 reais. Eu fui 14, falei com ele, mas eu ndo estou entendendo. A gente esta
num processo administrativo. A gente eu estou tentando resolver a situa¢do. Eu procurei
uns 3 profissionais da area de engenharia para tentar resolver o meu problema e todos
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eles me davam a mesma resposta, ndo tem como resolver o seu problema, ndo tem
legislacdo para isso.

Eu vou fazer o seu projeto, eu vou entrar |4 e vai ser reprovado, porque ndo tem lei para
dar Amparo a sua construcdo, porque quando Ela Foi feito o projeto 14 atrés, eu fiz a
planta, teve, teve aprovacéo, tive Oo alvard de construcéo, entdo eu fiz tudo dentro da
legalidade e da época exigia.

SO que eu demorei muito tempo para terminar aquela construcdo. Foi uma construcao
demorada e eu s6. Me dei ela porque eu sai da empresa onde eu estava, ja tinha 23 anos.
Ai que eu tive condicdes de acabar ela, mas eu que eu falei com ele, mas como é que
vocé transforma isso numa multa se a gente estd num processo administrativo, se a
gente se eu estou, se eu fiz o protocolo da forma que vocé pediu e como é que vocé
transforma isso numa multa?

Porque para mim pagar uma multa de 15000 reais, eu vou ter que ficar um ano sem
comer, sem pagar a luz, sem pagar dgua para pagar uma multa dessa.

Ai pediram para fazer um outro protocolo, pedindo a anistia da multa e explicando
novamente a situacdo. Eu fiz o protocolo novamente e a situagdo esta indefinida, porque
é, eu fui até na prefeitura, €? Eu conversei com a Katiane que chama, né? A moca que
estava aqui, expliquei aquela situacéo, ela falou assim, 6, depende da aprovacdo de uma
lei para que vocé consiga resolver a sua situacao.

E eu sei, e eu sei que, assim como eu, tem muitas pessoas na mesma situacdo. Por isso
eu vim aqui hoje participar e pedir a vocés que apoiem esse projeto e que, se possivel,
até anistia a gente dessas multas que foram aplicadas, porque nés ndo, ndo, nao, nao,
ndo estou resolvendo porque ndo quero, porque ndo tenho condig¢bes. Porque a mesma
coisa de eu mandar eu correr e amarrar minhas pernas. Ndo tem como. Eu eu eu correr,
que pernas amarradas. Entdo eu vim aqui, diante dessa casa que € representante do
povo, para pedir vocés que intervenham nessa situacdo, que crie realmente condicbes
para que a populacdo de Ubé consiga regularizar a situacdo dela, porque a gente ndo vai
ter. Como € desconstruir a casa que construiu, porque moramos |4, que foi feito com
tanto sacrificio.

Entdo €, eu j& moro nessa casa, ja tem quase 10 anos. Entdo como € que eu fagco? Entdo
eu preciso resolver essa situacao, eu preciso resolver. Entdo eu preciso da ajuda de
vocés para intervir e tentar fazer isso de forma menos onerosa para gente, porque a
gente ndo quer, ndo quer ndo que ndo queiramos regularizar.

Mesmo porque eu, eu, para mim, na minha mente, eu tinha regularizado, porque eu fiz
planta, eu paguei alvara de construgéo. Eu fui na prefeitura, eles pediram o recolhimento
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de uma guia, eu paguei a guia para mim, estava resolvido e de repente eu fui
surpreendido dessa forma com essa notificacdo que ja se foi transformado numa multa.
\océs vocés estdo me entendendo?

Entdo eu preciso da ajuda de vocés nesse sentido e ndo s6 a mim, porque eu primo
muito pelas, pelas minhas responsabilidades, pelo meu nome. E, nunca tenho IPTU
atrasado para procurar meu nome. Prefeitura, ndo tenho IPTU atrasado, eu sempre pago
minhas contas em dia. E porque eu acho que é assim como foi falado aqui, que a gente,
se a gente quer direitos, a gente tem que cumprir com as obrigacdes. Eu sempre procurei
cumprir a minha obrigacdo, mas essa eu estou impedido de até vocés conseguirem
normalizar essa situacao e propiciarem 0s meios para que eu consiga fazer isso. Entdo
eu vim aqui, né? E fazer esse pedido, né? E eu sei que, assim como eu, tem muita gente
também. Tem muita gente que empregou uma vida inteira em adquirir um imovel, em
criar um patrimonio, que trabalhou, que estudou. Eu fui sempre eu fui um menino que
comecei a trabalhar com 12 anos de idade, trabalhava de dia quando fiz faculdade,
estudava & noite. Entio sempre. Eu sempre valorizo as minhas conquistas. As vezes as
pessoas ndo conhecem a histdria da pessoa e julga o livro pela capa, sem conhecer o
conteddo.

Mas eu vim aqui expor isso ai diante de vocés e pedindo uma intervencédo do legislativo,
que vocés tém o poder de produzir as leis e produzir justica. Onde esta sendo feito em
justica, t4? Entdo vim cé fazer esse pedido a vocés, que, assim como eu, tem muitas
pessoas na mesma situacdo que eu, que quer regularizar, mas ndo consegue regularizar,
que quer regularizar, mas nao consegue regularizar.

Agora, como é que eu vou pagar uma multa de 15 mil BRL e regularizar meu imdvel?
N&o tem condicdo de eu fazer isso, ndo tem condicdo nem de pagar a multa. Se eu
tivesse que pagar a multa ainda, regularizar o imovel, como é que eu vou fazer, estdo me
entendendo?

Entdo é esse pedido que eu vim fazer, t4? E eu até peco também desculpa que eu vou
precisar de sair. Eu tenho um filho, preciso de aplicar uma medicacéo nele, j& até passou
do horério, eu fiquei aqui aguardando a oportunidade de falar e externar aquilo que eu
precisava falar com vocés, t4? Mas € esse esse pedido que eu queria deixar pra vOcés
aqui, t4&? Ta muito obrigado.

Vereador José Roberto Filgueiras: Senhor Rizzi, muito obrigado ai pela participacdo do
senhor, pelo depoimento que o senhor trouxe aqui, que o senhor esta vivendo. O
Ricardo gostaria de fazer um antes do senhor ir embora. Antes do senhor ir embora, o
secretario de planejamento vai vai falar em cima do que o senhor expds pra nds aqui.
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Sr. Ricardo do Nascimento: E senhor Rizzi. E a palavra que o senhor disse ai que mais
comove a gente. E a palavra injustica. E a prefeitura de Uba vem praticando isso ha
muitos anos, porque se cria leis pensando em interesses particulares, interesses proprios.
E quando a gente tenta criar alguma coisa com o foco de justica social, justica tributéria,
a gente muitas das vezes é mal interpretado.

E a gente sabe que no municipio a gente tem pessoas que passam todos os tipos de
dificuldades. Mas tem pessoas que ganham todos os tipos de vantagens. E quando a
gente trouxe esse projeto de lei, no artigo 17, ele traz o seguinte, “no periodo de analise
dos requerimentos da regularizacdo de que trata esta lei, o proprietario ndo sera autuado
por irregularidades passiveis por regularizacdo da presente lei pelo 6rgdo de
planejamento urbano do municipio”. A expectativa € que pare, em alguns setores, a
fabrica de multas que penalizam apenas 0s mais pobres, muitas das vezes quem precisa
de ser penalizado acaba ndo sendo encontrado. Ele dd um endereco falso, ele ndo ta na
cidade no dia e ninguém localiza.

Entdo o objetivo nosso desde o primeiro momento e eu pactuo com tudo que o senhor
disse €, isso ndo é uma questdo do Ricardo, do Lucas, da equipe, isso é Questdo de
Tempo. Desde 95 a gente segue uma lei, entdo quando a gente se debrucou sobre o
processo que o nosso prefeito Edson pediu que a gente trabalhasse no desenvolvimento
municipio, versando tdo somente pela justica social e tributaria, a gente buscou esse tipo
de mecanismo, mas com base na fala do senhor, nés ja conversamos aqui, ja puxamos
um gatilho aqui e ja& estamos tentando ver uma outra possibilidade, inclusive pros
processos que estdo em andamento junto aos demais setores.

Temos que avaliar porque o promotor disse uma coisa. E eu ndo IA entrar nesse mérito.
Obviamente eu te peco desculpa por isso. Tudo de errado ta acontecendo por conta
nossa, servidores, aquele fiscal que ndo executa, aquele analista que ndo entrega
resultados, aquele gestor que ndo senta para debrucar, entender o que ta achando, o que,
0 que precisa ser feito.

A gente ndo pode ser tdo somente é redatores de lei. NOs temos que entender quem vai
ser atingido por aquela alteracdo. E toda vez que a minha equipe senta para falar
qualquer tipo de tema, a gente pensa, quem serd o primeiro atingido? Muitas das vezes
as pessoas ndo compreendem isso. Acham que a gente esta tentando criar regras.

Em 2022, 21 ou 22, que acabou o Uba legal 21, eu fui a pessoa mais massacrada por um
grupo de pessoas na cidade, porque a gente estava acabando com o direito da
impunidade. Por que que o0 cara que constroi a casa certinho vai |4, tira o0 projeto de
construcdo, contrata o engenheiro, paga o engenheiro, vai com habite-se, paga 0 mesmo
daquele que faz errado toda vez? Por que que o setor de fiscalizacdo néo participa? Eu
sou culpado. Eu j& passei pelo setor de fiscalizacéo.
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Entdo, a gente tem que saber entender que todas as decisfes que a gente pratica hoje nao
é para beneficiar a ou b, é para pensar num territorio melhor para o futuro. Entdo eu fico
indignado com o que o senhor contou. E porque eu acho que no municipio de uba,
alguns setores, a gente lamenta muito isso, a gente conversa muito com as equipes. E
muito facil falar que ndo € comigo ou que sempre foi feito assim. Isso é terrivel, terrivel.
E quem trabalha comigo sabe, ou a gente faz ou a gente ndo faz. N6s ndo temos que
ficar criando meios termos.

Entdo, quando a gente trouxe esse projeto de lei para o legislativo, o objetivo nosso tdo
somente era criar oportunidade a todos, né?

Uma pessoa comentou, ai eu ja vou emendar, Zé Roberto, desculpa s6 para a gente, é
Ezequiel, né? Comentou a respeito do aumento de arrecadacéo, entdo, estamos falando
de aumento de arrecadacdo, até porque quem tem edificacdo de até 70 m, 70 m2, que é
boa parte da populacdo de Uba. Edificacdo, ndo estou falando o lote, seu lote pode ter
1000 m? falando, é edificagdo, ele esta isento, entdo a gente vai pegar muito poucas
pessoas fizeram uma, tem uma proposta de uma emenda para as pessoas social e tudo
6timo, nos vamos avaliar, mas o que que é o critério social? Porque simplesmente
colocar critério social, n6s vamos vetar, essa emenda, iSso € certo, 0 que n6s vamos
fazer, qual que € o critério social, vamos identificar.

Quanto a questdo do REURB, nés fizemos o REURB, da miragaia, estamos fazendo o
REURB, da coldnia. Estamos na expectativa ainda esse ano de conseguir +1200 titulos
de REURB, dentro do municipio de Uba. Entdo tem um programa t& montado, o Lucas
trabalhou nisso essa semana, ta junto a Secretaria de estado ja, nds estamos trabalhando
nesses processos, SO que isso VOcés, os vereadores, podem acompanhar quem quiser ir.

A primeira vez que entrou 0 REURB, na lei na lei orgamentaria do municipio de Ub4,
foi para esse ano passado. N6s ndo tinhamos, entdo nés comegamos, € um, projeto novo,
embrionario, que a gente esta iniciando,

E vou ser muito sincero, Uba hoje precisa de pelo menos 4 a 5000 titulos de
regularizacdo fundiaria, no minimo. Eu tenho uma regido aqui da cidade que todos
conhecem melhor do que eu, que é a Ponte Preta. Como é que vocé faz o REURB na
Ponte Preta? Aonde comeca a Ponte Preta? Aonde termina a Ponte Preta, né? Rafael
sabe disso melhor do que eu, entdo é isso que a gente precisa.

Eu queria também falar com o Marcos, né, que trouxe para gente. O Marcos € um
parceiro nosso, amigo de muito tempo. A questdo dos fundos € a decisdo de utilizagdo
dos fundos, é, existe a lei 5061 que fala do fundo de saneamento de. Desenvolvimento
urbano, que é o fundo do que vai receber. Esse recurso é que define quais atividades a
gente pode gastar. O recurso la td bem descrito, lei 5061 de 2022.
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L4 fala o que o conselho pode gastar, mas tem também a lei 4678, de 2019. Marcos, que
eu acho que vocé conhece melhor do que eu, que cria o fundo municipal de saneamento
bésico. Nessa lei, por exemplo, a Secretaria de obras onde o Marcos estd vinculado,
pode gastar dinheiro do fundo para poder fazer obras de drenagem e pavimentacdo do
municipio também. Entéo 4 esta descrito.

O que a gente precisa € que 0s secretdrios todos se organizem para poder fazer o
cumprimento das legislagdes quando ha disponibilidade, caixa. Se também néo tiver
dinheiro, ndo adianta querer falar que vai utilizar o recurso. Essa conta que vocés estéo
citando, ela ndo tem valores nenhum, estd zerada. Foi criada uma conta especifica
somente para receber valores desse tipo de servigo. E quando houver a destinacdo para
gastar, qualquer 1 real dessa conta tem que passar por um conselho. Ou seja, o conselho
hoje é composto por 12 pessoas. Precisamos de no minimo 7 votos para tirar 1 real
dessa conta, no minimo.

Entdo a gente precisa de maioria para poder definir essas questdes. E ai? E o que eu
falo assim em resumo, né? Tem mais participa¢des, mas a colocac¢do do Sr. Rizzi nos
preocupa que a gente nota de novo, que as equipes nao conversam, que as equipes
precisam de ter interatividade, que as equipes precisam de conhecer e que as equipes
precisam seguir os protocolos necessarios, mas também a gente precisa de rever 0s
Nossos atos.

Eu tenho um codigo de postura de 1976. No codigo do municipio de Uba, diz. Se vocé
andar de mascara na cidade, fora o periodo Carnaval, vocé ¢ multado. Entdo todo
mundo que usou méscara na pandemia vai ser multado. Olha a incoeréncia das coisas e
ninguém nunca mexeu. Entdo, infelizmente a gente mexe com coisas, com com temas
sensiveis que infelizmente é cria problemas para a comunidade. Mas a gente ndo pode
ficar pensando o problema do amanhd, tem que pensar no problema do depois do
amanhd. Amanha a gente ja sabe o que € que é.

Entdo assim, S6 para complementar, Zé Roberto, eu acho que vale a pena a gente sentar
novamente. A prefeitura é para a gente discutir, em especial o artigo 17. Eu acho que
pode ser uma emenda ai, talvez conjunta, de mdos, executivo, legislativo, visto a
necessidade da comunidade e apresentar se para 0s senhores, entendeu? Acho que € bem
plausivel e assim a gente fica é. Eu fico muito feliz da participacdo. Porque a gente tem
vereadores aqui que sdo entusiastas da matéria, que querem resolver, que buscam
resolver.

Esse ano, ano passado eu tive a Alegria de ter uma emenda parlamentar destinada a
Secretaria de planejamento do vereador Zé Carlos, da regularizacdo fundiaria. E esse
ano eu tive uma Alegria do vereador Edeir Pacheco de regularizagéo fundiaria. Com a
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emenda parlamentar também estdo acreditando no projeto. Sabe o0 que a gente ta
fazendo e como é a forma da gente fazer? Eu acho que fica muito bacana quando vocé
chega, para uma pessoa de. 30 40 50-60 70 anos e fala assim, olha a sua escritura, ta
aqui, t4? O seu imovel esta regularizado. Isso ndo é politica partidaria, isso € politica
publica e as pessoas tém que saber identificar qual a necessidade desse processo visando
0 bem comum. Entdo somente isso, obrigado. E a questdo de taxacio de multas, é pelo
setor de fiscalizagdo, né? Assim eu ndo, né, a gente ndo consegue...

Sr. Ezequiel: Outra coisa que barrerou no projeto, ai que eu percebi foi a questdo do
registro do cartério. Vai ter viabilidade ai pra pra pessoa tentar é resolver de forma mais
efémera essa situacdo do registro no cartorio?

Sr. Ricardo do Nascimento: A questdo cartoraria a gente ndo consegue definir, porque
ndo cabe a gente, né? O cartorio tem seus desenvolvimentos com as taxas, inclusive o
cartorio também tem as suas isen¢des. Eu ndo sei se vou cessar, por exemplo, que
quando a gente faz um programa de REURB, e Rafael, ndo me deixa mentir, ndo existe
taxa cartoraria, ela é gratuita, mas se tem um REURB especifico, que é para quem tem
determinada renda, ai é cobrado.

Entdo, quando o doutor Fabio fala, nds temos uma conversa ja com ele, ha um tempo
que ele vem falando. Vai fazer o REURB e cobre tudo que vocé pode REURB. E se nédo
cobre nada, leva investimento para 4. Entdo essa é a politica, eu ndo consigo te falar
assim. Celeridade do cartdrio, custas do cartorio, eu ndo consigo intervir nisso. O que a
gente estd tentando é via municipio e se a gente puder abreviar valores? O objetivo do
municipio ndo é arrecadar.

Objetivo nosso hoje tdo somente é regularizar.

\Vocés ndo sabem e a gente recebe isso 1a. O professor damato sempre leva pessoas la
para poder conversar com a gente, levar davidas demais. Vereadores também a
dificuldade e o que a familia chora na nossa frente dizendo eu n&o fiz o inventério do
meu pai, eu ndo fiz o inventario do meu vo e agora eu preciso dividir o terreno, eu nao
sei como dividir. Advogado e cartorio t4 ficando em 100.000, quanto vale o seu lote?
90. Tem hora que ele prefere perder o imovel. Para a prefeitura ir 14 pegar o imével, né,
Lineu? Vou pegar esse imdvel por conta da divida, porque é a realidade. E muito
custoso.

Entdo, se a gente pode criar abreviar situacdes como essa, porque, desculpe a vereadora
Aline, eu vou citar o seu nome. A gente tava conversando, ela td passando por um
processo de inventario do pai, s6 que na hora que chegou no processo de inventario do
pai dela, descobriu que 0 avé néo tinha feito, voltou, ela vai pegar a heranca toda, agora
vai ficar bem. E ai vai voltar a mais ou menos 30, 40 anos para se resolver uma questédo
que, se a epoca, poderia ter sido resolvido.
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Entdo a gente vé esse projeto de lei como um divisor de &guas de regularizacdo. Ha
necessidade de colocar prazo para lei? E uma decis&o do legislativo. Eu sou o contrério,
porque talvez a pessoa que vai ficar 3 anos vai gastar 3 anos para juntar o dinheiro para
resolver. E ai daqui 3 anos eu vou inviabilizar essa pessoa. S6 que foi definido até 2021.

Entdo vocé criou um marco. Ah, mas daqui 10 anos essa lei vai perder eficiéncia que
todo mundo ja regularizou. Que 6timo, que 6timo que todo mundo regularizou, que
tinha imodvel iniciado ou construido até 2021. Isso é bacana.

E os demais, eles vao estar dentro do processo ou com onerosidade ou vao passar a ter

o0 principio que a gente sempre trabalhou na Secretaria de planejamento, o principio
pedagdgico de ensinar as pessoas a entrar com o projeto, com o pedido de regularizacao
antes do inicio da obra.

O que acontece, muitas vezes 0s engenheiros que estdo aqui ndo me deixam mentir,
vocés sdo pegos de surpresa para regularizar uma obra e ja tem gente morando, e ai a
prefeitura chega la e fala, isso ta errado, ta errado, ta errado, a gente vai mandar demolir
gente? nunca, nunca, se for poder perder o cargo e para ndo mandar demolir, n6s vamos
perder. N6s estamos dispostos a entregar todos 0s cargos, mas a gente ndo vai aplicar a
demolitoria, ndo é assim que funciona.

Entdo o que nos estamos trazendo é dessa lei, vereadores, € um processo de dialogo.
Nos estamos criando oportunidade de dialogar com a comunidade. Para quem quer
chegar e regularizar, pode ser que vocé Ezequiel, desculpa, ndo queira regularizar, € um
direito seu, vocé estd assumindo as suas escolhas, mas pode ser que la na frente vocé
ndo consiga mais regularizar, porque as legislacdes vao mudando.

Entdo a gente tem que tentar se adequar e trazer uma solucdo plausivel para o
municipio. Ta bom, obrigado.

Sr. Ezequiel: Obrigado ai, Doutor Ricardo. Mas eu como o Unico representante de
orgdos de imprensa aqui, como jornalista, eu tinha que fazer esses questionamentos.

Sr. Ricardo Nascimento: Ezequiel e fique a vontade para nos procurar, inclusive na
prefeitura. Na Secretaria. A gente quer informar, desde que seja a informacdo publica,
né? A gente tem que levar a informacdo. O senhor esqueci 0 nome dele, ndo aquele
senhor de branco ali. Sr Jeremias, disse uma frase que era quando a coisa € ruim,
guando a coisa é boa, ninguém comunica, né? Entdo a gente tem que ter esse papel,
porque noOs estamos muito acostumados a um processo onde se eu coloco a
transparéncia no site da prefeitura, eu cumpri a lei, eu dei a transparéncia, mas muitas
vezes a informacdo ndo chegou da forma que ela deveria ter chegado. Entdo, nossa
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Secretaria de planejamento, estamos a sua disposicdo para qualquer ddvida que vocé
tiver referente ao projeto, a gente levar discutir e tentar sanar essas duvidas. T& bom?
Obrigado.

Sr. Rafael: Boa noite presidente, boa noite. a populagdo que esta aqui presente é muito
importante dividir um pouco essa questdio do REURB com a PREDUb4, né? Que
REURB ¢é uma lei de 2017 que permite estar regularizando loteamentos consolidados
anterior, 2002, 1016, né? E busca, 0 REURB, ela busca escriturar as pessoas.

O Féabio falou ali que os mais pobres vdo ser contemplados através da REURB E, eu
acho que ndo é totalmente dessa forma, né? A REURB vai possibilitar assim escriturar
as pessoas, mas a regularizacdo do imoével em si, o PRED-Uba vem ¢
concomitantemente, ai é beneficiar. Ndo s&o leis iguais, mas uma vai é impactar na
outra.

A gente regulariza e da escritura posteriormente a pessoa ela busca através do PredUba
pra regularizacdo do imovel, podendo enfim estar averbando.

E, eu acho que o Moisés pode me ajudar o edineu, pessoas de trabalho aqui também , é
pessoas que tem imdveis de até 70 m. eu acho que ndo precisa nem do habite-se pra
averbar € no na escritura eu ndo tenho totalmente de certeza. E, ndo é so a planta, ndo a
planta. Eu tenho quase certeza também. Enfim, é, mas existe essa série de beneficios de
isencOes, é quem tem até 70 m2. Entdo eu passo por essas isencles, né? pra pessoa poder
ta legalizando a sua casa.

Uma outra coisa que eles também podem me ajudar aqui a afirmar € que nem todo
mundo regulariza a casa a toa, né? A pessoa busca porque ela tem uma necessidade, ela
vai atras dessa necessidade. Entdo ndo é que a gente vai regularizar, até vai liberar a lei
aqui, todo mundo vai regularizar a casa, ndo as pessoas que tém necessidade, inclusive
0s mais pobres, o Moisés também, o Irineu. Outras pessoas que estdo aqui podem
afirmar, sdo as pessoas que l& no escritério pelo menos sdo as pessoas que estdo
preparadas para pagar em dia.

Elas estdo preparadas para regularizar acdes, imdveis, porque ja é uma necessidade, elas
se preparam para isso. E elas chegam |& querendo realmente por algum motivo deixar
pra um herdeiro comercializar. Entdo ndo é todo mundo e o PredUba que vai pegar
agora e vai regularizar, tem pessoas que nem compreende essa questdo da regularizacéo,
porque na vida dela ndo ha necessidade nenhuma de estar regularizando o imovel, entédo
a pessoa que vai regularizar, ela esta preparada pra entrar nesse processo.

E eu tenho uma fila de gente |4, doida pra essa lei. Saiu 0 Moisés também, Irineu
também, o Luciano talvez. O Mateus também. Entdo assim, elas estdo mais necessitadas
no ponto de vista de comercializar esse movel, de passar essa heranca, de fazer um
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financiamento, de pegar um empréstimo, € geralmente até a pessoa é que tem a
condicdo financeira mais desprovida. Ela quando ela esta comercializando, ela tem o
apoio de quem vai comprar.

As vezes a pessoa ela ajuda a arcar com a regularizacéo, entdo assim. E uma lei que tem
toda uma equipe técnica que estudou essa lei ha pelo menos 2 anos. E Vigosa esta
envolvido, né? E uma coisa que a Aline falou, numas primeiras reunides aqui, isso
ficou, todo mundo discutiu, mas quando a Aline falou no final eu falei que era
fundamental. Tem muita gente que esta necessitando dessa lei, porque eu tenho casos de
pessoas que moravam num terreno. Com o ex marido ficou uma loja na frente. Pra Ela é
caso Sério. A separacdo, ndo sei se teve agressdo, ndo sei. E ela precisa estar
regularizando o imovel dela, porque ela mora de aluguel, ela precisa fazer alguma coisa
e sair do aluguel e a gente tava impossibilitado de fazer isso.

Ela chorou comigo no telefone, chorou muito comigo, me pediu desculpa, ta ta
chorando, mas enfim, a populacio ela. E a mais lesado. Se a gente ficar discutindo isso
h& muito tempo, eu acho que tem todo um corpo todo do corpo técnico envolvido nessa
lei, né? A gente tem que discutir sim, é 6bvio, pra matar ai qualquer davida, mas a gente
tem que pensar que o0 municipio precisa andar, ndo tad tendo financiamento de
construcdo e Uba ndo t4 tendo compra, ndo ta passando no ITBI, pessoas estdo deixando
de fazer planos porque ndo pode trabalhar os seus imoveis, entdo a gente tem que estar.
Tem que estar pensando nisso ai. Deixa eu s ver se tem mais alguma coisa, outra coisa
importante.

Falei até a com o irineu que eu IA falar essa frase aqui, a regularizacdo de imovel é
enxugar gelo, ta regulariza. Se hoje e amanhd o cara esta desregularizando, entdo eu
acho que é se colocar uma data limite nessa lei. Daqui a pouco tempo nds vamos estar
aqui. Mesma coisa mais 2 anos parado, discutindo sabe? E ndo vai pra frente, s6 vai
emperrar 0 que a gente pode fazer.

Lucas, é Ricardo que ta ai, € pensar na possivel revisdo de tanto periodo, fazer uma
revisdo, porque pode ser que daqui a tanto tempo a taxa de regularizagdo chega a
30.000, né? Ai pode talvez fazer uma revisdo, mas ndo se engane, vocé sempre vai ter
imovel irregular, sempre vai ter, a gente vai regularizar hoje, amanhd vai ter
necessidade, alguém vai casar, um filho vai casar, vai fazer, vai conseguir alguma coisa
na laje.

O que a gente ndo pode é impossibilitar. Muitas das vezes isso eu acho que 0 que basta a
gente fazer essa revisdo é sempre e mais do que isso, também é a parte educativa, a
gente educar as pessoas pra buscar a regularidade desde o inicio. Entdo acho que eu néo
sei como fazer isso, né? Talvez vai ter que envolver escolas, ndo sei. E igual a blitz de
transito, né?
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A gente precisava de ter uma questdo educativa da parte imobiliaria, da construgéo civil,
e a gente ndo tem. Né? Entdo a gente vive né? O Batista que ta..., eu falo que o Batista é
um monumento histérico da cidade, ai as pessoas precisam é procurar o Batista, eu
preciso resolver tal coisa, eu fiz assim, ai o Batista tem que explicar pra pessoa, ela
passou a vida sem essa questdo educativa, entdo tem que ter essa parte € da da educacéo,
¢ assim, eu ndo lembro mais, eu ja tinha separado outras coisas pra falar aqui também,
nao vou me estender.

Mas eu reforco aqui é eu sei que a gente ta passando momento de ano eleitoral,
independente disso a gente precisa tocar isso pra frente, a populacdo precisa. A
populagéo realmente conta com os vereadores e eles séo hoje as autoridades da cidade
que que vai estar legislando sobre essa questdo. Mas reforca aqui 0 Zé Maria, muito
amigo, meu Aline, todos da mesa, ai eu tenho consideracdo por todas €, vamos, vamos
dar atencdo pra pra essa votacdo, t& bom? Muito obrigado presidente.

Sra. Elizabeth: A minha duvida é sobre a lei e regulamentacdo, se ela se a minha
familia sera afetada por causa que. Ela tem um terreno, a gente tem uma casa que foi.
Eu ndo sei se o termo é doacdo, mas ela € pelo usucapido e eu quero saber se, aonde e
guem eu procuro para saber sobre os documentos, né? Para a gente € ficar alerta a isso,
ta?

Sr. Ricardo do Nascimento: Elizabeth, né? Boa noite. E, entdo €. imével. Sendo de
usucapido, nao, ndo faz diferenca alguma. E uma aposta que vocé tem, t4? Isso é
independente, é, é documento que faz parte do conjunto na analise do processo.

Segundo, segundo questionamento, primeiro, n0s precisamos que a lei seja aprovada,
né? A lei sendo aprovada, a gente consegue avancar e no anexo da lei a gente ja traz o
anexo 2 da lei. Se vocé quiser, eu deixo com vocé a relacdo de todos os documentos
necessarios para instruir o seu processo.

Entdo a gente ja& determinou isso aqui para ndo criar aquela situacdo, Ah, pediu isso
hoje, pediu isso amanha ndo, a descricao esta aqui, é isso que vocé tem que levar. E ai
tendo a documentacdo toda e como vocé ja tem a Posse pacifica e Mansa do imovel, eu
entendo que o seu processo € plausivel de aprovacdo, inclusive em tempo recorde,
porque ja vem instruido, entendeu? Ta, ta.

Vereador Jose Roberto Filgueiras: Mas alguém gostava de fazer algum, alguma.
Contribuir com o debate ¢é s6 solicitar aos vereadores. Tem 7 vereadores aqui presente.
Vereador Zé Maria se ausentou hé instantes. E como ja foi falado, né? Os vereadores
tiveram ai varias ideias de de apresentar emendas. E, sou s6 0s vereadores que procurem
ateé até sexta-feira se conseguirem fazer essas emendas. Até quinta-feira, né?
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Que ai na sexta-feira a gente possa dar o parecer desse projeto, que a gente tem
condicdes de votar esse projeto na segunda-feira, ai quinta, quinta-feira colocando as
emendas, sexta-feira dando parecer, e ai na segunda-feira a gente pode colocar esse
projeto ja em votacdo. Vamos solicitar aos vereadores, né? O Ricardo ja, ja solicitou, ja
colocou aqui a disposi¢gdo também a questdo de estar analisando o artigo sétimo, né, 17,
17°. Para fazer um talvez, ai dou uma melhorada nele, né?

Sr. Ricardo do Nascimento: E, Roberto, apenas para complementar, eu me
comprometo com vocé de até quinta-feira. A gente ja sentar com a nossa procuradoria
juridica e fazer a avaliacdo do que a gente, eu, Edeir e Aline, acabamos de conversar de
uma possivel emenda no artigo 17.

E. Procuradoria dando o aval, a gente encaminha. Vocés avaliam se for prudente vocés,
né? Aline, Edeir, que estdo trabalhando isso ai em conjunto. A gente j&, j& manda a
emenda possivel. Para poder resolver essa? Questdo, senhor presidente, 6timo

Vereador Gilson Fazolla: ¢, a respeito das emendas ai, igual os colegas vereadores
colocaram aqui, igual o Ricardo falou e passar para vocés para nao atrasar, igual ele ja,
ja foi lido algumas emendas, igual vocé ja falou que tem uma ai que esta com
impedimento, entendeu?

Sr. Ricardo do Nascimento: E ndo é impedimento, t4, vereador? E s a gente
fundamentar melhor a questéo do, do, do....

Vereador Gilson Fazolla: Mas chega la e volta, ai o passam, o projeto fica, pode
atrasar.

Sr. Ricardo do Nascimento: T4, vamos fazer o seguinte, entdo, se vocés puderem ai
um compromisso que eu assumo aqui com vocés em publico até. quinta-feira. Vocés
encaminham pra gente as emendas possiveis e na sexta eu faco a devolutiva do que a
procuradoria ja trouxe de parecer nesse sentido e ai, gente, ja reporta para VOCés
avaliarem

Vereador José Carlos: Ricardo, sé para deixar bem claro que a emenda minha, antes
de eu entrar com ela, eu tive uma reunido com o Lucas, conversei com o Lucas,
apresentei as minhas preocupacdes. E também deixar bem claro pra vocés tudo aqui que
as vezes Ah, é vereador que ta4 barrando o projeto pra ndo sei, ndo tem ninguém
barrando aqui néo.
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E que se todos os projetos de lei que vem pra essa casa fossem feitos desse jeito que ta
feito aqui, debatido com a populacdo, ouvir a populagéo, néo teria problema na cidade
de Ub4, porque a maioria dos projetos de lei que vem aqui, a populacdo nem sabe.

Entdo assim é importante. Que a populacéo participe, né? Porque ainda é simplesmente
chegar um projeto de lei aqui, os vereadores votam e depois vem ai. Ah, vocés votaram
aquele projeto de lei la que prejudicou 90% da populacéo, ai quem vai tomar cacetada é
os vereadores, ndo € nenhum da populacdo, porque aqui em Ub4 é tudo de errado que
tem, é politica, € a cama dos vereadores. Entdo assim &, a gente tem que se dividir
também, tem que ouvir mesmo a populagdo. Esse projeto é sério. E agora assim 0
Ricardo esteve aqui, né? Ja conversamos com o Lucas, entdo Ricardo, amém, emenda,
ja conversei com o Lucas, ai eu qualquer coisa, vocé vai estar na prefeitura amanhd, eu
levo la na prefeitura também, junto com o Lucas, e ai pra mim te apresentar a emenda
que eu estou |4, beleza, senhor?

Vereador José Roberto Filgueiras: S6 s6 lembrando os vereadores que sexta feira as
emendas tem que ser publicadas pra que a gente possa é dar o parecer e votar na
segunda-feira, entdo podemos deixar Combinado assim? Os vereadoress encaminham as
emendas.

Vereador Gilson Fazolla: Senhor presidente, eu quero agradecer aqui a mesa diretora,
né, por ter feito essa audiéncia publica. E Jeremias é, eu faco parte da comissdo. Se ndo
tivesse feito isso ai, vocé ndo tava falando hoje no plenario, nossa, vocé vai. Vocé tinha
que vir aqui de segunda-feira agendar e tudo. Agradecer vocés todos ai, porque teve 11
outra audiéncia. Que marcou aqui por volta de 2 e meia e tudo veio algumas e tudo.
Entdo por isso que é bom ter audiéncia publica e a comissdo da Camara é bom pra
populacdo saber, né? Porque ta ai todo mundo vendo que nés participamos mesmo,
porque o dever do vereador é esse, é saber aonde que vai as coisas pra populacdo, € pra
ajudar.

Entdo eu quero agradecer a mesa diretora, o requerimento do colega vereador ali pra
nossa comissdo, junto com o presidente que passa por nos e vocés ai que ta ai do
plenario ai, que ouviu até agora. Entendeu? E que precisam ser liberados. O projeto esta
em nossas maos aqui, se Deus quiser, t& bom passar para o presidente ai, obrigado,
Ricardo. Ai o Lucas € igual o Lucas falou hoje, né? Tem um |4 de ubari pra gente ver a
necessidade 1a4 do ubari também, o crescimento, isso ai, se Deus quiser precisa disso, é
colocar as coisas expandir, mas ta bom.

Sr. Jeremias: Porqgue ndo divulga essas coisas de uma com uma identidade? Leva
cartaz, mostra, publica, venha, participa, arrasta. Pra que? Isso aqui € importante. Por
que néo faz isso?
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Vereador Gilson Fazolla: E publicado no site. Eu coloco nas minhas paginas todas as
vezes que tem. Vocé pode conferir 14, mas a populagdo é igual. Vocé fala ai eu concordo
com vocé plenamente. Populacao tem que participar.

Vereador José Roberto Filgueiras: Quero agradecer aqui ao Marcos pela participacao,
Sérgio Jeremias, Ezequiel, Mateus, 0 Rizzi o Rafael, a Elizabeth e todos vocés que ndo
falaram, mas a presenca aqui foi de grande importancia e agradecer aos vereadores, ao
representante do CREA, o Leandro, e o pessoal da prefeitura também Ricardo e toda sua
equipe pela participacdo. Tenho certeza que sua audiéncia foi de grande importancia
para todos.

Agradecemos a presenca de todos, declaro encerrado o trabalho da sessdo e uma boa
noite a todos.
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